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Exposé

Wohnung in Mainz

Exklusive 3-Zimmer-Wohnung mit Garten im Herzen von

Baujahr 2021
Etagen 6

Zimmer 3,00
Wohnflache 122,30 m?
Nutzflache 5,00 m?
Energietrager Gas
Nebenkosten 191 €
Heizkosten 209 €

Summe Nebenkosten 400 €

Miete Garage/Stellpl. 100 €

www.ohne-makler.net/expose/208770

Mainz

Objekt-Nr. OM-208770
Wohnung

Vermietung: 2.100 € + NK

Grof3e Langgasse 5-7

55116 Mainz

Rheinland-Pfalz

Deutschland
Mietsicherheit 4.200 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.09.2024

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Im Herzen von Mainz befindet sich die Wohnung in einem reprasentativen Neubau. Im
Erdgeschoss befindet sich die Residenzpassage mit 2 Geschaften. Die Wohnung befindet sich
uber der Passage im 1. OG und verfligt Giber einen eigenen Garten.

Ausstattung
- Beste Innenstadtlage!

- Grofier Tiefgaragenstellplatz (inkl. Wallbox) sowie 3 Stellplatze im abschliefSbaren
Fahrradkeller

- Lift aus der Tiefgarage zur Wohnung mit schwellenlosem Zugang

- Farbvideo-Tursprechanlage

- Durchgehend bodentiefe, dreifach verglaste Fenster mit Raffstores

- Fu3bodenbelag in allen Wohnraumen und der Kiiche aus hochwertigem Eichenparkett

- Fliesenbelag in der Diele und den Badern aus Feinsteinzeug im Grofiformat (60 x 60 cm)
- LAN Anschliisse in Wohn- und Schlafzimmer

- Kabelanschluss und Netzwerkkabel vorinstalliert

- Einzelzimmergesteuerte FuSbodenheizung in allen Wohnrdumen, Fluren und Sanitarraumen
- Bader mit zusétzlichen Handtuch-Heizkorper.

- Duschbad bodengleich gefliest mit Glasabtrennung und Tageslicht

- Innenliegendes Wannenbad mit Doppelwaschbecken

- Hochwertige Kiiche mit Kochinsel und Markengeraten

- Eigener, aufwendig gestalteter Garten mit Zugang tiber die Terrasse

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Barrierefrei

Lage
Die Grofie Langgasse lockt nach umfassender Neugestaltung mit breiten Fufwegen und
schonen Sitzgelegenheiten zum entspannten Shopping.

Die Wohnung befindet sich in zentraler Innenstadtlage, in unmittelbarer Nahe zur
Fufigdngerzone, dem Dom mit Marktplatz, mit guter Anbindung an das Nah- und
Fernverkehrsnetz (2-5 min Gehweg). Vielfaltige Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten, diverse
Schulen, gemiitlichen Cafés, moderne Bars und attraktive Restaurants, der Rhein ist
fusslaufig zu erreichen uvm. finden Sie direkt vor der Hausttr.

Hier spielt sich das Leben der Mainzer*innen ab. Das Theater, das tber die Stadtgrenzen
bekannte Unterhaus, der Schillerplatz und der Domplatz befinden sich in nichster Nahe. Hier
finden ganzjahrig Veranstaltungen statt wie z.B. der Mainzer Wochenmarkt mit dem beliebten
Marktfriihstiick, das Johannisfest, die Weihnachtsmarkte und der Rosenmontagsumzug.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 50,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Hausansicht
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Galerie

Diele

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer mit Kiiche

Kuche
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Galerie

Schlafzimmer

Arbeits-/Schlafzimmer
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Wannenbad

Duschbad Duschbad
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Galerie

il
fUALft

Garten mit Terrasse
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Kellerraum

Tiefgaragenstellplatz

www.ohne-makler.net/expose/208770 Seite 9/11



Exposé - Grundrisse

8] r|~chI.(;’u~

Obergeschoss |
3-Zi.-Wohnung 2.1.4

ca. 122,30 m? Wohnflache (Terrasse 1/2)

Wohnen/Kochen 4891 m?
Schlafen 18,15 m?
{nd/Gast S Obergeschoss Il Ill und IV
‘i :'2: s 3-Zi.-Wohnung 2.2.4, 2.3.4, 2.4.4 —
Gard, 2,00m? ca. 121,78 m? Wohnflache (Balkon 1/2)
Bad 7.83m?2
Gaste-Bad 6.67m? hier: Balkon 814 m?
Terrasse 8,66 m?
Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS v

geméaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Gilltig bis: 27.07.2031 Registriernummer: RP-2021-003743544 1
~
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienreiheneckhaus
Adresse GroRe Langgasse 5+7
55116 Mainz
Gebaudeteil ? Wohngebaude Haus 2
Baujahr Gebaude * 2021
Baujahr Warmeerzeuger * *
Anzahl der Wohnungen 22
Gebéudenutzflache (A) 2.602,4 m* [ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Kraft-Warme-Kopplung, fossil
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser [ Kraft-Warme-Kopplung, fossil
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung ° X Fensterltftung O Laftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
[0 Schachtltftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [J Passive Kihlung [J Kuhlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [J Kuhlung aus Wérme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen 8 Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des )2[ Neubau [0 Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises 0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [0 Eigentumer X Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlégigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Liie

Ing.-Biiro Markus Estenfeld £ A3y

/

7 /4
Kurmainzstr. 46b /" 1. 9 Qlin 2L {
55126 Mainz

Ausstellungsdatum 28.07.2021

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben maéglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o s wN =

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 11.3.3



ENERGIEAUSWEIS -« vongesauce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Geb'éudés

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 9,2

- C | D

28,7  kWh/(m*a)

Anforderungen gemaR GEG *
Primérenergiebedarf

Ist-Wert 28,7 KkWh/(m?-a) Anforderungswert 36,7 kWh/(m*a)
Energetische Qualitat der Gebaudehdlle H,'
Ist-Wert 0,42  WI/(m*K) Anforderungswert 0,56 WI/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) )Z[ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien .

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
°/o
0/0
Summe: %

MaRnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaR-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaR § 34 Absatz 2

GEG erfiillt.

X Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[J MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination geméaR § 34 Absatz 2

GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

1
2
3
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 11.3.3

8. August 2020

Registriernummer: RP-2021-003743544 2

kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
50,0 kWh/(m?-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[ Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

50,0 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

225 >250
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG l4sstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



