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Exposé

Wohnung in Stuttgart

Stuttgart - Rosensteinviertel - helles 2.5 Zi-Apartment -
mobliert - ab 1.8.26 frei - ohne Makler

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

https://www.ohne-makler.net/immobilie/203880/

1998

2,50
50,00 m?
60 €

120 €
180 €
2.400 €

Objekt-Nr. OM-203880
Wohnung

Vermietung: 970 € + NK

Ansprechpartner:
Kronenberg

Eckartstrasse 12
70191 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.08.2026

Zustand gepflegt
Badezimmer 1

Etage 1. OG

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Herzlich Willkommen in Ihrem neuen zu Hause!

ab 1.8.2026 frei - keine Makler-Gebtuihren -

Diese charmante, moéblierte 2.5-Zimmer-Wohnung befindet sich im Herzen von Stuttgart
im Rosensteinviertel und bietet eine hervorragende Lage.

Ruhig und mit schéner Aussicht in einer Fuf3gangerzone gelegen.

Nur 5 Gehminuten vom Europaviertel mit dem Milaneo Einkaufscenter entfernt,
ist sie ideal fur alle, die Wert auf eine zentrale und doch ruhige Lage legen.
Ausstattung

*Ausstattung:**

- moéblierte 2.5 Zimmer mit Einbaukitiche incl. Waschmaschine, Staubsauger

- Esstisch mit 2 Drehsttihlen

- 3er Sofa, Stehlampe, Beistelltisch

- TV-Bank mit LED-Fernseher

- 3m langer Schreibarbeitsplatz

- Bett 160 x 200cm

- 4-tariger Kleiderschrank

- Hangeboard 60 x 120cm im Flur, Spiegel

- Bad mit WC und Badewanne

- Aufzug und Hausmeisterservice in Nebenkosten enthalten - keine Kehrwoche!

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche

Lage

- Zentrale, ruhige Lage

- Supermarkte, Backereien und Apotheken in unmittelbarer Ndahe

- OPNV-Verbindungen fuflaufig erreichbar - nur wenige Meter zu U12.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/203880/ Seite 2/7



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 66,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Einbauktliche mit Waschmaschine

Bad Arbeitsplatz

https://www.ohne-makler.net/immobilie/203880/ Seite 4/7



ENERGIEAUSWEIS i womgeniuce

geman den §§ 16ff, Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfi Energieverb h des Gebéud Registrieummer * BW-2018-002414877 3

Energieverbrauch
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Endenergieverbrauch dieses ‘Gebﬁudes 662 KWH(ri2-2)

[Pl gabe in Immobili gen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
|

Zeitraum Primar- Anteil | .
. s Energieverbrauch | Anteil Heizung Klima-
Energietrager * energio- Warmwasser |
von bis phothes xWh] i *Wh) taktor
01,06.2015 31,05.2018 Heizwerk, fossil 130 1356575 419617 936958 117

https://www.ohne-makler.net/immobilie/203880/
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EINGANG

BADEWANNE

SCHREIBTISCH
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS G« womessuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Giiltg bie: 11.12.2028 Registriernummer BW-2018-002414877 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse EckartstraBBe 6 - 12, 70191 Stuttgart

Gebaudeteil EckartstraBBe 6 - 12, 70191 Stuttgart, LG 452107

Baujahr Gebaude ? 1998

Baujahr Warmeerzeuger ** 1998

Anzahl Wohnungen 90

Gebaudenutzflache (A) 7.652,4m? | X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

We?senﬁiche Energietrager ;"Or bk, ousl

Heizung und Warmwasser '

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Ldftung / Kihlung X Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliiftung O Loftungsanlage ohne Wéarmerilckgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung X Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitat des Gebéaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebadudes kann durch die Berechnung des Energiebedaris unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentamer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Oberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

M N% METRONA ‘
4 Z,F \ )
METRONA GmbH & Co. KG ﬁ ' A
LA, Dipl. Ing. (FH! Paul Czembar A N -
Aidenbachstralle 40, 81379 Munchen 12.12.2018
Ausstellungsdatum Unterscirift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenentalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben maglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hotig Software, HS V pass 3.3.37
Lizenziert fir BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG




ENERGIEAUSWEIS < vomgessuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes

Energieverbrauch
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Registriernummer 2 BW-2018-002414877 3

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
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Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

Primér-

66,2 kWh/(m2-a)

Anteil

Dt ; Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
4 Energietrager o energie- Warmwasser
von bis faktor- (KWh] [kWh] faktor
01.06.2015 31.05.2018 Heizwerk, fossil 1,30 419617 936958 1,17

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Verfahren

200

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermitllung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die
Wohnfliche des Gebidudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

3

Software, HS V

2

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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