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Exposé

Einfamilienhaus in Hamburg

Reprasentatives Architektenhaus zum Verlieben

Objekt-Nr. OM-202281
Einfamilienhaus

Verkauf: 895.000 €

22397 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Baujahr 1991 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 596,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 170,00 m? Carports 1
Nutzflache 9,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

individuelles Architektenhaus zum Verlieben

o modernes Design, lichtdurchflutet, gehobene Ausstattung

o 5 Zimmer

o ruhige Sackgasse

o Sudgrundstiick

o 2 DF Verblendstein, grau verfugt, mit Dammung und Luftschicht zum Innenmauerwerk
o bodentiefe Holzfenster auen graublau gestrichen, innen hell

o grof3er Dreieckserker im Eingangsbereich sowie Dreieckserker im Wohnzimmer mit
Sudausrichtung (Holz mit Aluverschalung

o 1 Carportstellplatz (Doppelcarport mit Nachbarn, saniert vor 5 Jahren), plus 1 Stellplatz
o 1 Abstellraum

o Edelstahlmiillbox

o Auffahrt mit Granitsteinen, Gehwege mit Mosaiksteinen gepflastert

0 2 Terrassen: Stid- und Westausrichtung von zusammen ca. 40 qm mit ital. Granitplatten
und Mosaiksteinen

o vom Gartenarchitekten individuell angelegter Garten
o "Innenhof" mit Feuerstelle

o Bewegungsmelder rund ums Haus plus 4 Kameras
o Kabel-und Internetanschluss

o Wohnflache ca. 172 qm (inkl. 1/4 angerechnete Flache Terrassen) nach DIN 148,6 (s.a.
Flachenberechnung)

o separater Eingang tiber HWR

Ausstattung

o bodentiefe Holzfenster

o im EG hoéhere Deckenhohe, héhere Innentiiren

o Sudfenster OG erneuert

o grofler Eingangserker sowie Stiderker EG und beide Giebelfenster erneuert (in
Holz mit vorgesetzter Aluverschalung)

o héherwertige Elektroausstattung

o mit Fuf3bodenheizung komplett gefliestes EG

o grofies Gastebad mit Glasdusche (Duscholux) und Handtuchheizkérper
0 2 separate Zugange zu beiden Terrassen

o HWR mit Heizungsanlage, Anschluss Waschmaschine und Handwaschbecken
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o moderner 3-seitig verglaster Kamin mit polierter Granitsteinplatte

o neue und moderne, hochwertige Markenktiche (Hacker) mit weifler Lackfront und
Kunststeinplatte

- Backofen mit integriertem Dampfgarer

- Tellerwarmer

- herausklappbare Schneidemaschine

- Tiefkiihlschrank mit 3 Schubladen

- sehr grofier Kiihlschrank mit 2 Nullgradfachern

- Glaslamellenkopfhaube 90 cm

- Induktionsherd 80 cm

- samtliche Unterschranke mit Ausziigen

- Apothekerschrank

- Rolloschrank

- Theke

o Vollholztreppe zum OG mit Zwischenpodest (mit Wachs6l behandelt)
o heller Vollholzfuboden im OG (mit Wachsol behandelt)

0 3 Schlafzimmer mit zusatzlichen Dachflachenfenstern

o 1 Abstellraum

o Badezimmer mit Dreiecksgaube,

o Badewanne mit Glasabtrennung (Duscholux)

0 Schamwand zum WC

o Heizkérper mit Warmerticklauf (Fubodenerwarmung)

o Dachboden mit Spundholz ausgelegt, 2 Giebelfenster, Stromanschluss

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Liebe Interessenten,

ich beantworte nur Anfragen von Privatpersonen unter Angabe des vollstdndigen Namens und
der Adresse.

Bitte senden Sie mir keine Anfrage, wenn nicht grundsatzlich der Finanzierungsrahmen mit
ihrer Bank bereits geklart ist. Die Anzahl der Besichtigungen mochte ich einschranken auf die
wirklich nur ernsthaft Interessierten. Deshalb moéchte ich v o r einem Besichtigungstermin
gerne eine aktuelle Finanzierungsbestatigung und/oder Kapitalnachweis Ihrer Hausbank in
der Hohe des Kaufpreises einsehen.

Ich freue mich tiber Ihre ernstgemeinte Anfrage.

Der Eigenttimer (Verkauf von Privat)
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Lage
Lemsahl-Mellingstedt

o noérdlicher Stadtteil der Stadt Hamburg, Grenze zu Schleswig-Holstein
o gehort mit zu den sogenannten Walddoérfern

o liegt zwischen dem Wittmoor und dem Alsterlauf

o familienfreundlich

o fir Hunde-und Pferdeliebhaber besonders geeignet

o Tennis- und Golfplatz, Restaurants in unmittelbarer Nahe

o Apotheke, Edeka, Béckerei, Arzte, Post fuBliufig erreichbar

o Kitas und Grundschule fuflaufig erreichbar

o Hauptschule, Gymnasien, Gesamtschulen 3 bis 5 km entfernt

0 2 Buslinien im 10 Minutentakt an der Lemsahler Hauptstrafie Richtung S-Bahn
Poppenbiittel ( 6 km) und entgegengesetzt Richtung U-Bahn Ohlstedt

o alle groflen Supermarkte im Umkreis von 5 km
o AEZ im Alstertal 6 KM entfernt
oA 7und A 21 in 20 Autominuten erreichbar

o Ostsee (A 2) 60 Autominuten entfernt

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/202281/

Energieausweis

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
120,80 kWh/(mz2a)
D

Galerie
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GHAIII T4
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Galerie

Innenhof m. Feuerstelle - West

Innenhof - Abstellraum
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Galerie
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Blick v. Rondell mit Blutbuc
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Galerie

Eingang - Vorraum - Flur

Eingang - von unten nach oben
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Galerie

Gaste WC , EG

Wohnzimmer - Kaminecke
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Galerie

Wohnbereich, Sud + West

Essbereich - Ost u. Stud
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Essbereich

Kiiche - Blick v. Essbereich
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Galerie

Kiiche - Blick gen Osten

Kuchenblock mit Tresen Vollholztreppe zum OG
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Galerie

Galerie

Blick gen Norden im OG
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Galerie

Flur OG

R
Bad OG, Osten
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Galerie

Zimmer 1 OG, Stiden

Zimmer 2 OG, Stuiden

https://www.ohne-makler.net/immobilie/202281/ Seite 15/20



wenn die Lilien blithen
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Eleganz und Romantik
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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