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Exposé

Wohn- und Geschaftshaus in Teltow

Energieeffizientes Wohn- und Geschaftshaus

Objekt-Nr. OM-201888
Wohn- und Geschaftshaus
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e “ A Verkauf: 2.300.000 €

Mahlower Str. 249

14513 Teltow

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 2012 Garagen 8
Grundstiicksflache 1.588,00 m? Stellplatze 24
Wohnflache 220,00 m? Heizung Fufbodenheizung
Energietrager Gas Nettomiete Soll 145.000
Ubernahme Nach Vereinbarung Nettomiete Ist 141.000
Modernisierung Jahr 2026 X-fache Mieteinn. 16,00
Zustand gepflegt BK umgelegt 27.000 €
Gewerbeflache 563,00 m? Anzahl Einheiten 11

Gesamtflache 780,00 m2
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Objektbeschreibung

Bitte KEINE Makleranfragen!
Provisionsfrei!

Beim angebotenen Objekt handelt es sich um ein Wohn- und Geschéaftshaus welches derzeit
voll vermietet ist. Die Wohnflache betragt ca. 220 gm und die Biliro/Gewerbeflache betragt
uber 560 qm.

Die jahrliche netto Kaltmiete betragt rund 141.000 Euro und hat Steigerungspotential auf bis
zu ca. 145.000.

Das Hauptgebaude beherbergt derzeit im EG eine sehr gut eingefiihrte und ausgelastete Kfz-
Werkstatt und eine amtliche Kfz-Priifstelle. Im OG befinden sich eine Reihe von Blirordumen,
eine grofie Wohnung mit 3 Zimmern und ein hochwertiges 1 Zimmer Apartment. Im 2018
fertiggestellten Anbau befinden sich im EG Garagen, im 1. OG Biiros und im 2. OG eine 85 qm
grofie Luxuswohnung mit 2 Zimmern mit 2 grofSen Balkonen.

Ferner befindet sich auf dem ca. 1.588 gm grof3ien Grundstiick eine Dreifachgarage und ca. 24
befestigte PKW Stellplatze

Ausstattung

Die Wohnungen verfiigen tiber neuwertige Einbaukiichen und gehoben ausgestattete Bader.
Die Raume sind zum Teil mit Splitklimaanlagen ausgestattet. Das OG des Hauptgebaudes
verfuigt ilber Fussbodenheizung.

Es wurde Ende 2025 eine neue Brennwerttherme eingebaut.

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Im Preis inkludiert ist umfangreiches Inventar der Prifstelle. Diese Positionen werden separat
ausgewiesen (ca. 50.000 Euro netto).

Die Betriebskostenabrechnung fiir 2025 ist noch nicht fertig. Es sind jedoch erhebliche
Kostensteigerungen im Bereich der umlegbaren Betriebskosten festzustellen. Daher sind
umlegbaren Betriebskosten nur grob geschatzt.

Lage
Teltow befindet sich unmittelbar an der stidlichen Grenze zu Berlin und gehoért zu den
aufstrebensten Gebieten im Berliner Speckgurtel.

Das angebotene Anwesen ist verkehrstechnisch optimal angebunden. Eine Bushaltestelle
befindet sich fast vor der Tir. Der Regionlabahnhof ist nur wenige hundert Meter entfernt. Die
Autobahn ist tiber die Bundesstrasse schnell erreicht. Der Flughafen Schonefeld ist mit dem
Auto unter einer halben Stunde zu erreichen.

Die nahere Umgebung ist durch Einfamilienhausbebauung gepragt. Die Kaufkraft der
Einwohner ist als hoch einzuordnen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 24,30 KWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 55,50 kWh/(m?2a)
Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . wssa

gemilR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gilltig bis: 24.04.2035 Registriernummer: BB-2025-005704422 1
Gebaude
Gebaudetyp Wahn- und Geschaftshaus
Adresse Mahlower Strafie 248
14513 Teltow
Gebaudeteil 2 Wahngebaudeteil
Baujahr Gebaude * 20132018
Baujahr Warmeerzeuger **# 2012
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (Ay) 188,0 m? | X nach § 82 GEG aus der Wahnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung * EmgasE
Wesentliche Energietrager fur Warmwass...| EmdgasE

Erneuerbare Energien Art:  Salarenergie Verwendung: Heizung und YWarmwasser
Art der Luftung X Fensteriftung [0 Luftungsanlage mit Warmeruckgewinnung
O Schachtluftung O Luftungsanlage ahne Warmenickgewinnung
Art der Kuhlung 2 [0 Passive Kuhlung ]2( Kihlung aus Stram
[0 Celieferte Kalte [0 Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: 0 Nachstes Filli um der Inspektian:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Madernisierung O Sanstiges {freiwillig)
Energieausweises K Vemnietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Lliber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme van standardisieten Randbedingun-
gen ader durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel van den allgemeinen Wahnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sallen Gberschlagige Ver-
gleiche ermaglichen {(Erliuterungen — siehe Seite 5. Teil des Energieausweises sind die Madernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage van Berechnungen des Energiebedarfs erstellt {Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Infarmatianen zum Verbrauch sind freiwillig.

)8( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage van Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt {Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarfMerbrauch durch X Eigentumer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Infarmatianen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlielich der Infarmatian. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Cebaude ader den aben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich van Gebauden zu ermaglichen

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Frank Gértner
Schornsteinfegermeister

gepr. Gebiude-Energieberater (HWK]
Uerdinger Strae 192 "

- Y
FEGERMEISTER 47799 krefeld ;
— o Tel.: 02151-53370-0

Fax: 02151-53370-29 Ausstellungsdatum 25.04.2025

=
=
E

32> M 5 W 116 20 2
wicln | wl

Datumdes GEG, des

nur im Falle des §79 Absatz2 Satz2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben maglich

bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kambinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

es zum GEG

Hultgenrcth Software AG, Verbrauchspees 5.1.8
Lizenziet fir FEGERMEISTER GmeH
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ENERGIEAUSWEIS . wssa

gemilR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BB-2025-005704422 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO,-ﬁquivaIant i{m=a)
AN | c | o | e | EREE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemill GEG * Eiir Enemiebedadsherechnunngen verwendetes Verfahren
. O Verfahren nach DIN V18533

Brimgrenergigbedart [0 Regelung nach § 31 GEC ("Modellgebiudeverfahran’)

IstWert KWhi{m?-a)  Anfarderungswert KWhi{rr-a) [ Vereinfachungen nach §50 Absatz4 GEG

Energetische Qualitit der Gebaudehille H.'

IstWert Wim* K Anfarderungswert WK

Sommerlicher Wirmeschutz {hei Neubau! O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien? O furHeizung [ fur Warmwasser

[0 Nutzung zur Erfullung der 5% EE-Regel gemal § 71 Absatz 1 in fAas|a|lB|lc| D | E]| F K
Verhindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

[O Erfullung der 65%- EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen
nach § 71 Absatz 13,4 und 5 in Verhindung mit §71b bish GEG?

S & s & & &
[0 Hausibergabestation (Wirmenetz) (§71h) b; .56" ;éb &\él;\z‘b §,§ Q\GS? socf‘
O Warmepumpe (§71c) LS 8¢ @&% s& s
O Stromdirektheizung (§71d) Frx I S £ &F
O Salarthermische Anlage (§ 71e) )\\,@ S @ X & 0,,§ @Q,g SIS
O Hei fr ader derivate (§717) & &s § & &
[0 Warmepumpen-Hyhbridheizung (§ 71h) E 285 28
[ Salarthermie-Hybridheizung (§ 71h) S &F &g
0O b Warmwasserl itung (§71 Absatzh) < &

[ Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz2 GEG  Anteil Wiir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit- der Einzel-  aller
Art der erneuerbaren Energie stellung 5 anlage Anlagen’ .
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEG lasstfurdieBerechnung desEnergiebedarfs unterschiedliche

Summe? % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissenfihren
— kdannen.Insbe sandere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

ben die angegehenen Yerte keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen

[ Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%EE-Regel nicht gilt®

Artd rh E i Anteil EE™
bl bl U < Energieverbrauch DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
% zfische Werte nach dem GEG pra Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen gréfer ist als die YWahnflache des Gebau. ..

. . . Summe® %
O weitere Eintrége und Erléuterungen in der Anlage e

siehe Fufnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Madernisierung im Fall § B0 Absatz 2 GEG

Mehrfachnennung mnglhiﬂcp
CnEnn H

nur bei einem :Tlemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
Summe einschliefllich gegebenenfalls weiterer Einlri?e in der Anlage
Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

EFH:E ienhaus einem Gebiude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
Anteil derE an der Wa g aller Anlagen angsregelw:‘g unterfallen, gemard Berechnung im Einzelfall
Anteil EE an der Wirr derE lagen w Anteil EE an der Wirmebereitstellung oder dem Warme- /Kilteenergiebed. .

Hultgenrcth Software AG, Verbrauchspees 5.1.8
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ENERGIEAUSWEIS . wssa

gemilR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BB-2025-005704422 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 14,0 kg CO,-ﬁquivaIant i{m=a)
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
555  kWhi[m*a)
BB | c | o | e | FENEEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

624  kWhi{m=a)

Primidrenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen] 55,5 KWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Kiima-
. Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung fakt
van s faktar- [k¥\h] [KWh kW] axtar
01.01.2021 | 31.12.2024 Erdgas E 1,10 38068 8504 28564 1,15
01.01.2021 | 31.12.2024 Kuhlzuschlag 1,80 1584 — —

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie °

£

EAAN'E | c | o | e | FiNIN
5 5

0 .3 0 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die madellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
- sich auf Gebaude, in denen VWamme fur Heizung und
(SIS ~ & X - f 5
g $F 'éé?@b §Qb & & Warmwasser gurch Heizkessel im Gebaude bereitgestell:
F8E 88  F sF 5F b
;;5 RSIEN Qq'?bo ;5&’!1’ ,@(’q§ .\{g)q; Sall ein Energieverbrauch eines mit Fern- ader Nahwarme
S :
;é}é( 12,‘ Q\‘Z’SO Q°§ 'S%é? £§ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Qii‘\ ‘<§ 650 4@8 é‘?i?\ dass hier narmalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& QPA\S ,1~<§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebaduden mit
5 Lo C @ :
O S &g Kesselheizung zu erwarten ist.
R

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vargegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pra Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen grafier ist als die Wahnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesandere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vam angegebenen Energieverbrauch ab

siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
auch Leer hlage, oder Kiih| hale in kWh
* EFH: Einfamili MFH: ilienhaus

Hultgenrath Software AG, Verbrauchspees 5.1.8
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ENERGIEAUSWEIS . wssa

16. Oktober 2023

gemilR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BB-2025-005704422 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
Mafinahmen zur kastengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maglich )2( nicht maglich
Empfohlene Modemisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
NF Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amoartisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schrtten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
Mademi-
sierung
O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Madernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Infarmatian.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltiich beifunter:

FEGERMEISTER GrmoH
Uerdinger Strafle 182, 47788 Krefeld

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Hultgenrcth Software AG, Verbrauchspees 5.1.8

siehe Fuflnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS . wssa

gemiR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wahngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wahnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemall § 78 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wahngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Cebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darGber infammiert, wafur und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 {Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch emmittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunteriagen bzw. gebdudebezagener Daten und unter Annahme van
standardisieten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.} berechnet. Sa |asst sich die energetische Qualitat
des Cebaudes unabhangig vam Nutzerverhalten und van der Wetterlage
beurteilen. Insbesandere wegen der standardisieten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Yerte keine Ruckschlusse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch

Primidrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berucksichtigt neben der Endenergie mithilfe van Primarenergiefaktaren
auch die sagenannte ,Varkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Urmwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager {z.B. Heizdl, Gas,
Stramn, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hahe Energieeffizienz sawie eine die
Ressaurcen und die Urmwelt schanende Energienutzung

Energetische Qualitit der Gebiudehiille -Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsfldche bezagene Transmissianswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmenbertragenden Um-
fassungsflachen {Aufienwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wamneschutz. Aufer-
dem stellt das GEC bei Neubauten Anfarderungen an den sarmmerichen
Wharmeschutz {Schutz var Uberhitzung) eines Gebaudes

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendgtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikatar fur die Energieeffizienz eines Cebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Cebaude unter der Annahme van standardisierten Bedingungen
und unter Benicksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmmwasserbedarf und
die natwendige LUftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hahe Energieeffizienz

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der65% EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht var, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut ader aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prazent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdrucklich nur fur neu eingebaute
ader aufgestellte Heizungen und Gberdies nach Mallgabe eines Systemns
van Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien" kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall ader per pau-

' siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hultgenrcth Software AG, Verbrauchspees 5.1.8
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schaler Erfullungsaptian ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind ader fur die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 8 ader § 71i - § 71m GEG ader sanstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrdger aufgefihrt und kann jeweils der prazentuale Anteil an der
YVarmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen van Heiz- und Yarrr 1 nach der Hei wver-
ardnung ader auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wahneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der kankreten artlichen
Wetterdaten und mithilfe van Klimafaktaren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. Sa fuhrt beispielsweise ein haher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedach nicht madglich; insbesandere kannen
die Verbrauchsdaten einzelner Wahneinheiten stark differieren, weil sie
van der Lage der Wahneinheiten im Gebaude, van der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewahner abhangen

ImFall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezagen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale
berucksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch van eventuell varhandenen
Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung"
2u entnehmen.

Primirenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude emnittelten
Endenergieverbrauch hervar. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
van Umrechnungsfaktaren emnittelt, die die Varkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berucksichtigen

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf ader dem Primarenergieverarauch ver-
bundenen Treibhausgasemissianen des Cebaudes werden als @quivalen-
te Kahlendiaxidermissianen ausgewiesen

Pflichtangaben flir Inmabilienanzeigen — Seite 2 und3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immabilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erfarderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 ader 3

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind madellhaft ermittelte VWer-
te und sallen lediglich Anhaltspunkte fur grabe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die YWerte fur die einzelnen
Vergleichskategarien liegen

Seite 14/20



Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . vouomsie

gemilR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gilltig bis: 24.04.2035 Registriernummer: BB-2025-005704459 1
Gebaude
Hauptnutzung / Gebaudekategoarie Buragebaude
Adresse Mahlower Strafie 248
14513 Teltow
Gebaudeteil 2 Nichtwahrteil in einem YWohn- und Ge schaftshaus
Baujahr Gebaude * 20132018
Baujahr Warmeerzeuger **# 2012
Nettogrundfliache ® 467 8 m?
Wesentliche Energietrager fur Heizung * EmgasE
Wesentliche Energietrager fur Warmwass...| ErdgasE, Stram
Erneuerbare Energien * Art:  Salarenergie Verwendung: Warmwasser und Heizung

]8( Fensteruftung
[0 Schachtluftung

Art der Luftung

O Loftungsanlage mit Warmerickgewinnung
[0 Loftungsanlage ahne Warmenickgewinnung

X Kuhlung aus Stram
[0 Kuhlung aus Warme

O Passive Kuhlung
[1 Gelieferte Kalte

Art der Kuhlung 2

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: 0 Nachstes Filli Jm der Inspektian:

[0 Neubau
)8( Vemnietung / Verkauf

[0 Madernisierung
{Anderung / Erweiterung)

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

Hinweise zu den Angaben Liber die energetische Qualitat des Gebaudes

O Aushangpflicht
O Sanstiges ffreiwillig)

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme van standardisieten Randbedingun-
gen ader durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieaus-

weises sind die Madernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage van Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Infarmatianen zum Verbrauch sind freiwilig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Mademisierungen nach § B0 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anfarderungen des GEG zum Zeitpunkt der

Erstellung des Energieausweises (Erliuterungen — siehe Seite 5).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage van Auswertungen des Energiever
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen

Datenerhebung BedarfMerbrauch durch ]Z( Eigentumer O Aussteller
[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Infarmatianen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe)

erstellt. (Energi

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

rorauchsausweis). Die Ergebnis-

Energieausweise dienen ausschlielich der Infarmatian. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude ader den aben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich van Gebauden zu ermaglichen

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Frank Girtner
Schurnsteinfegermeister

qgepr. Gebude-Encrgicherater (HWK)
‘ 2 Uerdinger StraRe 192
FEGERMEISTER 47799 krefeld

. o s Tel.: 02151-53370-0
|"EME  Fax: 02151-53370-29

mbH

2o S0 75 105126 130

Al c|v e

Datumdes angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

nur im Falle des §79 Absatz2 Satz2 GEG

Mehrfachangaben maglich

bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Nettogrundflache ist im Sinne des GEG ausschliefllich der beheizte 7 gekihlte Teil der Nettogrundflache
Klimaanlagen oder kambinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

Hultgenrcth Software AG, Verbrauchspees 5.1.8
Lizenziet fir FEGERMEISTER GmeH

https://www.ohne-makler.net/immobilie/201888/

Ausstellungsdatum

Unterschrift des Ausstellers

25.04.2025
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ENERGIEAUSWEIS . vouomsie

gemilR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BB-2025-005704459 2
Priméarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent {m=*a)

0 20 40 60 80 100 120 140 >160
Anforderungen gemill GEG ? Fiir Enemiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Briméranerisbedarl O Verfahren nach §21 GEG
e, KWhim? &) Anfarderungswert kWi 2) [0 Verfahren nach §32 GEG {'Ein-Zonen-Madell')
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten O eingehalten [ Vereinfachungen nach §50 Absatz4 GEG
Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau! O eingehalten O Verainfachungen nach §21 Absatz2 Satz2 GEG
Endenergiebedarf

Jahrlicher Endenergiebedarf in KWh#{r-a) fur

Energietrager Heizung Warmwasser Eingebaute Luftung 3 Kihlung einschi f::::::ﬁ
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebaudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien * [ fur Heizung [ fir Warmwasser Nr. | Zone Flache [ Anteil (%]

[J Nutzung zur Erfiillung der 65% -EE-Regel gemil § 71 Absatz 1in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfiillung der 65% EE-Regel durch pauschale Erfillungsaptionen
nach § 71 Absatz 13,4 und 5in Verbindung mit §71b hish GEG*
[0 Hausibergabestation (Warmenetz) (§71h)
O Warmepumpe (§71c)
[ Stromdirektheizung (§71d)
[ Solarthermische Anlage (§ 71e,
[ Hei ge fur oder di te (§717.0)
[0 Warmepumpen-Hyhridheizung (§ 71h)
[0 Solarthermie-Hybridheizung (§71h)
[0 Dezentrale, elekirische Warmaasserbereitung (§71 Absatz5)
[ Erfillung der 65%- EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz2 CEC  ppteil Wair-  Anteil EE®  Anteil EE®

mebereit- . der Einzel-  aller
Art der erneuerharen Energie stellung °  anlage Anlagen’

Summe® %

O Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%EE-Regel nicht gilt*
Art der erneuerbaren Enemgie Anteil EE"

. . " Summe® %
O weitere Eintrige und Erléuterungen in der Anlage .

1 siehe Fuflnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nwur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § B0 Absatz 2 GEG
: nur Hilfsenergie
s

5

ing maglich
Anteil der Einzelanlage an der Warmehereitslel\ung a\lerAn[aAq"en
Anteil EE an der Wir der Eil lagen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/201888/

1

2
3
4
5
B
7
[0  weitere Eintrige in Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz lasst fur die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
sen fihren kannen. Insbesandere wegen standardisierter Randbedin-
gungen erlauben die angegebenen YWerte keine Ruckschlusse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
sind spezifische Werte nach dem GEG pra Quadratmeter beheizte!
gekuhlte Nettagrundflache

nur bei ginem $umumsimen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschliefllich gegebenenfalls weiterer Emlrag‘;e in der Anlage

Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

einem Cebiude eingebaut ader aufgestellt warden sind oder einer Uber-
i:ngsregelm:’g unterfallen, gemar Berechnung im Einzelfall

1 Anteil EE an der Wirmeberei oder Wi

Seite
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . vouomsie

gemilR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BB-2025-005704459 3

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Wirme
[Pflichtangabe in Immabilienanzeigen]

729 kWhifm*a)

o

20 40 60 80 100 120 140 >160

Vergleichswert dieser Gebaudekategarie
fur Heizung und Warmwasser ¥

X Wanmwasser enthalten
O Kuhlung enthalten

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangake in Immabilienanzeigen]

243  kWhim*a)

10 20 30 40 50 60 70 80 >90

T Vergleichswert dieser Gebaudekategane

fur Stram

Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir

[0 Zusatzheizung X Warmwasser W Luftung W eingebaute Beleuchtung X Kuhlung XX Sanstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraumn Primar- Energie- Anteil Anteil Anteil ; Energie-
a R verbrauch : Klima- | verbrauch
Energietrager energie- Warmwasser Kalte Heizung
van bis Faktar. Warme JeWh] (KWh] (kW] faktar Stram
3 [k¥vh] [k¥A]
01.01.2021 | 31.12.2024 Erdgas E 110 118454 5873 113481 115
01.01.2022 | 31.12.2024 Stram 1,80 34058

O weitere Eintrage in Anlage

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes 123,9 kWh/(m?*-a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebdudes (in CO,-Aquivalenten) 31,1 kgl(m?-a)

Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren

Gebaudekategarie/ Flachen- | Vergleichswerte 2
Nutzun anteil [%] | Warme Stram Das Verfahren zur Ermittiung van Energieverbrauchskennwerten ist
—mmu—smﬂm = DA% p - durch das GEG vargegeben. Die Werte sind spezifische Werte pra
schwere Arbeit stehande Tatigkeit ¢ Quadratmeter beheizte/gekuhlte Nettagrundfiache. Der tatsachliche
Hirgebéude 27% 8O 33 Energleverb_rauch eines Ge_bﬂudes weicht insbesandere wegen des
Witterungseinflusses und sich dandemden Nutzerverhaltens van den
Laden 1% 75 27 angegebenen Kennwerten ab.

! siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Gemeinsam vom Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Inneren, fir Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§ B5 Absatz 3 Nummer & GEG); veraffentlicht auch unter www bbsr-energie einsparung. de
gegebenenfalls auch Leerzuschlage in k\Wh

Hultgenrcth Software AG, Verbrauchspees 5.1.8

https://www.ohne-makler.net/immobilie/201888/ Seite 17/20



ENERGIEAUSWEIS . vouomsie
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gemilR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BB-2025-005704459 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
Mafinahmen zur kastengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maglich )2( nicht maglich
Empfohlene Modemisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
NF Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amoartisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schrtten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
Mademi-
sierung
O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Madernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Infarmatian.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltiich beifunter:

FEGERMEISTER GrmoH
Uerdinger Strafle 182, 47788 Krefeld

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Hultgenrcth Software AG, Verbrauchspees 5.1.8

siehe Fuflnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/201888/
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gemiR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Nichtwahngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wahnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemaf § 78 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngebaude zu behandeln ist {(siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Cebdudeteil' deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darGber infammiert, wafur und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renavierung eines dffentlichen Gebaudes enthalt Seite 2 {Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarer und

16. Oktober 2023

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der65% -EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GECG sieht var, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut ader aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 85 Prazent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 85%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fur neu eingebaute
ader aufgestellte Heizungen und Uberdies nach Mafgabe eines Systems
van Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien" kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall ader per pau-
schaler Erfullungsaptian ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind ader fur die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 8 ader § 71i - § 71m GEG ader sanstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefuhrt und kann jeweils der prazentuale Anteil an der

den Endenergiebedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Baunterlagen bzw. gebdudebezagener Daten und unter Annahme
van standardisierten Randbedingungen {z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. Sa lasst sich die energetische Qualitat des
Gebaudes unabhangig vam Nutzerverhalten und van der Wetterlage
beurteilen. Insbesandere wegen der standardisieten Randbedingungen
erlauben die angegebenen YWerte keine Ruckschlusse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primidrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berucksichtigt neben der Endenergie mithilfe van Primarenergiefaktaren
auch die sagenannte Varkette' (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Urmwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager {z.B. Heizdl, Cas,
Stramn, erneuerbare Energien etc ). Ein kieiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hahe Energieeffizienz sawie eine die Res-
saurcen und die Urmwelt schanende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fur das Gebdude die Anfarderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus ader einer Madernisierung des Gebaudes,
die nach den Vargaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefuhrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebaduden dienen sie zur Crientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Pnimarenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts Anfarderungswert
GEG madernisierter Altbau" {Anfarderung genaf § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG)

Wiirmeschutz - Seite 2
Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anfarderungen an die energetische Qualitat aller warmeibertra-
genden Umfassungsflachen {Aufienwande, Decken, Fenster etc) sawie
bei Neubauten an den sammerlichen Warmeschutz (Schutz var Uber-)
hitzung eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich bendtigte Energiemenge fur Heizung, YVarmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kuhlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikatar fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unterder Annahme
van standardisierten Bedingungen und unter Berlcksichtigung der Ener-
gieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standamdisierte Innentern-
peratur, der Warmwasserbedarf, die naotwendige Luftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner YWert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hahe Energieeffizienz

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hultgenrcth Software AG, Verbrauchspees 5.1.8
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Warm ing des Gebaudes ausgewiesen werden.
Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Ende nergieverbrauch van YWarme und Stram werden fir
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen van Heizkasten bzw. der
Abrechnungen van Energielieferanten emnittelt. Dabei werden die Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die sa ermittelten YWerte sind spezifische
Werte pra Quadratmeter Nettagrundflache nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der kankreten artlichen
Wetterdaten und mithilfe van Klimafaktaren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunftig
2u emwartenden Verbrauch ist jedach nicht maglich. Der tatsachliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit ader eines Gebaudes weicht insbesandere
wegen des Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens
ader sich andemder Nutzungen vam angegebenen Endenergieverbrauch
ab

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur einpauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezagen. b und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle Verbrauchserfassung' zu entnehmen

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
baude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gqute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Ge-
baudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Dappelte des jeweiligen
Vergleichswerts

Primirenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fur Warme und Stram hervar. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe van Urmrechnungsfaktaren emnittelt,
die die Varkette derjeweils eingesetzten Energietrager berucksichtigen

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf ader dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissianen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kahlendioxidemissianen ausgewiesen.

Pflichtangaben flir Imm obilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immabilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erfarderli-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 ader 3.
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Anhange

1. Aussenanlage
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Exposé fiir 3 Zimmerwohnung in 14513 Teltow, Mahlower Str. 249

Flache: ca. 100 gm

Die Wohnung liegt in der 1. Etage eines Wohn- und Geschaftshauses. Da die Wohnung im hinteren
Teil des Gebaudes liegt, ist von der HauptstraBe kaum etwas von der Gerduschentwicklung
mitzubekommen.

Ausstattung:

e Fullbodenheizung in allen Raumen

e Alle Rdume, bis auf das Schlafzimmer, sind gefliest

e Bad mit Tagesbelichtung ausgestattet mit bodenebener Dusche, Eckbadewanne,
Doppelwaschtisch

e Einbaukiche

o Teils Beleuchtete Voutendecke

e Deckenhohe biszu3,5m

e Dreifachverglasung

e Sat-Empfang

e Stellplatz kann fiir 40 Euro angemietet werden.

Lage:

Die Wohnung liegt am Ortsausgang von Teltow und ist gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln und dem
Auto erreichbar. FuRlaufig erreichbar ist sowohl eine Bushaltestelle als auch die Regionalbahn.

Lebensmittelgeschifte, Tankstelle, Arzte, Schulen etc. befinden sich ebenfalls in der Nihe.
Miete:

Die Kaltmiete betragt 1.150,- Euro.

Die Nebenkosten inkl. Heizung liegen bei ca. 280 Euro. Es erfolgt eine jahrliche NK-Abrechnung.
Die Warmmiete betragt 1.430,- Euro

Verfligbar ab: 01.07.21

Mindestmietzeit: 2 Jahre.

Schlafzimmer Bad
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