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Exposé

Erdgeschosswohnung in Bad Herrenalb

Helle, ruhige Dreizimmerwohnung mit Siidterrasse und
eigenem grof3em Garten am Albufer von Privat

Objekt-Nr. OM-199255
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.195 € + NK

Ansprechpartner:
Bernd Kniehl
Telefon: 0162 9392542

Schwimmbadstrafie 7
76332 Bad Herrenalb
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1961 Miete Garage/Stellpl. 100 €
Etagen 1 Mietsicherheit 3.885 €
Zimmer 3,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 119,00 m? Zustand renoviert
Nutzflache 2,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager 01 Badezimmer 2
Nebenkosten 100 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 150 € Stellplatze 3
Summe Nebenkosten 250 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Dreizimmerwohnung liegt im Erdgeschof eines freistehenden, 1961 in massiver Bauweise
errichteten Architektenhauses mit drei Vollgeschossen und Walmdach. Das Gebaude steht auf
einem parkdhnlichen, 1463 m? grofien Grundstiick, das unmittelbar an das flieBende
Gewasser Alb grenzt. Die Wohnung ist an Stid- und Westseite von einer geraumigen Terrasse
(von tiber 50 m? Flache) umspannt, die teilweise tiberdacht ist. Diese bietet einen herrlichen
Panoramablick auf die idyllische Parklandschaft, das Albufer und die sanfte, unbebaute
Hiuigelkulisse im Hintergrund. Die Terrasse geht in den phantasievoll gestalteten Garten tiber,
der an die Alb grenzt. Die Wohnung ist von der nordlich gelegenen Strafie abgeschirmt und zur
sudlich gelegenen Gartenanlage hin ausgerichtet. Der Grundrif3 der Wohnung ist wohl
durchdacht. Vom Treppenhaus, in dem ein Treppenlift installiert ist, aus betritt man die Diele,
von der Abstellraum, Garderobe, Kiiche, Schlafzimmer und Kinder-, Arbeits- bzw.
Gastezimmer abgehen. Von der Garderobe gelangt man ins Tageslichtvollbad, ins gerdumige
Wohnzimmer, das in die Terrasse tibergeht, und wiederum in die Kuiche. Das angenehm grofie
Schlafzimmer verftigt iber ein eigenes Duschbad mit Waschbecken und WC, bietet einen
separaten Zugang zur Kiche und geht ebenfalls in die Terrasse tiber. Die Wohnung ist auch
uber einen separaten Eingang auf der Riickseite des Gebaudes zugéanglich, zu dem man von
der Strafe aus uber einen links am Gebaude entlang verlaufenden Weg gelangt. Terrasse und
Garten kénnen praktischerweise von der Straf3e aus tiber eine rechts am Gebaude entlang
flihrende Zufahrt erreicht werden. Zur Wohnung gehoren ein Kellerabteil, zwei Kfz-Stellplatze
und das an die Terrasse angrenzende Gartenabteil zur alleinigen Nutzung. Alles in allem ein
augerst gelungenes Wohnambiente fiir gehobene Anspriiche.

Ausstattung

Die neuwertige Einbauktiche ist ausgestattet mit einer geraumigen Kiihl-Gefrierkombination,
einer Elektroherd-Backofenkombination mit Cerankochfeld, einer Dunstabzugshaube, einer
Spuilmaschine, einer Edelstahlspiile, einem Apothekerschrank sowie diversen Ober- und
Unterschranken. Die Garderobe verfiigt tiber einen mafigefertigten Einbauschrank. Im
Kinder-, Gaste- bzw. Arbeitszimmer sind dimmbare LED-Lichtpaneele installiert. Diele, Schlaf-
und Kinder-, Gaste- bzw. Arbeitszimmer sind mit hellem Vollholzmosaikparkett (Eiche)
ausgelegt, die Gibrigen Raume mit hellgrauen Granit- oder Steinzeugfliesen. Die Fenster sind
isolierverglast und mit elektrisch angetriebenen Rolladen ausgestattet. Die grof3flachige
Rollmarkise spendet an Sonnentagen Schatten auf der Terrasse. Die Beheizung erfolgt tiber
eine olbetriebene Zentralheizung mit zentraler Warmwassaufbereitung. Eine hauseigene
Satellitenanlage ermoglicht den Empfang hunderter Fernseh- und Radiosender. Eine
Breitband-Internetverbindung mit einer Geschwindigkeit von bis zu 1000 Mbit/s im Download
und 50 Mbit/s im Upload ist am Standort verfiigbar (Vodafone). Die Zugangskontrolle erfolgt
uber eine moderne Videogegensprechanlage. Die Kfz-Stellpldtze befinden sich vor dem
Gebaude. Im Garten steht ein Schuppen, der alle nétigen Gartenutensilien bereithalt.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Von Privat, keine Maklerprovision. Es handelt sich um Erstbezug nach umfassender
Sanierung (Fuf3béden, Fenster, Heizkorper, Sanitarobjekte, Armaturen, Einbauktiche,
Tapezier- und Malerarbeiten). Die Wohnung ist barrierefrei. Die Gartenpflege kann auf Wunsch
von einem Géartner erledigt werden.

Lage

Das Anwesen liegt an einer verkehrsberuhigten Sackgasse in einer Tempo-30-Zone am
stidlichen Stadtrand des Kurorts Bad Herrenalb mit Heilquelle - einer Perle im
Nordschwarzwald, die sich durch ihre besondere landschaftliche Schénheit und ihren
enormen Freizeitwert auszeichnet. Zu allen Jahreszeiten finden Kurgaste, Sportbegeisterte,
Naturfreunde und Outdoor-Fans hier Betatigungsmoglichkeiten in Hiille und Fiille. Wellness
bieten an das Kurhaus, die Kneipp-Anlage im Klosterbereich, die Siebentaler Therme, die
WellnessWelt, die Schénheitsfarm, Mi-Ju-Ma Massagen & Beauty u.v.a. Das beheizte
Waldfreibad mit seiner 45 m langen Superrutsche befindet sich 300 m entfernt am Ende der
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Sackgasse. Der Golfclub Bad Herrenalb verfligt tiber eine Neun-Loch-Golfanlage. Der
Reitverein Rotensol bietet geftihrte Ausritte, verschiedene Kurse und Unterstellmoglichkeiten
fir mitgebrachte Pferde. Der Tennis-Club veranstaltet regelméafig Turniere. Das malerische
Umland mit seinen zahlreichen Erlebnispfaden verlockt zum Wandern, Walken, Klettern,
Biken, Ausreiten und Drachenfliegen. Unweit gelegene Skigebiete mit Pisten (Dobel,
Mehliskopf) , Skiwanderwegen und Loipen (Gaistal/Talwiese) laden zum Wintersport ein. Das
kulturelle Angebot enthilt Konzerte im Kurhaus, Freilichtauffiihrungen des
Sommernachtstheaters Freilichtbtihne im Klosterviertel, den Wochenmarkt auf dem
Rathausplatz und den Kunsthandwerkermarkt. Es gibt verschiedene Kindergarten und eine
Grundschule am Ort. Das nachste Gymnasium ist 12 km entfernt in Gernsbach. Karlsruhe
liegt ca. 20 km entfernt und ist mit der S-Bahn ohne Umsteigen erreichbar (mit S1 in 38 min
zum Hbf). Der Baden Airpark (FKB) ist in ca. 40 min erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 113,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Blick aus Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Arbeits-, Kinder-, Gastezimmer

Arbeits-, Kinder-, Gastezimmer
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Galerie

Arbeits-, Kinder-, Gastezimmer

Arbeits-, Kinder-, Gastezimmer
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Galerie

Arbeits-, Kinder-, Gastezimmer

Einbauktuiche
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Galerie

Einbauktiche

Tageslichtvollbad
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Galerie

Tageslichtvollbad

Duschbad Garderobe
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Galerie

Garderobe mit Einbauschrank

Diele Diele
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Galerie

Abstellkammer

Abstellkammer
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Galerie

Uberdachte Terrasse

Uberdachte Terrasse
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Galerie

. Mg
Straf3enansicht
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Galerie
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Galerie

Gartenansicht
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Galerie

Gartenansicht
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Gartenansicht
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Galerie

Gartenansicht

Gartenansicht
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Galerie

Garten
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Garten
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Galerie

Albufer
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Anhidnge

1. Energieverbrauchsausweis
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EXPRESS-PASS 461039 https.//www.express-pass.de

ENERGIEAUS WEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gililtig bis: 29 . 08 2035 Registriernummer: BW-2025-005930454

Gebaude

Gebaudetyp Wohngeb&ude
Adresse SchwimmbadstraBe 7
76332 Bad Herrenalb
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Geb&ude * 1961
Baujahr Warmeerzeuger®* 1991
Anzahl der Wohnung 3 (Wohnflache: 380,0 m?)
Gebaudenutzflache (A) 456,0 m2 I IZI nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung ° Ol

Wesentliche Energietrager Warmwasser * C")I

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung 3 M Fensterliiftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[:] Schachtliftung [:] Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung 3 [] Passive Kiihlung [] Kiihlung aus Strom
E] Gelieferte Kalte E] Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen ° Anzahl: I Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des D Neubau |:] Modernisierung [:l Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlagige
Vergleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: E(Eigenti]mer 0 Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefiigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) a - nter7iﬁ des Ausstellers

Dr. Johannes Liess

Architekt

Liichow 8

17179 Altkalen

stellungsdatum™ 30.08.2025

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG 2 Nurim Falle des § satz 2 Satz 2 GEG einzutragen
* Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

® Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



EXPRESS-PASS 461039

https.//www.express-pass.de

ENERGIEAUS WEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer:

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

lc |
75 100

D |
125

MR A | B
0 25 50
L

Anforderung gemaR GEG ?
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert ‘ kWhi(m2-a)

Energetische Qualitat der Gebaudehdille Hy!

Ist-Wert Wi(m2K) Anforderungswert W/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) ] eingehalten

Energiebedarf dieses GebEUdes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien?

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kalteener-

giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der Pflichter-

Art: Deckungsanteil: o fillung o
0 0
%

%

%
%

MaRnahmen zu Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG erfiillt.

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
eingehalten

[0 MaRnahmen nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG:
Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % unterschritten.
Anteil der Pflichterflllung: %

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
3 nur bei Neubau

E
150

BW-2025-005930454

kg CO,- Aquivalent /(m?-a)

| F | T

175 200 225 >250

« ~vA

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

0 Verfahren nach DIN V 18599
] Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren*)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m2a)

Vergleichswerte Endenergie *

AEEEsNer| c | o | e | Ful
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
K. A~ ~
Y & & & §F &
2 % .5 SO f.& N
P S S PSS S ISP ISP
TLLE  SF ¢ & 58
ST Lo SE S S
T L ¢ £& ¥ &
F &L & S $ &L L
yS W & Q. S € S &
Y T 5 s 5 5
& &S > &S LS
% S O LS BES
§§ & Q)&Q «q‘?@e
& &

Erlauterungen zum Berechnungserfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
¢ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 461039

ENERGIEAUS WEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer:

Energieverbrauch

MATA B | c | D |

E ]

Treibhausgasemissionen

Endenergieverbrauch
113,0 kWh/(m2-a)

https.//www.express-pass.de

BW-2025-005930454

34,25

F | TR

kg CO,- Aquivalent /(m?-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Primarenergieverbrauch
124,3 kWh/(m>2-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes fimnicanasen 113,00  kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
von Zeitraum bis Energietrager 2 %}ngg— Energi(ﬁ\\ﬁ{]?rauch Wa{\fv%?:;sser H%(i%:/qﬁg 'gﬂ:;
01.01.2024 | 31.12.2024 | Ol 1,1 44 978,0 12 160,0 32 818,0 1,16
01.01.2023 | 31.12.2023 | Ol 1,1 47 227,0 12 160,0 35 067,0 1,19
01.01.2022 | 31.12.2022 | Ol 1,1 45 208,0 12 160,0 33048,0 1,16

Vergleichswerte Endenergie®

AEANEY c | o | E Fo | DGR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
" ~ ~
e S& & & &&
0 8§ O NG NI N
S & Y PPN PO NS RS
FI Y 8 £ % g s £ NS
&< < O RS S0 S0
N ) ) R & F
&L T Y §$O S0 SO
@ & X @ S S @ o
N & Qi S & S E$
& T & 3 5 S
& S ) IS IS
& L7 S o N
$ 'S &
S & < E
& &
kS S g K

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 461039

ENERGIEAUS WEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer:

https://www.express-pass.de

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

BW-2025-005930454

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind méglich ™ sind nicht maglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit grofRerer mafnah- | tionszeit |eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Energiekennwert|entspricht mindestens dem O O
Anforderungsniveau der Warmeschutzverordnung
(WéarmeschutzV) von|1995 O O
| O
| O
| O
| O
| O
| O
| O
o weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven freiwilig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



EXPRESS-PASS 461039

https.//www.express-pass.de

ENERGIEAUS WEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschranken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil“ deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette* (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfassungsfla-
che bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsflachen
(AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liiftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Ber{icksich-
tigung der Energieverluste zuge-fiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld
+Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung* wird ausgefillt, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollstandig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz geman § 45 GEG erfiillt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die
Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Ruckschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mog-
lich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
hangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch liber eine Pauschale berticksichtigt:
Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung* zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedard oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Gebaudes werden als aquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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