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Exposé

Terrassenwohnung in Stocksee

2,5 Zimmer Gartenwohnung mit Wintergarten,
Einbaukiiche, Wallbox

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1968

2,50
97,00 m?2
Solar
140 €
100 €
240 €
2.960 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/199042/

Objekt-Nr. OM-199042
Terrassenwohnung

Vermietung: 980 € + NK

Ansprechpartner:

Carmen Dohn

24326 Stocksee

Schleswig-Holstein

Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

ab Datum
01.07.2026
gepflegt

1

1
Erdgeschoss
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zu vermieten ist eine hochwertig ausgestattete Terrassenwohnung mit ca. 85 gqm Wohnflache +
beheiztem Wintergarten (zur Halfte in die Wohnflache eingerechnet - ergibt eine gesamt
Wohnflache von 97 qm). Unsere Mieter haben die Moglichkeit, tiber uns giinstigen Strom zu
beziehen: PV-Strom fur 0,25 €/kwh und nur 0,30 €/kwh fur Strom, den wir selbst zukaufen
miussen (wenn der selbst produzierte Strom nicht ausreicht). Besonders interessant far E-
Auto-Besitzer: Auf unserem Parkplatz befindet sich eine Wallbox, an der unsere Mieter fur
gunstige 0,30 €/kwh laden kénnen.

Bei dem Gebaude handelt es sich um ein Mehrfamilienhaus, welches aus dem urspriinglichen
"Vorderhaus" aus dem Baujahr 1968 sowie einem Anbau aus 1978 besteht, in welchem sich
diese angebotene Wohnung befindet.

Vom Wohnungseingang gelangt man durch einen kleinen Flur (Windfang) zur linken Seite in
das Schlafzimmer, zur rechten Seite in das moderne Duschbad und geradeaus in das ca. 40
gm grof3e, offene Wohn- und Esszimmer. Von dort flihrt eine weitere Tur zur Rechten in ein
weiteres, ca. 7 qm grof3es Zimmer. Eine weitere Tir fiihrt in eine praktische Abstell-/
Speisekammer. Der Zugang zur ca. 17 qm grof3en Kiiche ist offen gestaltet.

Unmittelbar an das Wohnzimmer angrenzend ist der Wintergarten, tiber den man zur Terrasse
und in den kleinen (1,80m hoch eingezdunten) Garten gelangt. Die TtGr zum Wintergarten ist
von innen und aufen abschlieSbar und dient somit auch als Hintereingang durch den Garten.

Als zusatzliche Abstellflache dient ein ca. 8 gm grofer Keller Abstellraum, welcher tiber eine
Augentreppe (direkt neben dem Garten) zuganglich ist.

Ausstattung

Die Wohnung wurde 2005 kernsaniert inkl. dem Anbau des Wintergartens und dem Einbau
der Einbaukitiche, die mitvermietet wird (Sptilmaschine + Herd neu in 2021).

Das Gebaude wurde gerade energetisch saniert, der Energiestandard entspricht nun einem
KfW 70 Effizienzhaus. Beheizt wird das Gebdude tUber eine Warmepumpe. Den Strom hierflr
bezieht diese tilberwiegend aus der eigenen PV-Anlage. Jede Wohnung verfligt nun tber eine
moderne Liftungsanlage mit Warmeruckgewinnung, die fiir angenehmes Wohnklima bei
gleichzeitiger Energieeflizienz sorgt.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Bei Interesse schreiben senden Sie mir bitte Ihre Kontaktdaten (inkl. Telefonnummer) unter
Angabe ein paar personlicher Informationen zu Ihnen: Mit wie vielen Personen méchten Sie
einziehen, haben Sie Tiere, haben Sie ein E-Auto...?

Ich sammle zunachst die Riickmeldungen und melde mich dann bei Ihnen zurtck. Jede
qualifizierte Anfrage wird beantwortet!

Lage

Das Objekt befindet sich in der Hauptstrafe von Stocksee, keine 10 Gehminuten vom See
entfernt.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 48,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Wintergarten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/199042/ Seite 3/11



Terrasse
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Galerie

Wohnzimmer + Wintergarten (re)

Wohnzimmer
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Galerie

kleines Schlafzimmer/Buro

Abstellkammer
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Galerie

gr. Schlafzimmer

Duschbad
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Galerie

o)

Wohnungseingang

Flur
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Galerie

Wintergarten Flur Ri Wohnzimmer

Badestelle in Stocksee
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Galerie

See nur 10 Gehminuten entfernt
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Exposé - Grundrisse

Goim

245m

ol

Grundriss
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