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Exposé

Einfamilienhaus in Eichendorf

Vollstandig renoviertes und modernisiertes 5-Zimmer-
Einfamilienhaus in Eichendorf

Objekt-Nr. OM-196590
Einfamilienhaus

Verkauf: 229.000 €

Ansprechpartner:
Tiho Milosevski
Telefon: 0175 2214968

94428 Eichendorf

Bayern

Deutschland
Baujahr 1941 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 100,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 129,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das einstdckige, ansprechende und vollstandig renovierte Einfamilienhaus steht ab sofort zum
Verkauf. Die Immobilie bietet Ihnen finf einladende Zimmer, die Sie ganz nach Threm
personlichen Geschmack einrichten kénnen. Ein kleiner Garten ist vorhanden. Das gesamte
Grundstiick betragt 100m?2. Das Haus wurde laut Energieausweis im Jahr 1941 erbaut und in
den 60er Jahren noch angebaut. Zum Heizen wurde eine nagelneue Gaszentralheizung mit
Warmwasseraufbereitung, Fabrikat Viessmann, angebracht samt diverse Heizkdrper in jedem
Raum. Zusatzlich gibt es aufgestellte und angeschlofene Holzofen. Die Kiiche ist ausgestattet
mit eine kleine Kuichenzelle und Elektrogerate.

Das Haus wurde wahrend den Jahren 2018 - 2021 modernisiert bzw. teils saniert und ist ab
sofort bezugsfertig. Hierbei wurden die Elektroinstallation sowie die Wasserleitungen erneuert
und eine Warmedammung angebracht. Somit ist das Haus technisch und in jeder Hinsicht auf
dem neuesten Stand.

Die Fuf3bdéden in den Wohnraumen sowie Fluren wurden mit modernen Vinyl- bzw.
Laminatb6éden ausgestattet. Sowohl der Balkon als auch das Badezimmer wurden neu gefliest.
Die Wande wurden neu verputzt und gestrichen. Im Hauptgebdude wurden die bisherigen
Fenster durch 3-fach-verglaste Kunststofffenster ersetzt. Im Anbau befinden sich 2-fach-
verglaste Fenster. Das Tageslichtbad verfligt Giber eine Dusche sowie einen Handtuchtrockner.

Ihnen steht auferdem ein Hobbyraum (Dachboden) zur Verfiigung.
Verkauf vom Privat. Somit fallen keine Maklergebtihren an.

Makleranfragen sind unerwiinscht.

Ausstattung

Laminat, Vinyl-Laminat, Flieen, 3 Holzéfen, Gas-Zentralheizungsanlage mit
Warmwasseraufbereitung, Heizkoérper in jedem Raum, Fassade mit Warmedammung, Fenster
mit 3-facher Verglasung, Dachboden mit Steinwolle gedammt und OBS Platten, teilweise neue
Elektroinstallation, LED Beleuchtung in jeden Raum, Parkmoglichkeit diekt vor der
Eingangstiir vorhanden (kostenloser offentlicher Parkplatz).

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Kamin

Lage
Das Haus liegt ziemlich zentral von Eichendorf, auf einer ruhigen Nebenstrafe, ca. 150 m

entfernt von der Stadtmitte (Rathaus) und ist bestens geignet fiir eine Familie oder ein
Rentnerparchen.

Eichendorf ist eine sehenswerte Kleinstadt, ndhe Landau a.d. Isar.

Es stehen viele Einkaufsméglichkeiten, Apotheke, Arzte, Banken und weitere Einrichtugen fiir
den taglichen Bedarf ganz in der Nahe ca. 1 bis 5 Gehminuten entfernt. Grund- und
Hauptschule, sowie Kindergarten und Sportméglichkeiten sind nattrlich auch vorhanden.

Die Stadt liegt ca. 15 km entfernt von Landau, ca. 30 km stidéstlich von Deggendorf und ca.
35 km 6stlich von Dingolfing. Entfernung zur Autobahn A92 sind es ca. 15 Autofahrminuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 279,50 kWh/(m?2a)

Galerie

Weitansicht Umgebung
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Galerie

Hauseingang

Ansicht Strafienseite
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Galerie

Ansicht Gartenseite
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Galerie
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Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Schlaf-/Gastezimmer
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Galerie

Treppe und Tur richtung Bad

Bad
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Abstell- und Technikraum
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Galerie
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Schlaf-/Kinderzimmer in OG
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Galerie

2. Schlaf/Kinderzimmer in OG
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Kiiche in OG
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Wohn-/Esszimmer OG
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Galerie

Balkonansicht links

Balkonansicht geradeaus
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Balkonansicht rechts

OG Flur
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Galerie

Dachboden/Hobbyraum
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Galerie

E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngeb&ude

gemaR den §§ 16 f, Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18, November 2013

Berechneter Energiebedarf des Geb#udes

Energiebedarf

‘Anforderungen gemas EnEV *

AEERNEREC | o | e |
0 25 50

CO,Emissionen ® 32,4 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
2795  kWh/(m*a)

75 100 125 180 175 200 225 >280

1441 KWh/(m*a)

Primérenergiobedarf dieses Gebdudes

Primérenergiebedarf
IstWert 1441 KWh(m'a) Anfoderungswert 1283 kWn(m*a) )X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V/ 18599

Energetische Quainat der Gebaudeholle Hy'
IstWet 077 WIm'K) Anfodeungswet 056 W/m'K) O Regelung nach§ 3 Absatz§ EEV
‘Sommericher Warmeschulz (bei Negbau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

rf dieses

279,5 kWhi(m*a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW4rmeG °

Nutzung emeuerbarer Energlen zur Deckung des

Vergleichswerte Endenergie

Energlen-Warmegesetzes (EEW3rmeG)
Art: Deckungsantell:

ErsatzmaRnahmen °

n 25 5075 100 usm mmmmn

: igl& f}}f’

ErsatzmaBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummor-
EEWarmeG erfuilt

2
7

) Dienach §7 Absatz 1

indung /ameG. zum
o Dle in Verbindung mit § 8 EEWameG um %

erscilion Anforuesngeds dac EnEV sind. Die Energieeinsparverordnung lasst for Gie Berecy Energiebedarts

“ MM‘”JU Verfahren zu. 6. im Einzeifall zu HWMK’M Ergeb-

Anforderungswert nissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardsierter
Prmarenergiebedart: KWn(m*) erauben die angegebenen Werte keine RUck auf den tatsachichen
Ve Anforderur Energieverbrauch. Die Bedarfswerte der Skala sind wﬂm
fur die energetische Qualitat der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A). die
L Wim*K) istais

: au Seit 1 des 2 s

: nur bei NWMNWMWF&IM§1BM|SMKQEIE\I
nur bei Neubau im Fall der Amwendung von § EWameG

© nur bei Neubau
7 Absatz 1 Nummer 2 7 EFH: Einfamienhaus, MFH; Mehdamilienhaus

Energieausweis
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Grundrisse
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