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Wunderschone groBBraumige 4 Raum Wohnung + Kamin

Exposé

Wohnung in Gotha

& direkter Zugang zum Garten direkt am SchloBpark

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

W

4,00
165,00 m?
165,00 m?
Gas

190 €

210 €

400 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/195828/

Objekt-Nr. OM-195828

Wohnung

Vermietung: 1.355 € + NK

Ansprechpartner:
Jorg Waldmann

Telefon: 0172 7414331

Lindenauallee 28
99867 Gotha
Thiringen
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

4.065 €

ab Datum
01.05.2026
gepflegt

1

1
Erdgeschoss

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese wunderschone Stadtvilla wurde im Jahr 1906 erbaut und im Jahr 1996 saniert.
Die Wohneinheit befindet sich im Erdgeschoss.

Ausstattung

Die Wohneinheit wurde im Jahr 2014 vollstdndig saniert. Alter Echtholzfu3boden und die
hochwertige Badausstattung sind hervorzuheben.

Ein Balkon und Garten steht Ihnen zur alleinigen Nutzung zur Verfigung.

Grofzligige Wohnung mit einer gut geschnittenen Zimmeraufteilung.

Sie verfiigt tiber

- 2 Bader

- 2 Kinderzimmer

- 1 Wohnzimmer

- Kiiche

- Kamin

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Lage

Das Objekt befindet sich unmittelbar am Schlosspark Gotha und damit in einer der besten
und beliebtesten Wohnlagen Gothas.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Hauptschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 150,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

v “ .
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Galerie
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Zugang zu Balkon vom Garten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/195828/ Seite 4/18



Seite 5/18

https://www.ohne-makler.net/immobilie/195828/



Kuiche ohne Inventar
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Galerie

Bad mit Doppelwaschbecken
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Galerie

Wohnzimmer mit Kamin

B i

Teil vom Wohnzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

i

Lichtdurchflutetes Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Grof3ztigiger Flur
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Badewanne
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Galerie

lick zum Schlofipark
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ENERGIEAUSWEIS  wonmgessuce

gemil den §§78 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.Juli 2022
Gultig bis:  27.02.2035 12361375 Registriernummer TH-2025-005596553 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Lindenanallee 28, 99867 Gotha
Gebaudeteil Gesamtgebiude
Baujahr Gebaude * 1906

Baujahr Warmeerzeuger >* 1996

Anzahl Wohnungen 6

Gebaudenutzflache (Ay) 704 m2 ‘ O nach §82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser g Erdgas,

Erneuerbare Energien Art: Verwendung

Art der Luftung / Kuhlung M Fensterluftung O Luftungsanliage mit Warmeruckgewinnung
[ Schachtiuftung O Luftungsaniage ohne Warmeruckgewinnung
O Passive Kuhlung O Kuhlung aus Strom

O Celieferte Kalte O Kuhlung aus Warmme

Inspektionspf. Klimaanlagen ° | Anzanl Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion
Anlass der Ausstellung [0 Neubau 0O Modemisierung O Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung /7 Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten

Randbedingungen cder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische

Cebaudenutzflache nach dem CEGC, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfiachenangaben unterscheidet. Die an-

gegebenen Vergleichswerte sollen uberschlagige Vergleiche ermaglichen (Edduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energie-

ausweises sind die Modemisierungsempfehlungen {Seite 4)

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig

MDer Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt

Datenerhebung BedarfAVerbrauch durch X Eigentumer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt {freiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

Aussteller:
I\ fon 040 209339858
I B [: fax 040 209339859

www.ib-comelsen.de

Dipl-Ing (FH) Jens Cornelsen, Bauingenieur
Katendeich 5A 27.02.2025

21035 Hamburg Ausstellungsdatum

Daturn des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nurimFall des §78 Absatz 2 Satz 2 GEC einzutragen

Mehrfachangaben maglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestatian

Klimaanlagen ader kambinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEC

MoswoN s
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ENERGIEAUSWEIS  wonmgessuce

gemaR den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer TH-2025-005596553 2
Energiebedarf
kg/{m?a)
CC? Treibhausgas
Emissionen
AENATe | c | o | e | FIEE
0 25 50 % 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gemill GEG? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf
|st-Wert KWhi(m? a) Anfarderungswert KWhi(m? a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehulle Hy' O Verfahren nach DIN V 18588
|st-Wert WH{m? K) Anfarderungswert Wi{m? K} O Regelung nach §31 GEG ("Madellgebdudeverfahren")
Sammerlicher Wirmeschutz {bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GEG
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
: . 4
Angaben zur Nutzung Vergleichswerte Endenergie
)
erneuerbarer Energien
Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des A¥|A|lB|c]| b | E|] FT

Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des §10 Absatz 2

Nummer 3 GEG
Deckungeantsall Antall Pflichterfidlung
Art %
%
%

MaRnahmen zur Einsparung”®

DieAnforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Deckung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs
werden durch eine Malnahme nach §45 GEG oderals
Kombination gemin §34 Absatz 2 GEG erfiillt.

O Die Anfarderungen nach §45 GEG in Verbindung mit
§16 GEG sind eingehalten

O Mafinahme nach §45 GEG in Kambinatian geman §34
Absatz 2 GEG: Die Anfarderungen nach §16 GEG
werden um % unterschritten
Anteil der Pflichterfullung:

" siehe Fufinate 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2

T nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

S N S S ~ ~
o @ O > B =
s 58 £ 55 &5 &F
FTE Y S& 55 of oF
RSN 3,0 S& & &F
SEL 8, & & &3
PR S s £F O
& &g § &5 &8
e 25 23
S 9 L @
) L7y
s S 8

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG |akt fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren
zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren kannen.
Insbhesandere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die ange-
gebenen Werte keine Rickschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG
pra m? Gebaudenutzflache {Ax), die imAligemeinen grafer ist als die Wahnflache
des Cebaudes.

nur bei Neubau sawie bei Madernisierung im Fall des §80 Absatz 2 GEG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/195828/
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ENERGIEAUSWEIS  wonmgesiuce

gemaR den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer TH-2025-005596553 3
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch 36.94 kg/{m3a)
€G? Treibhausgas
154 xWh/(n's) Emissionen
AEEETE | c | o | ¢ Fo | R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Primiirenergieverbrauc!
169 xWh/(m?s)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
154 kWh/(m?2a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum E o 2 Primér— Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
vis nergietrager energie- Warmwasser kW] faktar
van faktar- (kW)
01.1.2021 01.01.2024  |Endgas 11 307373 42240 265133 1.07
. 3
Vergleichswerte Endenergie
@AE|A| 8 | c| o | E| FUNNGEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

O N N 2
o §F &8 S &8 &8
F P9 SE FF S I8
I < O S S o8
FEE &8 & 5 &8
é«% S¢ € o S OF
@ vy & & &S
€ 25 23
S &£ &F
< & $

Erlduterungen zum Verfahren

Die madellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Cebaude, in denen Warme fur Heizung und
YWarmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird

Sall ein Energieverbrauch eines mit Fern- ader Nahwarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier narmalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauches ist durch das GEG vargegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Yerte pra Quadratmeter
Gebaudenutzflache {Ay) nach dem GEG, die imAllgemeinen grafier ist als die Wahnflache des Gebaudes
Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesandere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vam

angegebenen Energieverbrauch ab

1
2

siehe Fulnate 1 auf Seite 1 des Energieausweises

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-ader Kuhlpauschale in k¥wh

https://www.ohne-makler.net/immobilie/195828/
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ENERGIEAUSWEIS  wonmgessuce

gemdR den §§79 . Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer TH-2025-005596553 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafinahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X maglich O nicht meglich

Empfohlene ModemisierungsmafRinahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
NF Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in in als . Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gf%%rﬁg? eingesparte
mit groferer maf- et Kilowatt-
Modemisierung | nahme = stunde
Endenergie
- [Beim 16cm Diimmmeeaff,
N e e s
2 i der i mch Ramm D=
Kellealecke it achrhach
3 Anlsgentectuik.

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fur das Cebaude dienen lediglich der Information
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

IB Comelsen, Dipl -Ing. Jens Cornelsen

CGenauere Angaben zu den Empfehlungen sind
Katendeich 5a, 21035 Hamburg

erhaltlich beiunter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuBnate 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemin den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebiiudetell - Selte 1

Bel Wehngebéuden, dle 21 dnemnicht unerheblichen Antell 21 anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, |st dle Ausstellung des Enenyle-
auswelses germeR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG aufden Gebsudetell 2u
beschréinken, der getrennt als Wohngeb&ude 2. behandeln Ist (slehe Im
Elnzelnen § 106 GEG). Dles wird Im Energleauswels durch dle Angabe
.Gebéudetell” deutlich germacht.

Erneuerbare Energlen - Selte 1

Hler wird daniiber Informiert, woflir und In welcher Art emeuerbare
Energlen genutzt werden. Bel Neubauten enthalt Selte 2 (Angeben zur
Nutzung emeu erbarer Enenylen) daas weltere Angaben.

Energlebedarf - Seite 2

Der Enenglebedarf wird hler durch den| ahres-Primérenerglebedarf

und den Endenerglebedarf danyestellt. Dlese Angaben werden rechne-
risch emmittelt. Dle angegebenen Werte werden auf der Grundl age der
Bauunteriagen bzw. gebéudebezogener Datenund unter Annahme von
standardislerten Randbedingungen (z. B. standardislerte Kilmedaten,
def nlertes Nutzerverhalten, standardislerte Innentemperaurund Innere
Wamegewinne usw.} berechnet. So |&sst sich dle energetische Quallta:
des Gebéudes unabhinglg vomNutzenserhalten und von der Wetteriage
beurtellen. Insbesendere wegen der standardslerten Randbedingungen
erlauben dle angegebenen Werte kelne Rickschilisse auf den tatsschll-
chen Enengleverbrauch.

Primiirenerglebedarf - Selte 2

Der Primérenerglebedarf blldet dle Energleeff zlenz des Geb&udes ab. Er
benickslchtigt neben der Endenengle mithllfe von Primérenergl efaktoren
auch dle so genannte \Vorkette” [Erkundung, Gewinnung, Vertdlung,
Urmwendlung) der jewells elngesetzten Energletréger (z. B. Helzdl, Gas,
Strom erneuerbare Enenglen etc.). Ein klelner Wert signallsiert elnen
geringen Bedarfund damit elne hohe Energleeff zlenz sowle elne dle
Ressourcen und dle Urmwelt schonende Energlerutzung.

Energetleche Qualltiit der Gebiiudehillle - Selte 2

Angegeben Ist der spezifsche, auf dle wémmatibertragende Umfas-
sungsf &che bezogene Transmisslonswameveriust. Er beschrelbt dle
durchschnittiiche energetische Qualltét aller wémretbertragenden Um-
fassungsfachen (AuRenwinde, Decken, Fenster etc ) elnes Gebéudes.
Eln klelner Wert signallslert elnen guten baullchen Wérmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bel Neubauten Anfordenungen an den sormmeriichen
Wiémreschutz (Schutz vor L"Jbem\tzung) elnes Geb&udes.

Endenerglebedarf - Selte 2

Der Endenerglebedarf glbt dle nachtechnlschen Regeln berechnete, |éhr-
lich bendtigte Enenylemenge flir Helzung, L fung und Warmrwasserberel-
tung an. Er wird unter Standardkiimea- und Standardnutzungsbedingun-
genemechnetund Istelin Indlketor fur die Energleeff zlenz elnes Gebéudes
und selner Anlagentechnlk. Der Endenenglebedarf Ist dle Energlemenge,
dle dem Geb&ude unter der Annahme von standardislerten Bedingungen
und unter Berckslchtigung der Energleveriuste zugefihrt werden muss,
damit dle standardislerte Innentermperatur, der Warmwasserbedarf und
dle notwendlge Liflung slchergestellt werden kénnen. Ein Kelner Wert
slgnallslert elnen geringen Bedarf und damit elne hohe Energleeff zienz.

Angaben 2ur Nutzung erneuerbarer Energlen — Selte 2

Nach dem GEG miissen Neubauten In bestimmtemUmfang emeuerbare
Energlen zur Deckung des Wérmme- und Kélteenerglebedarfs rutzen. In
demFeld ,Angaben aur Nutaung emeuerbarer Energlen” sind dle Art der
elngesetzten emeuerbaren Enenglen, der prozentuale Deckungsantell am
Weénme- und Kélteenerglebedearf und der prozentuale Antell der Pfichter-
flllung abaulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Elnspanung” wird ausge-
fllllt, wenn dle Anforderungen des GEG tellwelse oder vollsténdlg durch
Unterschreltung der Anforderungen an den baullchen Wérmeschutz ge-
méR § 45 GEG erfllit werden.

Lglehe FuRnote 1 auf Selte 1 des Enengleauswelses

Registriernummer TH-2025-005596553

20. Juli 2022

Endenergleverbrauch - Selte 3

Der Endenengleverbrauch wird flir das Gebéude auf der Basls der Ab-
rechnungen von Helz- und Wammwasserkosten nach der Helzkosterwer-
ordnung oder aif Grund anderer geelgneter Verbrauchsdaten emittelt.
Dabe werden dle Energleverbrauchsdaten des gesamten Gebiudes
und nicht der elnzelnen Wohnelnhelten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energleverbrauch fiir dle Helaung wird anhand der konkreten értllchen
Wetterdaten und mithlife won Klimafaktoren auf elnen deutschiandwel-
ten Mittelwert umgerachnet. So fllhrt belsplelswelse eln hoher \erbrauch
In elnem elnzelnen harten Winter nicht 2. elner schlechteren Beurtellung
des Gebaudes. Der Endenergleverbrauch glbt Hnwelse auf dle energetl-
sche Quallté des Gebéudes und selner Helzungsanlage. Ein kleiner Wert
slgnalislert elnen geringen Verbrauch. Eln Rlickschiuss auf den kinftlg zu
erwartenden Verbrauch Ist Jedoch nleht mdglich; Insbesondere kénnen
dle Verbraichsdaten elnzelner Wohnelnhelten stark differieren, well sle
von der Lage der Wohnelnhelten Im Geb#ude, von der jewelligen Nutaung
und dem Indhdduellen Verhalten der Bewchner abhéngen.

ImFall l&ngerer | eerstinde wird hlerfiir eln pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmtund In dle erbrauchserfassung elnbezegen. Iminteresse
der \erglelchbarkelt wird bel dezentralen, In der Regel elektrisch betrie-
benen Warmmaasseranlagen der typlsche Verbrauch lber elne Pauschae
benickslchtigt. Glelches glit fir den Verbrauch von eventu el vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und Inwlewelt die genannten Pauschalen
In dle Erfassung elngegangen sind, Ist der Tabelle Verbrauchserfassung”
2. entnehmen.

Primiirenergleverbrauch - Selte 3
Der Primérenergleverbrauch geht aus dem fir das Gebsude envittelten
Endenengleverbrauch hervor. We der Primérenenylebedarf wird er mithiife
wven Primérenenglefaktoren emittelt, die die Vborkette der jewells elnge-
setzten Enenyletréger ber ckslchtigen.

Trelbhausgasemigelonen — Selte 2 und 3

Dle rrit demPrimérenerglebedarf oder dem Primérenergleverbrauch ver-
bundenen Trelbhau sgasenrsslonen des Gebéudes werden as dquivalen-
te Kohlendloxdemissionen ausgew/esen.

Pf Ichtangaben flir Immoblilenanzelgen - Selte 2 und 3

Nach dem GEG besteht dle Pficht, In Immoblllenanzelgen dle In § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben 21 machen. Dle daflir erforderiichen
Angaben sind dem Enengleauswels 21 entnehmmen, Je nach Auswelsart
der Selte 2 oder 3.

Verglelchawerte - Selte 2 und 3

Dle \erglechswerte auf Endenergleebene sind modellhaft ermittelte Wer-
teund sollen ledlglich Anhaltspunkte fiir grobe Verglelche der Werte dle-
ses Geb&udes mit den Verglelchswerten anderer Gebéude seln. Es sind
Berelche angegeben, Innerhalb derer ungeféhr dle Werte fir dle énzeinen
Verglelchskategorien llegen.
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Anhange

1. Grundriss EG
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