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Exposé

Wohnung in Siegen

Sehr schone 3ZKB im 2.0G mit Aufzug, inkl. ! EBK,
renov., 2 Balkonen, Garage, neue ZH in 2024

Objekt-Nr. OM-195788
Wohnung

Vermietung: 1.080 € + NK

Ansprechpartner:
Markus Gotthardt
Telefon: 0178 8839050

Virchowstrasse 17

I%Z)(r)gﬁlgiirelg\%réstfalen

Deutschland
Baujahr 1965 Ubernahmedatum 01.03.2026
Etagen 3 Zustand modernisiert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 96,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Etage 2. OG
Summe Nebenkosten 220 € Garagen 1
Miete Garage/Stellpl. 60 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 2.160 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/195788 Seite 1/27



Objektbeschreibung

Dieses architektonisches klar strukturiertes Objekt im Bauhausstil ist in den 60er Jahren
gebaut worden und in den Mitte 90er Jahren umfangreich saniert worden. Es besteht aus 2
Elementen

( Hausnummer 15 und 17 ), die jeweils 11 ruhige Wohneinheiten beinhalten. Die
Aufzugsanlage wird aktuell komplett erneuert

( Schindler ), zudem existiert eine Rampe zur Haupteingangstuere, sodass man barrierefrei in
die relevante Wohnung im 2. OG kommt. In naher Zukunft ist auch ein Anstrich am Objekt
geplant. Das Haus ist durch die KSG in einer Top Verwaltung, mit Hausmeister etc.

Ausstattung

Diese Schone helle Wohnung ist aktuell umfangreich modernisiert worden. Es sind komplett
neue Béden gelegt worden

( Hochwertiger Laminat und Fliesen ). Die Fenster sind aus Kunststoff und Isolierverglasung.
Die Wohnung verfuigt tiber drei Balkone bzw. Loggien und dies jeweils an der vor und
Ruckseite der Wohnung mit jeweils auch einen schénen Ausblick. Zu der Wohnung gehort eine
nagelneue Einbaukiiche mit hochwertigen Elektro Geraten, sowie ein Vorratsraum, ein Bad
mit Duschabtrennung und Toilette, ein Gaste WC sowie einen grofien Keller im EG Bereich des
Hauses. In allen Rdumen sind attraktive, stromsparende Lampen bereits angebracht worden.
Eine Garage ist ebenfalls vorhanden mit kurzen Wegen ins Haus.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Im Haus wird mit Kabel fernsehen ( unity media / vodofon ) geschaut. Es gibt keine
Schiisseln.

Lage
Das Objekt befindet sich in der Universitaetsstadt Siegen, direkt unterhalb vom Jung Stilling
Krankenhaus.

Alle notwendigen Einrichtungen des taglichen Lebens sind in kiirzester Zeit zu erreichen. Sie
erreichen Kindergarten Schulen Geschafte des taglichen Bedarfs sogar fuBlaufig. Die
Autobahn ist ebenfalls in direkter Nahe. Fur Fufballfans ist das Leimbach Stadion in
fuplaufiger kurzer Entfernung erreichbar.

Mit dem grof3en Balkon/Loggia ( eine von dreien ! ) haben Sie einen herrlichen Blick ins Griine
und immer die Sonne im Gesicht:-)

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 85,20 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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