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Ladenlokal Biiro Praxis Café mit gr. Schaufenstern nahe

Exposé

Ladenlokal in Berlin

HBF, frei ab 01.01.2026, provisionsfrei

Baujahr

Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Ubernahmedatum

1905
Fernwarme
180 €

113 €
8.079 €

ab Datum

01.01.2026

www.ohne-makler.net/expose/195385

Objekt-Nr. OM-195385

Ladenlokal

Vermietung: 2.400 € + NK

Ansprechpartner:
Frau Wu

Spenerstrafie
10557 Berlin
Berlin

Deutschland

Zustand

Etage
Gesamtflache
Verkaufsflache
Schaufensterfront

Heizung

modernisiert
Erdgeschoss
124,00 m?
100,00 m?
4,00 m

Zentralheizung

Seite 1/9



Objektbeschreibung

Wir suchen fur unsere schone Gewerbeeinheit in Moabit nette Mieter. Die zuvermietende
Einheit befindet sich in einem stilvollen Wohn- und Geschéftshaus.

Die Raumlichkeiten eignen sich zum Beispiel als Btiro, Praxis, Musikschule, Gallerie, Café
oder fur den Einzelhandel.

Die Einheit kann ab 01.01.2026 gemietet werden.

Die Gesamtflache verteilt sich auf 4 Zimmer, Flur, Tageslichtbad , 1 separates WC und eine
Kiiche. Des Weiteren gehort eine Kellereinheit zum Mietobjekt.

Eine Besichtigung der Raumlichkeiten ist moéglich.

Ausstattung

- 4 Raume (2 Raume zur Strafienseite mit grofien Schaufenstern, FufSbodenbelag: Laminat)
- Flur

- Kitiche (geflief3t)

- Tageslichtbad (mit Wanne, geflief3t)

- separates WC (geflief3t)

- Keller

- Seiteneingang tiber den Hauseingang + Eingang direkt vom Gehweg

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Gaste-WC

Lage

Das Mietobjekt befindet sich in einem sehr zentral gelegenen Wohngebiet. Sie ist umgeben von
einer Vielzahl historischer Sehenswiirdigkeiten und liegt im Regierungsviertel. Auch
touristische Attraktionen wie der Zoologische Garten, der Hackesche Markt oder die
Friedrichstrafle, sind leicht zu Fuf3 oder mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen.
Den Tiergarten und die Spree erreichen Sie zu Fuf$ in 3 Minuten, ebenso den S-Bahnhof
Bellevue, der nur eine S-Bahn-Station vom Berliner Hauptbahnhof entfernt ist. Zu Fuf3
erreichen Sie den Hauptbahnhof in ca. 19 Minuten. Mit dem PKW benétigen Sie nur ca. 6
Minuten.

Nachste offentliche Verkehrsmittel:

S-Bahnhof Bellevue (etwa 350 m Luftlinie)

U-Bahnhof Hansaplatz (etwa 800 m Lulftlinie)

U-Bahnhof Turmstrafie (etwa 900 m Luftlinie)

In der Strafie gibt es ausreichende, kostenlose Parkmoglichkeiten.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 82,00 KkWh/(m2a)
Endenergieverbrauch Warme 82,00 kWh/(m?2a)

Galerie

LW

Von der Strafie - 2
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Raum 1 mit grofen Schaufenster

Raum 2 mit grofem Schaufenster
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Tageslichtbad

Kuche
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Galerie

Raum 3

Raum 4 - nach hinten
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Exposeé - Galerie

Raum 4 - nach vorne

Separates WC
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Raum 2
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Grundriss

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
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- Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Arei
- a Enorgiotrager > | energle- ey b Ao o
01012015 | 31122015 | ~owmmmmomevns | 045 172273 172273 114
01.01.2016 | 31122016 | =omsmramcomemeiras | 045 182351 182351 1.4
01012007 | 31122017 | ~remmotommeeees | 045 184318 184318 114
01.01.2095 | 31122017 | Loerstandszuschiag 045 21788 a8
01.01.2015 | 31.122017 | Warmwasserzuschiag 18 205877 208877
1
Energieausweis
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Grundrisse
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Grundriss
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