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Exposé

Wohnung in Bad Kissingen

GrofBziigige 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger stadtnaher

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

3,00
112,94 m?
Fernwarme
275 €
3.150 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/194353/

Lage

Objekt-Nr. OM-194353
Wohnung

Vermietung: 1.050 € + NK

Columbiastraie 20
97688 Bad Kissingen
Bayern

Deutschland

Ubernahmedatum 01.08.2026

Zustand gepilegt
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Garagen 1

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Grofiztiigige helle 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger Stadtrand-Lage. Im 1. EG des Columbia-
Towers mit insgesamt 27 Wohneinheiten. Hausmeisterservice. 2 grofie nach Stiden und
Westen ausgerichtete Balkone. Grofiziigiger Eingangsbereich. Grofie Riume mit raumhohen
Fenstern. Garage 50 €.

Ausstattung

Hochwertige sehr geraumige Einbauktiche. Pflegeleichte Vinylbéden in Holzoptik. Raumhohe
Fenster, Bad raumhoch gefliest, mit Wanne und Duscheinrichtung in der Wanne. Gaste-WC.
Grofer Abstellraum in der Wohnung, zusétzlich Kellerabteil und Fahrradkeller. Auf Wunsch
koénnen einige Mobel des Mieters tibernommen werden.

Fugiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Ruhige Stadtrand-Lage. Einkaufsméglichkeiten in unmittelbarer Nahe, ebenso Arzte,
Apotheken, Schulen. Entfernung zum Stadtzentrum ca. 10 Gehminuten. Ideal als
Ausgangspunkt fiir erholsame Spazierginge und Wanderungen in der Natur,
Salinenpromenade, Bismarckturm und Wanderweg Kissinger Runde nur wenige Gehminuten
entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 54,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Ansicht Westen/Stiden

https://www.ohne-makler.net/immobilie/ 194353/ Seite 3/17



Galerie

Hausflur

Wohnzimmer mit viel Licht
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Galerie

Ausschnitt Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Mébeln
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Galerie

Einbauktuiche
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Kiichenbereich

Bad mit Mobeln
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Gaste-WC

Schlafzimmer m. Mobeln
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Galerie
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Schlafzime mit Mobeln

Gastezimmer/Buro
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Galerie
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Biiro oder Kinderzimmer

Abstellraum
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Galerie

Balkon Sud

Balkon West
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Exposé - Grundrisse

Ubersichtskarte

Grundriss
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS .. wonmgosiuce

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Giiltig bis: 07.04.2027

Gebédude

S Wohngebaude

i 57885 Bad Kesraon

Sl Gesamt

Baujahr Gebaude 2017 Gebiudefoto (freiwillig)

Baujahr Anlagentechnik 2017

Anzahl Wohnungen 27
Gebaudenutzfliche
che B 2,540 m?
Anlass der Ausstellung ® Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises O Vermietung/ Verkauf (Anderung/ Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitteit werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlagige
Vergleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 4).

B DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit.
Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sindfreiwillig.

O DerEnergieausweiswurde aufder Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 da rgestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauchdurch: O Eigentimer B Aussteller

B Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb&ude oder
den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu
ermdoglichen.

Aussteller

Herr
llja Bogdanov

Otkerstr. 38
81547 Miinchen

08.04.2017 o
Datum Un%\rlft dej“/‘e"ers
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS .. wormgesiuce

geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

CO,-Emissionen” 0,4  [kg/(m*:
Endenergiebedarf s CHERERE

54,5 kwWhi(m*a)
" 100 150 200 250 300 350 400 >400

23,3 kWhi(m*-a)

Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder§9 Abs.1 EnEV?

Primérenergiebedarf Energetische Qualitit der Gebidudehiille
Gebaude Ist-Wert 23,3  kwh/(m?-a) Gebiude Ist-Wert H;’ 0,27 w/m?x)
EnEV-Anforderungswert 71 l5 kWh/(m? -a) EnEV-Anforderungs-Wert H,’ 0,50 W/(m? K)

Endenergiebedarf

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m? -a) fir

Energietrager Heizung Warmwasser Hilfsgerate! Gesamt in kWh/(m? -a)
Strom HE 0,6 0,6
Fernwarme (Primarenergiefa 37 22,2 53,9

Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf

Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungs-

systeme:

B nach § 5 EnEV vor Baubeginn gepriift ‘ —
Aterntive Energeversorgungssysteme werden - ]

genutzt fiir:

O Heizung 0O Warmwasser *59 .0'5’ so'oo eé’?‘-’&b Qist\,bq 65;'\'5‘ s(’s&;’&b
O Liftung O Kihlung s & &8 S vé'(;,?" s & s &
Liiftungskonzept < é‘.‘:b q‘}% §°@°b °$“§¢ cg".b eob é’\" G‘P

Die Liiftung erfolgt durch: é’bg" & ésﬁ\\zs ,5"}-\39

® Fensterluftung O Schachtliiftung Q?* & QZ’ ,le"

O Luftungsanlage ohne Wirmeriickgewinnung < ‘:’ g 4 4

O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

https://www.ohne-makler.net/immobilie/194353/

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay)-

1) Freiwillige Angabe. 2) Nur in den Fillen des Neubaus und der . 3)Ggf. Khlung. 4) EFH —

MFH ~ Mehr

Seite 15/17
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Exposé - Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS s |

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauchskennwert

150 200 250 300 350 400  >400

Energieverbrauchfurwarr S ¢ ¢ h O nicht enthalten

0O Das Gebdude wird auch gekiihlt; der typische Energieverbrauch fiir Kiihlung betragt bei zeitgemaRen Geraten
etwa 6 kWh je m? Gebaudenutzfliche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

b
0 i
i b
™ |
| | - N
R R e e

R T

| Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

»
1
Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert [kWh/(m? -a)] *
verbrauch Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt) :
von bis [kwh) [kwh] Heizung Warmwasser Kennwert .,
k
p
i)
¥
i
Durchschnitt !,1
e e - g
B el T

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebéude, in denen die Warme fiir Heizung

. und War durch Heizk lim Gebédude bereit-
-rs‘; — gestellt wird.

S e R A T J

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichenwerden,

der keinen Warmwasseranteil enthlt, ist zu beachten, i

$ > > b2 ol &> >~ » 3
,‘f f & é’é" \,_}$ *s‘ $ <§ ;;"b $L° '9\"& dass auf die Warmwasserbereitung je nach Geb&ude- ;i
5\ 5 .e& ‘qog'é‘ “f hY 06‘\ '59 "6“\ groRe 20 - 40 kWh/(m?-a) entfallen kénnen. %

& & FE & FF &S
< v qbq"s °°$§ ':9_06 G&*\€ Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder i
<5 ~2~°° & & Nahwiarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist E
S i -~
& & zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15-30 %

< _‘\':40 ©w _‘f?‘ 1) geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren il

mit K

g Zu erwartenist. &

———————
e T

rErlﬁut.erungen zum Verfahren

s

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiche (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsichliche Verbrauch einer Wohnung
oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauchskennwert ab.

e

1) EFH - i auser, MFH — Mehr
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . womgesiuce

geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dar-
gestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standar-
disierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebiudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die
mitdemEnergiebedarfverbundenen CO,-Emissionen desGebaudesfreiwilligangegebenwerden.

Endenergiebedarf - Seite 2

DerEndenergiebedarfgibtdienachtechnischenRegelnberechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiirHeizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein
MaR fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarfist die Energiemenge, die
dem Geb&ude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sichergestellt werden
kénnen.Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fiir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefdhre Bereiche angegeben, in
denen die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch auRerhalb der
angegebenen Bereicheliegen.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H,’). Er ist ein MaR fiir die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden

Umfassungsflichen (AuRenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebiudes. Kleine Werte signalisieren einen guten
baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und ggf.
Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebiudes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten
zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich der konkreten
ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren beispielsweise hohe Verbriauche
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Energieverbrauchskennwert
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebiudes und seiner Heizungsanlage. Kleine Werte signalisieren einen
geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage im Gebaude, von der je-
weiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhingen.

Gemischt genutzte Gebiude

Fir Energieausweise bei gemischt genutzten Gebiuden enthilt die Energieeinsparverordnung besondere Vorgaben.
Danachsind—je nachFallgestaltung—entwedereingemeinsamer Energieausweisfiiralle Nutzungenoderzweigetrennte
Energieausweise fir Wohnungenunddieiibrigen Nutzungenauszustellen; diesistauf Seite 1derAusweiseerkennbar (ggf.
Angabe ,Gebaudeteil”).

https://www.ohne-makler.net/immobilie/ 194353/ Seite 17/17



	Exposé
	Wohnung in Bad Kissingen
	Großzügige 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger stadtnaher Lage
	Objekt-Nr. OM-194353
	Wohnung
	1.050 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

