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Exposé

Wohnung in Donaueschingen
Tolle 3ZiKii-Wohnung mit 2 Badern und Balkon

Objekt-Nr. OM-190779
Wohnung

Vermietung: 690 € + NK

Ansprechpartner:
Phila House Real Estate

Alemennenstr. 2
78166 Donaueschingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1994 Mietsicherheit 1.300 €
Etagen 3 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.04.2026
Wohnflache 82,00 m? Zustand renoviert
Nutzflache 20,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 2
Nebenkosten 100 € Etage 1. OG
Heizkosten 80 € Stellplatze 2
Summe Nebenkosten 200 € Heizung Zentralheizung

Miete Garage/Stellpl. 60 €
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Objektbeschreibung

Super geschnittene Wohnung im ersten OG beziehen eines top gefuehrten Hauses in Toplage.
Sie liegt in Stidausrichtung in bester City-Lage von Donaueschingen. Neben dreieinhalb
einladenden Zimmern zahlen zu dem Objekt ein helles Badezimmer sowie ein separates Géste-
WC.

Ein aktueller Energieausweis ist vorhanden, die Energiewerte und Kosten sind besser als
marktiblich, das spart Geld.

Des Weiteren tiberzeugt der gute Schnitt, der auch fiir WGs geeignet ist. Eine Besonderheit ist,
dass es nicht nur einen Balkon gibt, sondern Sie auch den Garten am Haus zu Ihrer Erholung
nutzen konnen. IThnen stehen auferdem zwei Stellplatze flir PKW und ein Kellerraum zur
Verfigung.

Ideal fur die kleine Familie oder die Kombination Wohnen/Arbeiten mitten in der Stadt.
Ebenfalls sehr gut geeignet fir Soldaten/Mitarbeiter der dt./frz. Garnision oder Unternehmen

in Schwarzwald-Baar-Heuberg und Vielfahrer (gute Verkehrsanbindung). Ein neuer
Kindergarten und neue staedtische Infrastruktur sind gerade eroeffnet worden.

Ausstattung

+ Helle Raume

+ Separates WC

+ Balkon bzw. Terasse

+ Keller

+ Gute Warmeverbrauchswerte / Energieausweis
+ 2 KFZ-Stellplatze

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Um den Vermietungsprozess einfach, sicher und verbindlich zu halten, schlagen wir folgende
Vorgehensweise vor

1.) Ganze Anzeige und den digitalen Rundgang ansehen

2.) Anfrage mit ausgefuellter Selbstauskunft zusenden, schreiben Sie in die Anfrage das Wort
"Heimat" ganz am Anfang. Das zeigt uns, dass Sie die Anzeige wirklich ganz gelesen haben,
damit unterscheiden Sie sich von den meisten Anfragen und wir melden uns bei IHnen zuerst.

3.) Dann telefonieren wir und beantworten alle Fragen, schicken auch einen MV-Entwurf.

4.) Dann besichtigen wir (denn die bisherige Mleterin war sehr lange im Objekt, wir schulden
ihr, dass wir sie moeglichst wenig belaestigen).

Unser Ziel ist, alle Fragen zu beantworten und effizient fiir Sie und uns vorzugehen und der
digitale Rundgang hilft dabei enorm.

Hinweis: Die Bilder und der Rundgang sind von der baugleichen Wohnung direkt nebenan. Die

Wohnung wird renoviert uebergeben, eine Einbaukueche kann zum realistischen Marktpreis
uebernommen werden.

www.ohne-makler.net/expose/190779 Seite 2/22



Lage

+ nur 1 km bis Rathaus/Stadtzentrum

+ sehr gute 6ffentliche Anbindung (Haltestelle gegentiber)

+ Kindergarten/Schulen in der Ndhe (mehr entstehen gerade gerade)
+ versch. Supermarkte zu Fuf3 erreichbar

+ zu Fuf in die Stadt ist kein Problem

+ OPNV und alle Verkehrsanschliisse in unmittelbarerer Umgebung

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 107,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Baugleiche Wohng. nebenan

Baugleiche Wohng. nebenan
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Kueche (ohne Moebel)

Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 2

Kueche mit Moebel
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wohnzimmer

Wohnzimmer -- Essen
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Galerie

Flur

Flur - WC - BAD
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Galerie

Schlafzimmer 1

Flur WC Bad
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Galerie

Wohnzimmer

Essbereich
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Galerie
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie
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Grundrisse

Grundriss halbes Stockwerk
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Anhidnge

1. Selbstauskunft
2. Energieausweis
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Selbstauskunft

(bitte vertraulich behandeln)

Mietbereich / Mietobjekt

=

Persdnliche Angaben des Mieters

Nachname

| Vorname |

Geburtsdatum | | | | | | Geburtsname | |

| seit | |

Arbeitgeber

Beruf | | Netto - Einkommen, mtl. | | Euro |

Familienstand D ledig D verheiratet [:] geschieden | seit |

Ehegatte

Nachname

| Vorname |

Geburtsdatum | | | | | | | Geburtsname | |

Beruf | Netto - Einkommen, mtl. | | Euro |

Arbeitgeber | | seit |

Weitere Angaben zum Haushalt

Zum Haushalt
gehort/genéren?

Haustiere?
Wenn ja welche?
Wieviele ?

Bei Selbstandigen! Anschrift und Art des Unternehmens

Jetzige, aktuelle Anschrift (Bitte mit Strasse, Hausnummer, Postleitzahl und Ort)

Sie sind personlich zu erreichen unter

Telefon | Mobil

eMail |

Name und Anschrift des jetzigen Vermieters

Angaben zum bisherigen Mietverhaltnis

Bisherige Monatsmiete | | Euro |

Erhalten Sie einen Mietzuschuss? | O Ja O Nein Mietzuschuss -Hohe | Euro |

Mietzuschuss von | |

Behordlicher Ansprechpartner (mit Erreichbarkeit) |

| 10.

Referenzen

. |

. ]

Mobilitat

Sind sie im Besitz eines Kfz? OJa O Nein | Fabrikat

| 12.

Sind in den letzten drei Jahren gegen Sie Zwangsvollstreckunggsmassnahmen durchgefiuihrt worden?

O Ja O Nein Sonstige wichtige Angaben

Erklarung

Ich versichere ausdriicklich, dass meine Angaben auf Wahrheit beruhen Mir ist bekannt, dass diese Erklarung vom Vermieter zur Grundlage eine
Vertragsannahme gemacht wird.

Ort / Datum Unterschrift (Mieter)




Energieausweis fiir Wohngebaude I Minmnol

gemaBl den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV]) vom 21.11.2013 Alles, was zé&hit.

Dieser Energieausweis wurde erstellt fir das Gebaude

Alemannenstr. 2
78166 Donaueschingen

Dieser Ausweis ist gliltig bis zum 18.01.2028 Registriernummer: BW-2018-001643345
Gebdude

Gebéudetyp Mehrfamilienhaus

Gebaudeteil

Baujahr Gebdude / Warmeerzeuger' 1993 (zuletzt verandert 2005) / 1993

Anzahl Wohnungen 9

Gebé&udenutzflache (A,) 732,19 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser Erdgas

Erneuerbare Energien Art:Keine Verwendung:Keine

Art der Liftung/Kihlung Frei (naturliche) Liiftung (wie Fensterlliftung)

Anlass der Ausstellung Vermietung-Verkauf

'bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hinweise zu den Angaben tber die energetische Qualitat des Geb&udes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energiever-
brauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer [ Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das ge-
samte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschléagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller

Minol Messtechnik /? z’ ﬁ
W. Lehmann GmbH & Co. KG

NikoIaus-Otto-Stra[Se 25 1801 201 8 Oliver Korn, Dipl.-Ing. der Versorgungstechnik (FH)

70771 Leinfelden-Echterdingen Datum Unterschrift des Ausstellers

Seite 1
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Energieausweis fiir Wohngebaude F Mimol

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zéahlt.

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert des Gebaudes Registriernummer: BW-2018-001643345

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
107 kWh/{m?-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
118 kWh/(m?2-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 107  KWh/(m" a)
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Abrechnungszeitraum Energietrager Primér- Energiever- Anteil Anteil Klima-

energie- brauch Warmwasser Heizung faktor
: faktor (kWh) (kWh) (kWh)
von bis

01.01.14 31.12,14 Erdgas in kWh 1.1 73941 25863 48079 1,00

01.01.15 31.12.15 Erdgas in kWh 1,1 82080 27725 54355 0,94

01.01.16 31.12.16 Erdgas in kWh 1,1 89330 23859 65471 0,90

01.01.14 31.12.16 Leerstandszuschlag 1,1 0 0 0 0

01.01.14 31.12.16 Warmwasserpauschale 1.1 0 0 0 0

01.01.14 31.12.16 Kihlpauschale 1.8 0 0 0 0

Vergleichswerte Endenergie’

m l | D | E | — Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
0 25 50 75 100 125 auf Gebéude, in denen die Warme fur Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erléduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréBer ist als die Wohnfléche des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
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Energieausweis fir Wohngebaude FIiMinol

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was z&hit.

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostenginstigen Modernisierung Registriernummer: BW-2018-001643345
MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X mdglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

D Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei /unter: http://www.bbsr-energieeinsparung.de
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Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwiliig)

Die Berechnung der Kennwerte und insbesondere die Empfehlung von Modernisierungsmafinahmen in diesem Energieausweis erfolgt chne
Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfugung gesteliten Angaben zum
Objekt und zum Energieverbrauch, Daten zum Energiebedarf und der Gebéudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht
geprift. Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit konkreter Modernisierungsmafnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit
einem ortsansassigen Energieberater.
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