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Exposé

Einzelhandelsladen in Frankfurt

GrofBe Gewerbeflache mit vielfdltigen Nutzungsmaglichk.
+ grofBe Schaufenster

Baujahr
Energietrager
Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand

1956

Luft-/Wasserwarme
350 €
14.100 €

Nach Vereinbarung

gepflegt

www.ohne-makler.net/expose/189933

Objekt-Nr. OM-189933
Einzelhandelsladen

Vermietung: 4.700 € + NK

Allerheiligenstr. 13
60313 Frankfurt
Hessen
Deutschland

Etage
Gesamtflache
Verkaufsflache
Schaufensterfront

Heizung

Erdgeschoss
137,00 m?
137,00 m?
11,00 m

FuBbodenheizung
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Objektbeschreibung

Moderne Gewerbeflache mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten.

z.b.: Verkaufsraum, Praxis, Buro, Makler, Versicherung, Ausstellungsflache, Backerei, Cafe,
Fahrschule,...ect.

- KEIN: Shisha-Bar, Friseur, Kiosk, Wettbtiro, Tipico, Spielhalle, Gastronomie mit Abluft. Dies
ist nicht umsetzbar und auch nicht gewtinscht!

Die Ladenflache wurde 11/2020 Kernsaniert und befindet sich im EG eines Wohnhauses
- 2 grofle Schaufenster-Fronten (jeweils ca. 5m breit)

- 2 geflieste Toilettenrdume mit hochwertigen Sanitaranlagen

- abgeteilte Teektliche mit Zugang zu den Toiletten

- Fubodenheizung

- Kostenguinstiges Heizen (Energie-Effizient), da die Heizung tiber Warmepumpe betrieben
wird.

- Neue Elektro-Leitungen

- abgehéngte Decke mit LED-Beleuchtung

- Feinsteinzeug-Fuf3boden

- Wei3-gestrichene Wande

- Netzwerkkabel verlegt einschlieflich Datendosen

- Strom-Anschluf fir Auenwerbung ist vorhanden

- Stellplatze, Garage kann mit angemietet werden.

Derzeit ist die Gewerbeflache an eine Fahrschule vermietet. Die Radumlichkeiten kénnen zu
den Offnungszeiten gerne angesehen werden. Der derzeitige Mieter hat Wande reingezogen, die

bei Bedarf vor Ubergabe jedoch vollstandig entfernt werden kénnen.

Die Bilder der Anzeige zeigen den Urzustand ohne die momentane rdumliche Trennung der
Gesamtflache.

Ihre Bewerbung/Anfrage senden Sie mir bitte nur mit entsprechender Vorstellung Ihres
Konzeptes gerne zu.

Ausstattung

Verftigbar nach Absprache

Zu dem Mietpreis kommen noch die Mehrwertsteuer hinzu.
Der Mietpreis ist nicht verhandelbar.

Fufboden:
Fliesen

Sonstiges

Mindestmietdauer: 5 Jahre

- KEINE: Shisha-Bar, Friseur, Kiosk, Wettbtiro, Spielhalle, Tipico, Gastro mit benétigter Abluft.
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Lage

Zentrale Innenstadtlage in unmittelbarer Ndhe zur Zeil + Konstabler Wache.
Main-Yard Eréffnung steht auch bevor.

Die Einkaufsmeile Zeil ist nur wenige Gehminuten entfernt.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, da samtliche

U-Bahnen/ S-Bahnen/ Strafienbahnen und Busse in unmittelbarer Nahe bzw. an der
Konstabler Wache abfahren.

Offentliche Parkzone vor dem Laden.
Es kénnen auch Parkplatze in mehreren umliegenden Parkhausern angemietet werden.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 145,10 KWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 145,10 KkWh/(mz?2a)

Galerie

Innen-nach-aufien
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Galerie

Innenansicht
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Aufienansicht
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Innen-nach-aufien

Innenansicht
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Exposeé - Galerie

Teektiche Teekiiche

Toiletten
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Toilette 2

Toilette 1
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Selbstauskunft
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Mieterselbstauskunft fiir Gewerbetreibende/ Unternehmer

Bewerbung fir folgendes Mietobjekt:

Bezugstermin-Wunsch:

Nutzung der Ladenflache als:

Kaltmiete: 4.700,00 € + MwSt. Nebenkosten: 300,00 € Kaution: 14.100 €

Der / die Mietinteressent (en) erteilt (en) dem Vermieter der oben genannten Mieteinheit hiermit folgende freiwillige und wahrheits-
gemalle Selbstauskunft.

1. Vertragspartner 2. Vertragspartner/ Mitmieter
Name: Name:
Geburtsname: Geburtsname:
Geschlecht: Geschlecht:
Geburtsdatum: Geburtsdatum:
Familienstand: Familienstand:
Derzeiteige Anschrift: Derzeiteige Anschrift:
Ort: Ort:

Pass-Nr.: Pass-Nr.:

Telefon: Telefon:

Mobil: Mobil:

Email: Email:




Gewerbe und finanzielle Situation

Ausgelibter Beruf:

Firmenbez. inkl.
Gesellschafts-form:

Branche

Datum der
Firmengrindung:

Umsatzsteuerpfl.
Gewerbe:

( )ja, Ust-ID:

( ) nein

Ist es ein genehmi-
gungspflichtiges ()ja
Gewerbe:

( ) nein

Grund der Objekt-
anmietung:

mtl. Nettoein-
kommen €:

zusatzl. Einkommen
Forderung (ect.)

Gewerbe und finanzielle Situation

Ausgelibter Beruf:

Firmenbez. inkl. Gesellschafts-
form:

Branche

Datum der Firmengriindung:

Umsatzsteuerpfl. Gewerbe: ( )ja, Ust-ID:

( ) nein

Ist es ein genehmigungs-

pflichtiges Gewerbe: ()ja

( ) nein

Grund der Objekt- anmietung:

mtl. Nettoein- kommen €:

zusatzl. Einkommen Forderung
(ect.)




Wurden eine eidesstattliche Versicherung oder

Konkursantrdage abgegeben
Falls ja, wann:

()ija

( ) nein

und bei welchem
Amtsgericht:

Sind in den letzten 5 Jahren Pfandungen
gegen Sie ausgebracht worden?

Lauft gegen Sie ein

Insolvenzverfahren ()ja

()ija

( ) nein

( ) nein

Steht die geforderte Kaution
zur Verfligung? ()ja

( ) nein

Wurden eine eidesstattliche Versicherung oder

Konkursantrage abgegeben
Falls ja, wann:

()ija

() nein

und bei welchem Amtsgericht:

Sind in den letzten 5 Jahren Pfandungen
gegen Sie ausgebracht worden?

Lauft gegen Sie ein Insolvenz-
Verfahren ()ja

()ija

() nein

( ) nein

Steht die geforderte Kaution
zur Verfigung? ()ja

( ) nein

Ich/ wir versicher(n) ausdricklich, die Richtigkeit der vorgenannten Angaben. Der Vermieter kann auf Grund einer heutigen,
unrichtigen Selbstauskunft den abzuschlieRenden Mietvertrag wegen arglistiger Tduschung gem. §123 BGB aufgeben oder anfechten,
er kann von seinem Anfechtungsgrund gem. § 124 BGB innerhalb eines Jahres nach Kenntnisnahme einer unrichtigen, Selbst-

auskunft, Gebrauch machen.

Mir/ uns ist bekannt, dass ich/ wir in einem solchen Fall keinen Miet- oder Kiindigungsschutz genieRen wiirden.

Ich erklare, dass ich in der Lage bin, alle mietvertraglich zu Gbernehmenden Verpflichtungen, insbesondere Zahlungen von Kaution,

Miete und Nebenkosten, zu leisten.

Fiir den MietvertragsabschluB sind folgende Unterlagen notwendig:

1. Vorlage des Personalausweises

2. Vorlage der letzten drei Lohn- und Gehaltsnachweise (Bestatigung vom Steuerberater)
3. Vorlage der Betriebswirtschaftlichen Auswertung (ggf. JahresabschluR)
4. Vorlage der Mietschuldenfreiheitsbescheinigung ihres jetzten Vermieters

5. Vorlage der SCHUFA-Auskunft



6. Vorlage der Gewerbeanmeldung und Steuernummer.

Adresse lhres jetzigen Vermieters:

Name StraRe

Ort Telefonnummer

Ort, Datum Unterschirft des Mietineressenten
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