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Exposé

Wohnung in Frankfurt

2 ZKB+TG+Dachterr. in Top-Lage, fully furnish. and
equip. 2 room flat,central,quiet location

Objekt-Nr. OM-188531
Wohnung

Verkauf: 450.000 €

Ansprechpartner:
Jan Stahmer
Mobil: 0171 5860875

Berger Str. 334
60385 Frankfurt
Hessen

Deutschland
Baujahr 2010 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 5 Zustand renoviert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 60,60 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. OG
Preis Garage/Stellpl. 30.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 280 € Heizung Fufbodenheizung

www.ohne-makler.net/expose/188531 Seite 1/28



Objektbeschreibung

moderne, helle Wohnung mit Eichenparkett und schéner sonniger Dachterrasse im 2.0G.
Helle EBK mit Spiilmaschine. Waschmaschine und Trockner in separater Waschkiiche. Auf
Wunsch kann ein TG-Stellplatz mit erworben werden.Es handelt sich um eine junge
Hausgemeinschaft , die sich sehr gut untereinander versteht!

Modern and light apartment with wooden floors and sunny roof terrace on 2nd floor. Bright
built-in kitchen with dish-washer. Washing machine and dryer located in separate laundry
room. Parking lot in underground car park can be purchased separately. Young and
harmonious residential community!

Ausstattung

Die Wohnung ist bis zum Ende des Monats Februar voll mébliert vermietet. Die Moblierung
kann auf Wunsch mit tibernommen werden. Alternativ wird die Wohnung komplett leer
ubergeben. Die Wohnung wird nach Auszug des Mieters komplett renoviert.

The flat is rented fully furnished until end of February. Furnishings can be taken over on
demand. Apartment will be handed over empty alternatively but fully renovated.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges
Fotos auf Anfrage

more pictures and info on demand

Lage
Das 9-Parteienhaus ist Teil einer 3-teiligen Wohnanlage und befindet sich am oberen Ende der

Berger Strafie und ist sehr ruhig gelegen. Dennoch sind alle wichtigen Geschéafte fuf3laufig zu
erreichen.

Zur U-Bahn lauft man ca 5 Minuten . Mit dem Auto ist man sehr schnell an der A661. Mit der
U-Bahn nur 4 Stationen zur neuen EZB, bzw 15 mins mit dem Fahrrad....

The appartment house is part of a 3-building complex erected in 2010 and is located on the
quiet upper north end of well-known vibrant Berger Strasse, famous for its bars, the irish pub
and typical local apple cider restaurants which are just 2 mins walk down the street.
Underground stations are with-in 5 mins walking distance. The new ECB building can be
reached within 4 train stops, or by bicycle in 15 mins only. The banking district also is
similarly close.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 73,50 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Kiiche voll eingerichtet!
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Galerie

Bad mit Wanne und Dusche
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

5

B E 1 Gesamtflache: ca. 48,60 m?

Stand 1. Februar 2008
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Grundrisse

HAUS 1
EG
B E 2 Gesamtflache: ca. 70,40 m?

Stand 1. Februar 2008
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Grundrisse
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Stand 1. Februar 2008
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Grundrisse

HAUS 1
01_0OG
WOHNUNG: 04 Gesamtizche: ca. 73,30 m?

Stand 1. Februar 2008
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Grundrisse

HAUS 1
02_0G
WOHNUNG: 05

Gesamtflache: ca. 89,10 m?
Stand 1. Februar 2008
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Grundrisse

HAUS 1
02 _OG
WOHNUNG: 06 Gosamtiiche: ca. 62,00 m:

Stand 1. Februar 2008
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Grundrisse

~ \_WOHNUNG 07

HAUS 1
03_0G
WO H N U N G: 07 Gesamtflache: ca. 110,80 m?

Stand 1. Februar 2008
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Grundrisse

HAUS 1
04_0G
WOHNUNG: 08 Gosamtizche: ca. 60,60 m?

Stand 1. Februar 2008
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Stand 1. Februar 2008
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Grundrisse

WOHNUNG 09

HAUS 1
05_0G
WO H N U N G: 09 Gesamtflache: ca. 116,20 m?

Stand 1. Februar 2008
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Grundrisse

ENERGIEAUSWELIS . wonngessuce

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

camigbis:  01.10.2019

Gebdude

Eebiudetp Wohngebaude / Mehrfamilienh&user o
Berger Stralle 334 )

e 50385 Frankfurt am Main

Gebdudeteil Haus 1

Baujahr Gebdude 2008

Baujahr Anlagentechnik 2008

Anzahl Wohnungen 9

Anlass der Ausstellung ® Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
des o i g [Verkauf {Anderung|Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Geb3audes

Deemrge&d\eQualvﬂtemGebiudabmwchdeBetednmdu iebedarfs unter oder

durch die g des ermittelt Als ,:ﬂﬁdnediemdceenefgehscheﬂebanevmtzﬂxhemmdefm

die sich in der Regel von den all inen Wohnfiac g untesscheidet. Die sollen iiberschiagige

Vergleiche ermbglichen (Erfduterungen - siche Seite 4).

© Der i is wurde auf der G von Berec gen des darfs erstelit. Die E isse sind auf Seite 2 dargestelit.
Zusatzliche Inf zum h sind fremwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

D darf)\ hdurch: O E 0 =

g d

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche i zur ischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

De&\efgeamsdemledlgkhua i ion. Die benimE it L nchauldasgesamwdmgebéudeodﬂ

den oben bezeichneten G L. Der El Bllediglid\daiurgedachl.anenutmv = h von Gebduden zu

ermdglichen.

Aussteller

Ute Reck

Lenz Weber Ingenieure

Hugelstrasse 2 Lenz M Ingenieure
Hlgelstr 2

60435 Frankfurt am Main 01.10.2009 Tel 06

Datum Unters:
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Grundrisse

ENERGIEAUSWELS i womnoessuce

gemdB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

COy-Emissionen” 19,3 [kg/(m*a)]

Endenergiebedarf
73,5 kWhi(m*a)

‘ 83,4 xwh/(m*a)
Primédrenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV?

Gebaude Ist-Wert 83,4 wf{me-a) Gebaude Ist-Wert H; 0,56 wjm?x
EnEV-Anforderungswert 89,9 whjm?-a) EnEV-Anforderungs-Wert H; 0,61 wj(m?x)
Endenergiebedarf
sahsliches Endenergiebedarf in KWhy{m?-a) fiir

gietrag: Hei Hilfsgerate? Gesamt in kWhj{m?-a)
Erdgas 60,7 1153 1,6 73,8
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf
Ew afternativer
T nach§5 EnEVvor Baubeginn geprift ls-;(m ws  me _”
A - y [ T e ]
genutzt fibr:
O Heizung O Warmwasser f f & ,f ; f f
O Lisftung O Kishiung 3 J” f ¥ s
Liftungskonzept o ,{3 5* 4
Die Liftung erfolgt durch: ‘f ; g
B Fenstesfiftung O SchachtiGftung f @"' f
O Liftungsaniage ohne Warmerickgewinnung f ”
O Life mit Warmerickgew

e e g e

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die P g vorgeg
Randbedingungen erlauben die angegeb Werte keine Rilckschliisse auf den tatsichiichen E
Wmeﬁmmmmwmmwmamm.

wegen
h

¥

1) Freimitige Angabe. 2) Nurin den F3ilen o der 3)Cat. e ahiong. 4) EFH MFH
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS w worngessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauchskennwert

i

gi t fior D halt O micht enthaiten
' Das Gebaude wird auch gekishit; der typische gi h fur Kihlung agt bei zeilgemaken Geraten
etwa 6 kWh je m? Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energs sk nicht

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Kiima- Elmg-everbraudﬂmmen[w-a)]
verbrauch Warmwasser | faktor (zcilichbemirigt,
_— i fwn] [kwh]
Durchschnitt

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modeiihaft ittelt i bezieh
sich auf Gebaude. in denen die Warme fir Heizung
und Wa durch Hek | im Geb3ude bereit-
gestellt wird.
Soll ein ieverb verglic d
derle-nmwzmmassevameietmﬂl.lstzubeacm
$ é&# if;f S dass auf die Wa b je nach Gebaudh
éf &5 groRe 20 - 40 KWhjwr-2) etfallen kbnmen.
i 3

E

c;f ffée

!
J
8

,%

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Cebaudes verglichen werden, ist
‘_.f zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30%
& & geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebiuden mit iheizung zu erwarten ist.

«32;%,,,,

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung von h ist durch die i d gegeben. Die Werte sind

spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A,) nach Energleelmpawemtdnung Der tatsadlllche Verbrauch emev Wohnung
oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Wit und sich Nutzer vom
Energieverbrauchskennwert ab.

EFH- g MFH
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS s wonmgesuce

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energi f wird in di Energieausweis durch den lahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dar-
gestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B. standar-
disierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage
beurteilen. insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegeb Werte keine Riickschliisse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager (z B. Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die en und die L it sch de Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die
mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Wamnmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein
MaR fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlag hnik. Der Endi giebedarf ist die Energi ge, die
dem Ceb3ude bei standardisierten Bedingungen unter Berlicksichtigung der Energieveriuste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der V rbedarf und die dige Luftung sichergestellt werden
kénnen. Kieine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fiir den Energiebedarf sind modelihaft ermitteite Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten ermaglichen. Es sind ungefahre Bereiche angegeben, in
denen die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. im Einzeffall kdnnen diese Werte auch auBerhaib der
angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende Umf; gsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H). Erist ein MaR fiir die durchschnittliche energetische Qualitat aller iibertrag
Umfassungsfidchen {AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kieine Werte signalisieren einen guien
baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauch t - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und ggf.
Warmwasserkosten nach der Heizk inung undfoder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.

Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten
zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtlich der konkreten
ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihren beispielsweise hohe Verbrauche
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaud: Energieverb t
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Kleine Werte signalisieren einen
geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage im Gebaude, von der je-
weiligen Nutzung und vom individuellen Verhal bha

Gemischt genutzte Gebaude

Fiir Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthalt die Energieeinsparverordnung b dere Vorgaben.
Danach sind - je nach Fallgestaltung — entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder zwei getrennte
Energieausweise fir Wohnungen und die ibrigen Nutzungen auszustellen: dies ist auf Seite 1 der Ausweise erkennbar (ggf.
Angabe _Gebaudeteil”).
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Grundrisse

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis
gemiR § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebdude
Berger Stralle 334 Hauptnutzung/ Wohngeb&ude /
60385 Frankfurt am Main Gebiudekategorie \ehrfamilienhduser

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung | o smg wow mssich

gs

Nr. Bau- oder Anlagenteile

o il P gen aui g Blatt
Hinweis: isi gsemp fiir das Geb3ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz F ise und kein Ersatz fiar eine ieb

Beispielhafter Variantenvergleich (angaben freiwitiig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Ute Reck
Lenz Weber Ingenieure Lenz Wekilr genieure

Higelstrasse 2 Hugels fw 435 £ .nkfurt
60436 Frankfurt am Main D1.10:2069, Tol. Q63 o Bax 954407.20

Datum Unterschrift des Ausstellers
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWELIS s vomngessuce

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

ciligbis: 01.10.2019

Gebdude

Feitoietyp Wohngebaude / Mehrfamilienhauser .

Ad Berger Stralle 334 -
60385 Frankfurt am Main A

Gebiudeteil Haus 1

Baujahr Anlagentechnik 2008

Anzahl Wohnungen 9

Gebdudenutzfliche (Ay) 867 m?

Anlass der Ausstellung ® Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises O Vermietung|Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitst eines Geb3udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitteit werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschiagige
Vergleiche ermbglichen (Eriiuterungen — siche Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit.
Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: O Eigentiimer 8 Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

DelEnergiealmeisdientlediglichderln!mmmDieAngabenhnEnergieatmeBbezidunﬂchamdasgsGmeWDhngebiudeoder
den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu
salich

Aussteller

Ute Reck

Lenz Weber Ingenieure

Hugelstrasse 2 'L?nZ be? '| 1. enieure
60435 Frankfurt am Main 01.10.2009 1. oo Vbl Al

Datum erSthrift des Ausstellers



ENERGIEAUSWEIS t: wonngessuce

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

COy-Emissionen” 19,3 [kg/(m*a)]
Endenergiebedarf

73,5 kWhi(m*a)

-

A

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV?

83,4 kWh/(m>a)

Primdrenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Primdrenergiebedarf Energetische Qualitst der Geb3udehiille
Gebaude Ist-Wert 83,4 wwhjim?a) Gebaude ist-Wert Hy 0,56 wjm?K)
EnEV-Anforderungswert 89,9 KWhj(m*-a) EnEV-Anforderungs-Wert H; 0,61 wijm>K)
Endenergiebedarf
Iahrlicher Endenergiebedarf in kWhj(m?-a) fir

Energietrager Heizung Warmwasser Hilfsgerate® Gesamt in kWhj{m?-a)
Erdgas 60,7 11,3 1,6 73,5
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf
Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungs-
. mmes 1
O nach § 5 EnEV vor Baubeginn gepriift o so 00 .' :'m 208 e 300 m—m
Altemnative Energieversorgungssysteme werden
genutzt fir:
O Heizung 0 Warmwasser j
O Liftung O Kihiung -a?” f f{;; j
Liftungskonzept
Die Lisftung erfolgt durch:
B fensterfiftung O Schachtitftung 2
O Liftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung f éef 9

O Liftungsaniage mit Warmeriickgewinnung

Erldauterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche (Ay)-

T Freiwillige Angabe. 2) Nur in den Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszufilfen. 3} Ggf. einschifech Kihlung.  4) EFH - Einfamilienhduser, MFH — Mehrfamilienhuser,



ENERGIEAUSWEIS « wongessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauchskennwert

Energieverbrauch fir Warmwasser: O enthalten O micht enthalten

Das Gebaude wird auch gekiihit; der typische Energieverbrauch fiir Kilhiung betragt bei zeitgemaBen Geraten
etwa 6 kWh je m? Gebaudenutziliche und lahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthaiten.

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Kiima- | Energieverbrauchskennwert [kWhj{m?-a)]
von bis fkwh] [kwh] Heizung Warmwasser | Kennwert
Durchschni

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung
und Warmwasser durch Heizkessel im Geb3ude bereit-
gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-
groBe 20 - 40 kWhf{m?-a) entfallen kbnnen.

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise einum 15 - 30%
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung
oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauchskennwert ab.

1) EFH - Einfamifienfisuser. MEH - b i




ENERGIEAUSWELIS w: womngesaue

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den lahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dar-
gestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B. standar-
disierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage
beurteilen. iInsbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, emneuerbare Energien etc.). Kieine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umweit schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die
mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardkiima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein
MaR fir die Energieeffizienz eines Gebiudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt werden
kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modelihaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefahre Bereiche angegeben, in
denen die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzeifall konnen diese Werte auch auBerhalb der
angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeveriust
(Formelzeichen in der EnEV: Hy). Erist ein MaR fir die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kieine Werte signalisieren einen guten
baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und ggf.
Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung undjoder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten
zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich der konkreten
ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fithren beispielsweise hohe Verbrauche
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Energieverbrauchskennwert
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Kieine Werte signalisieren einen
geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage im Gebaude, von der je-
weiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Geb3aude

Fir Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthdit die Energieeinsparverordnung besondere Vorgaben.
Danach sind - je nach Fallgestaltung — entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder zwei getrennte
Energieausweise fiir Wohnungen und die Gbrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der Ausweise erkennbar (ggf.
Angabe .Gebaudeteil”).



Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis
gemiR § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebdude

Al Berger Stralle 334 Hauptnutzung/ Wohngebaude /
60385 Frankfurt am Main | Gebdudekategorie \ehrfamilienhduser

‘ O sind méglich
© sind nicht mdglich

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung

1

2

O Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen filr das Gebaude dienen lediglich der information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (angaben freiwitiig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Aussteller

Ute Reck

Lenz Weber Ingenieure Lenz WE‘blEu{r genieure

Hiigelstrasse 2 Hlgelst 435 F1onkfurt
01.10.2009 Tel. 009 354407-20

Datum Unterschrift des Ausstellers

60435 Frankfurt am Main
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