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Exposé

Wohnung in Frankfurt am Main

Luxuriose 3-Zimmer Penthouse im Herzen des

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

Europaviertels in Frankfurt

3,00
169,11 m?
Fernwarme
500 €

350 €

850 €

150 €

www.ohne-makler.net/expose/183096

Objekt-Nr. OM-183096

Wohnung

Vermietung: 3.600 € + NK

Ansprechpartner:

Frankfurt Immobilien GmbH

Europa-Allee 103

60486 Frankfurt am Main

Hessen
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

11.700 €

ab Datum
01.04.2026
Neuwertig

2

3

Hoéher als 5. OG
2

Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Lifestyle und Exklusivitat — daftir steht das Europaviertel in Frankfurt mit dem eleganten
Europaboulevard und dem 60 Hektar grofien Europagarten.

Die Wohnung im PRAEDIUM bietet modernen Grof3stddtern Premium-Wohnwelten in
stilvollem Design mit gehobener Ausstattung und atemberaubenden Ausblicken. Dank der
hohen Wohnridume und Fensterelemente und dem auf3ergewéhnlichen Grundriss kann das
Licht die Wohnung durchfluten und wird alle Ihre Anspriiche an das exklusive und stylische
Wohnen erftillen.

Wohnen im PRAEDIUM heifst Wiinsche wahr werden lassen!

Die Wohnung ist ausgestattet mit echtem Parkett sowie einer modernen Einbauktiche
inklusive energiesparender Marken-Elektrogerdte wie Kiihl-Gefrierschrank, Induktionsherd,
Backofen und Geschirrspiilmaschine. Neben einem grofen Bad mit Badewanne und Dusche
verftigt die Wohnung tiber ein weiteres Bad mit Dusche und ein Gaste-WC.

Einen virtuellen Rundgang starten Sie hier: https://frankfurt-immo.com/luxurioese-3-
zimmer-wohnung-%e2%80%8b-im-herzen-des-europaviertels-in-frankfurt%e2%80%8b /

Ausstattung

Die Ausstattungsmerkmale im Einzelnen:

oHochwarmegedammte, 3-fach verglaste Aluminiumfenster, innen weif3, auf3en anthrazitfarben
oExtra hohe Wohnraume von ca. 2,80 m - bis zu 5,70 m

oGlatte weile Wande, gespachtelt

oHochwertiger HolzfufSboden

oFuf3bodenheizung in allen Wohnraumen, in den Badern und im WC

oMoglichkeit der "sanften Kiithlung" zur Komforterh6hung in den Sommermonaten
oEinbau-Downlights und Lichtvouten

oElegante, moderne Bader mit grofformatigen Fliesen, edlen Armaturen sowie grofiflachigen
Spiegeln und klarsichtigen Glasduschabtrennungen

oGrofiziigiger Abstellraum mit Waschmaschinen- und Trockneranschluss
oGrofler, eigener Dachgarten (38,66 m?)

oZwei ebenerdige Tiefgaragenstellplatze

oErstklassiger Concierge-Service

oTraumhafte Lage direkt am Park

oAtemberaubende Blicke zur Skyline, dem Taunus und dem Odenwald

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Aufzug, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Folgendes ist zu beachten:

*Eine Mindestmietdauer von 1,5 Jahren wird vorausgesetzt.
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Bei Interesse sind folgende Unterlagen erwlinscht:

*Eine ausgefiillte Selbstauskunft mit persénlichen Angaben
https://www.wohnungsboerse.net/files /Mieterselbstauskunft.pdf
sSchufa Auskunft https://bonitaetscheck.immobilienscout24.de/
eJhre letzten drei Gehaltsnachweise

*Kopie des Personalausweises

Lage

Im PRAEDIUM wohnen Sie im Europaviertel — im Herzen der Mainmetropole Frankfurt! Die
Stadt ist nicht nur ein globaler Finanzplatz, sondern auch der perfekte Ort zum Leben: eine
Vielzahl erstklassiger Bars, Cafés und Restaurants laden zum Genief3en ein. Der Frankfurter
Stadtwald und das Mainufer mit seinen zahlreichen Museen und kulturellen Veranstaltungen
sorgen fir einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Das Leben pulsiert auf prachtvollen
Einkaufsstrafien und belebten Platzen. Der angrenzenden Europapark und der Rebstockpark
laden zum Joggen und Radfahren ein.

Kurze Wege in die Frankfurter Innenstadt und eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr (S-Bahn, Strafienbahn und Bus) machen die Lage des Objektes besonders
attraktiv. Die Autobahnen A3 und A5 sind schnell erreichbar: Zum Frankfurter Flughafen
benétigen Sie mit dem Auto ca. 15 Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/183096 Seite 3/11



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 52,90 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse B
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Blick von Terrasse
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Wohnzimmer

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/183096 Seite 5/11



Galerie

Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Flur

Masterbad
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Bad

Kiiche
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS < wonngenauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebaudeteil

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes U251 101, 105, 60486 Frankiurtam Main | 2

Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
52.9 kWh/(m?a) Effizienzklasse B

24.2 kWh/(m?2a)

CO,-Emissionen " 14,2 kg/(m*-a)

150 200 250 300 350  >=400

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes ("Gesamtenergieeffizienz")

Anforderungen gema8 EnEV ?) Far
§ P —
: IstWert 24.2 kWh/(m*a) Anforderungswert 54.1 kWh/(m*a) W Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
z Qualitit der H: Verfahren nach DIN V 18599
E IstWert 0.461 W/(m*K)  Anforderungswert 0.500 W/(m*K) = Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
£| Sommerlicher Wameschutz (bei Neubau) ¥/ eingehalten
8
€ Endenergiebedarf
H . ” v .
3 ) Jahrlicher Endenergiebedarf in KWh/(m? -a) far <
Energietrager Heizung Hilfsgerate 4) Gesamt in kWh/(m? -a)
Nah/Fernw.KWK, fossil 27.3 21.8 49.1
Strom-Mix 3.8 3.8
Ersatzmafnahmen Vergleichswerte Endenergiebedarf
nach § 7 Nr. 2 P
Die um 15 % verscharften Anforderungswerte sind 0 50 100 150 200 250 300 350 400
eingehalten.

Anforderungen nach § 7 Nr. 2. V. m. § 8 EEW4rmeG

$ 9 S $ 5 &
£S5 j £ s &F &F
Die Anforderungswerte der ENEV sindum -~ % verscharft 5 & & &F 58 &, &

i & &F @(S if i
Primérenergiebedarf ¥ @ .o eé@ f ege
Verscharfter Anforderungswert: - KWh/(m*a). G S &8

Ll : &S &5
Transmissionswarmeverlust H:, S¢g 9@ 5
Verscharfter Anforderungswert: - WImK). )
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Die Energieei lasst far die des Energi 2wei i 2u, die im Einzelfall zu

i i fohren konnen. wegen i i erlauben die lerte
keine auf den ! Die sind spezifische Werte nach der EnEV pro

Quadratmeter Gebaudenutzfidche (A,).

1) freiwillige Angabe
3)nur bei Neubau im Falle der von § 7 Nr. 2

2)bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
bty

“)aof. einschlieBlich Kohluna

Energieausweis
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Grundrisse

3-Zimmer-Penthouse

169.11m~

Flur 5,34m?
Abstellen 5,26m?
Bad 4,73m?
Zimmer 1 16,33m?
Kochen 8,15m*
Wohnen 63,56m?
we 3,95m?
Diele 6,12m*
Zimmer 2 17,17m?
Ankleide 4,74m?
Masterbad 9,17m#
Galerie 5,26m?
Dachgarten 38,66m?
Gesamt 168,11m*

Europagarten

j:

coramBau tblichen Tlsranzen 2uverstehen. lle arstellangen ind . bespiabnaf,
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Grundrisse

3-Zimmer-Penthouse
169.11m?*

Flur 5,34m?

Abstellen 5,26m?

Bad 4,73m?

Zimmer 1 16,33m?

Kochen 8,15m*

Wohnen 63,56m?

we 3,95m?

Diele 6,12m*

Zimmer 2 17,17m?

Ankleide 4,74m?

Masterbad 9,17m#

Galerie 5,26m?

Dachgarten 38,66m?

Gesamt 168,11m*

Cachgertenr Hafe bereshnet und 2 100% ausgewiesen /.

U o BB ritssa 1 eigon /
/ ' Luftraum
/ % Wohnen
o B

Europa-les / (j‘ ! Dachterrasse
5 / '
T

Europagarten

B
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nave Lestungs-
‘e am Sau (blichen Toleranzen zu varstehen. Alle Darstelungen sind 1ur be'spishart.
o ngen
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