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Baujahr

Etagen

Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

Exposé

Buroflache in Berlin
EINZIEHEN+LOSLEGEN!!! 1a MOBL LOFTBURO*8

1874

Gas
250 €
250 €
500 €
9.000 €
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AP+Besprechung+Einzelburo

Buroflache

Ansprechpartner:
Frau Mary Ivi¢

Zossener Str 41
10961 Berlin

Berlin
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand

Etage
Btuiro-/Praxisflache
Gesamtflache

Heizung

Objekt-Nr. OM-183077

Vermietung: 2.499 € + NK

ab Datum
01.07.2024
gepflegt

3. 0G
80,00 m?
80,00 m?

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

#xx dxk 43k HIER KOENNEN SIE MIT IHREM TEAM SOFORT LOSLEGEN*#* ##* k%
FABRIKGEBAEUDE MIT AMBIENTE

* im Hof, Nord-Ost-Lage

* 80 m2 Loftetage

* 3.0G, hell und ruhig!!!

Ausstattung

AUSSTATTUNG

Das Buero ist stilvoll und praktisch ausgestattet.

* voll moebliert

* hochwertige Bueromoebel, Schraenke abschliefSbar

* Eichendielung

* Holzfenster

GROSSRAEUMIGES BUERO

* 8 Arbeitsplaetze in zwei Vierergruppen

* zus. 2 Besprechungstische

* schnelles DSL, WLAN (Vertrag mieterseits)

* zentraler Drucker, Aktenvernichter, Locher etc

* Teekueche mit Kuehlschrank, Mikrowelle, Spuelmaschine, Geschirr
* Kaminofen

* Garderobe

KONFERENZRAUM

* bis 8 Personen

* TFT Bildschirm

* Flipchart

CLOU: EINZELBUERO/ GAESTEZIMMER

* Kleines Einzelbuero - ggf auch fiir eine Uebernachtung/ als Gaestezimmer nutzbar
* dieses hat direkten Zugang zum Duschbad
NEBENRAEUME

* Archivraum, Regale/ Aktenschraenke

* Duschbad

* zusatzlich oeffentliches D-WC, H-WC auf halber Treppe

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

VERTRAGSDATEN

* Mindestmietdauer 1 Jahr

* umsatzsteuerfrei

* provisionsfrei

Besichtigung auf Anfrage & zu Biuirozeiten kurzfristig moglich.
Lage

ZENTRALE LAGE

* bunter Szene-Bergmann-Kiez,

nur einen Steinwurf von Marheinke-Markthalle und Bergmannstrasse
entfernt!

ANGESEHENE GESCHAEFTS-ADRESSE

* 10961 Berlin-Kreuzberg

* Zossener Str. 41 (Ecke Gneisenaustrasse)

* historisches Gebaude

INTERESSANTES MIX im ENSEMBLE (Auswahl)

Architekten, Agentur fur digitales Business, Kiinstler, Weinhéndler, Kaffeeroster,
Gastrogeratevertrieb

VERKEHRSANBINDUNG

* U7 Gneisenaustrasse -- 1 min

* U1/U6 Hallesches Tor -- 5 min

* Fahrradstellplaetze im Hof

* PKW-Parken im Strassenraum, Stellplaetze im Hof anmietbar
SICHERER ZUGANG:

* 7 Tage die Woche/ 24 h Zugang

* Straienzufahrt Hof durch Tor gesichert: 2,50 breit * 2,80 m hoch
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/183077
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Stromverbrauchskennwert 27,00 KWh/(m?2a)
Heizenergieverbrauchskennwert 179,00 KkWh/(mz?2a)

Galerie

P~.

Saniertes Buirogebaude
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Hochwertige Beleuchtung

Zufahrt znm ruhigen Innenhof
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Galerie

AR VORDERHAUS

GARTENHAUS

LOFTHAUS

ATELIERS / WERKSTATTEN

Im ruhigen Innenhof

Eingang Bilirogebaude Eingang
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Eingansbereich

Super Biiro!
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Galerie

LOFTBURO

Stilvoll, hell, ruhig
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Galerie

Kaminecke Kaminofen, im Fall der Falle..

Drucker/ Buromaterial
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Pantryktiche

Besprechung
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Galerie

Zugang LAGER/ DUSCHBAD

Geraumiges Lager Separates Duschbad!
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Einzelbtiro

D/ H-WC auf halber Treppe
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Galerie

VOLLTREFFER!
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Exposé - Grundrisse

Gneisenaustr
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~
g

'g.

s Berliner Verkehrsbetriebe (BVG)
© Bereich Vertrieb und Marketing (FYM)
BVG Call Center. 030 19449 Stand: 13, Dezember 2009
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Anhange

1. Energieausweis
2. Hausordnung
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ST AR LR T IR BT,

E N E RGI EU SMIE IS flr Ntchtwuhngebdu;ie

i
1L gemaE den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
; R T R PR AT Ll B P e T S M TIPS e A T B A S G e L Rl

i RO g | Registrlemummer® BE-2016-001087621
Gultig bis: 25.10.2026 : . : - .‘ {oder: 'Hﬂghhimnrmrmda beantragt am.. ,‘]

éuizkﬁaémmu FLE s LR S A PR O ,-:..r.a.imuszmr.: L R R T, T s T T AR
:* Gebiude s i §
Hauptnutzung / Buiro, nur beheizt
Gehétudekatagnﬁa ‘‘‘‘‘‘‘ -
?Adresse R | zossener Strake 41, 10961 Berlin
i ehﬁudeteﬂ i 08 i ganzes Gebsude '
‘ Baujahr Gehﬁudes | 1874
| Bayj ahrWErmeerzeugar“ . 2013
' Nettu-grundﬂache it 953 m?
Wesentliche Eg 1etr,ﬁger fpr Heizél EL, Erdgas H
Heizung und War asser - .
-meuerhare EnErglen 5 Art.  keine | Verwendung: keine
AI".‘ d&rLﬂ _@hl!,lngﬁ | & Fensterliftung [ Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung [0 Anlage zur
! S O Schachtiiifung [ Lidftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kohlung
Anlass derﬁusstellung des O Neubau O Modemisierung O Aushangpflicht
i Energieausweises | @ Vermietung/Verkauf {A”““”"”Q’E“"'“’“’“‘”Q} O Sonstiges (freiwilig)

R o T IO TT T T TL 0 1a Th A
me-mmv wmwmmﬁm R 1
Hinweise zu den Angaben (iber die anergatlsshe Qualitit des Genﬁudes o8
Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittelt werden. Als
Bezugsflache dient die Nettogrundfldche. Teil des Energleausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
{Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
{Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Meubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16

Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenan Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

'_m'mf.mmﬂm
]

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
B {Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit. Die Vergleichswerte beruhen auf
; statistischen Auswertungen,
E Datenerhebung Bedari/Verbrauch durch Bl EigentUmer O Aussteller
g o Dem Er‘:ergmauswem sind zusatzllche tnfr:lr'rrlatloner: zur energetischen Quatltﬁt I::mgaﬁ.lgt {fralwﬂi:ge .ﬂmgabej

E

Hmweise :ur‘ifenvendung des Energleausweises o R SRR
¢ Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energleauswem hemehen smh auf das gasamte
. Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, sinen

i uberschiaglgen "u'erg!emh von Gebauden zu erméglichen.
e i £ i e R T A e e B R ST R R M T e e T e s 1 e R

i Ausstﬂuaf '

MJI:I'{HEE Veit

m‘?g ‘t_:

26102016 M. (M

i

=

' Datum der angewendeten EnEY, gegebenanfallz angewendatan Andaningsverordnung zur EREV
Re[-%stnarnummer [§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der .ﬂ.n!ra‘;slglrunqﬂ?nnzhtragan dia Reglstrlsmummar |51 5
traglich einzusetzen. Mehrfachaﬁabnn mﬁ%hch bal Warmeanetzan Baujahr der Dbarg&bastatlun

9 Nettogrundfliche ist im Sinne der EnEV ausschiieMich der beheizte/gekihite Tell der Nettogrundflachs




E N E RG | EA‘J SW’ E l S fiir Nichtwohngebéude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18.11 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Primérenergiebedarf

\nforderungen geml EnEV *
Primaranergisbedzrf

Ist-Wert KWhi{m-a)
Mittiere Warmedurchgangskoefizianten
Sammesiicher Wirmeschutz (bei Neubau)

Anforderungaweart

(| aingehalen
O aingehalten

Registriernummer * BE-2016-001087621 2
{oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

kg/(m*-a)

CO,-Emissionen

Flr Energiebedarfsberechnungen var rwendetas Yerfahren
7] Werahran nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

[ Verfahren nach Aniage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-hModell”)
[ ‘ersinfachungen nach § % Absaz 2 EnEV

7] vareinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEY

KWhim®a)

Endenergiebedarf
| Iahriiches Endenargiabedarf in kKWhiim?a) fur l }
Erergietrager Heizung Warmwasser iﬁcbhauﬁnuig Loftung ® K“.E;h;#:&ﬁﬁsng‘l' iE:;EﬁE”EdB
1 |
Endenergiebedarf Wirme [Pilichtangabe in Irnmobilienanzeigen] “kWhi(m*-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] - kWhi(m*a)
Angaben zum EEW&rmeG 6 Gebéudezonen
Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Mr. | Zone Flache [m®] | Antail [%]
Kiltebadarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmagesetzes (EEWirmeG) 1
3, 2
3
Bt Deckungsanteil: Y 4
E B 5
&
Ersatzmafnahmen’ -
Die Anforderungen des EEWarmet werdan durch die 1 | weitere Zonen in Anlage

Ersazmalnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmaG
erfillt.

71 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWErmes varscharftan
Anfordeningswerte der EnEV sind eingehalten.

Warscharfier Anforderungswert

Primirenargiebedar: et a)
©1 Da in Verbindung mit § B EEWarmeis um %

verschirfen Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

varschérfior Anforderungswerl

Primérenergiebedarf: kwh/im®-a)

1 glane Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe
B miir hiel Neubau

* nur bei Neubau sowie bei Modermisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur Dei Meubau im Fall der Anwerndung von § 7 Absatz Mummer 2 EEWarmes

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Dia Energiecinsparverordnung |&=st fir dis Berechnung des Energiebadaris in
vielen Fallan neban dem Berschnungsverfahren alternative Verasinfachungen zu,
dle im Einzeifall zu unterschisdlichen Ergebnissen flnren kannen, Insbesondare
wagen standardisierter Randbedingungen erfauben die angegesenen Werte keine
Riickschiiisse auf den tatséchlichen Energiaverorauch. Die avsgewlesanan
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEY pro Quadratmeter
behelzte/gekihlte Nettogrundfidche.

3 fraiwillige

2 giahe Fulinote 2 auf Seite 1 des Enel‘gi.eauawames
¥ nur Hilfsenergisbeda



_ - ;ichmhngebm

gemal den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
PR T TS S s ek

v 0 R B

Endanargleverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) l

179 kKWhi(m?-a)

A Vergleichswert dieser Geb&udekategorie

| flr Heizung und Warmwasser *

Endenergieverbrauch Strom
‘ [Filichtangabe in Immobilienanzeigen]

27 kWhi{m*-a)

0 10 20 30 40 50 60 >70

A Vargleichswert dieser Gebdudekategorie

| fir Strom *

Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir

D Zusatzhaizung IZ] Warmwasser D Liiftung E eingebaute Beleuchtung |:| Kihlung D Sonstiges

et || e s |
von bis faktor | [k¥Wh] [kWh] [lkwhj
01.01.2013 | 30.06.2013 Haizsl 1,10 161,700 161.100 0.84
01.07.2013 | 31.12.2013 Erdgas 1,10 40,826 45.826 1,256
01.01.2014 | 31122014 Erdgas 1,10 117.142 117.142 1,30
01.01.2015 | 31122015 Erdgas 1,10 110.576 110.576 1,24
01.01.2013 | 31122013

246 kWhi(m*-a)

Flachen-
antail Heairung und
Warmwasser

Biro, nur behaizt 100 % 105

Das Verfahren zur Ermlnlung won Enargumrhraunhakann-
¢ waren st durch die Engrgiesinsparverordnung vorgegeben,
. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmetar

Gebiudakatagariel
Hutzung

. 1 beheizte/gekihite Nettogrundfigche, Der tatsachlichs 3

i Energieverbrauch elnes Gebdudas weicht insbesondere wegen |

- des Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens |
| von den angegebenen Kennwerten ab.

5|aha Fuﬂnm 1 auf Seite 1 des Energeauswmses 2 sighe Fuﬁnurﬂ 2 auf Sauta 1 des En&rglaauswelses % yerdffentiicht
unter www.bbsr-energiesinsparung.de durch das Bundasrnlmstanum filr Werkshr, Bau und Stedtentwicklung im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie  gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége in kWh



a E N E RG I EAUSWE IS fiir Nichtwohngebdude

Ekgemﬂll den §8 16 ff. dar Energleemspawemrdnung (EnEV)vom ' 18.11.2013

smwwwmste"m T E@’?&mﬁmmmm

| Empfehlungen zﬁr:kdstéﬁéﬂﬁsﬁééh-}#dﬁé@ﬂékﬁ

M
Malnahmen zur kestenginstigen Verbesserung der Energle.&fﬂzlenz smd % méglich O mcht mﬁgllch
i Empfnhlane rqlod&rmslarungsmaﬂnahman riE R ' g o o

e ¥

Da&mmung der unteran
it Gebaudeabgrenzung 10-12 cm - il s -
i Aullenwandd&mmung 10-14 cm (nicht 1 |
2 Aultenwand gg. Auleniuft Sichtklinkerfassade) C TiN =
; Austausch der Fenster/Tiren Uw-Wert 0,7-
3 Fenster 1 TW/mK O B |- :
04 Beleuchtung Installation effizienter LED-Beleuchtung d -

L | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebsude dienen lediglich der Information.
] Sle sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http:/fwenw zubunft-haus.info/
sind erhaltlich bei/unter:

;_E‘rgl nzende E{Iaqterungen zu dan Angabmlm Engrglaausvmts %m o

Die Erm:ttlung des Energiebedarfs fir die Eeleumtung erfolgte teilweise ?eméﬁ Eekanntmachung der Regelﬁ fur
Energieverbrauchswerte im Nichtwohngebaudebestand vom 07. April 2015, Punkt 2.2.3 Energseverbraumsennittlung
flr Beleuchtung im Falle nicht zugénglicher Verbrauchsdaten von vermieteten Nutzeinheitan®.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seits 1 des Energieausweises
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E N E RG I EA'J SWE IS fur Nichtwohngebdude

gemal den §§ 1Enﬂ’ der Energraemspanremrdnung [EnE‘-.f} vom ' 18.11.2013

R—
Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Michtwohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Waohnzwecken genutzt werden, Ist die Ausstellung des
Energizausweises gemal dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gebdudetell 2u baschrinken, der getrennt als Nichtwohngebdude zu
behandein ist {siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energiesusweis durch die Angabe "Gebsudetei” deutiich gemacht,

Erneuerbare Energlen - Saite 1

Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art arneuarbare
Energlen genutzt werdsn, Bei Neubauten enthalt Seite 2 {Angaban zum
EEWiames) dazu weiters Angaben.

Energlebedarf - Seita 2

~Der Enargiebedarf wird hier durch den Jahres-Prim&renergiebedarf und
den Endenergiabadar fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihiung dargestelit. Diese Angaben werden
rezhnarsch ermittelt. Die angagebensn Werte werden auf der Grundlage:
der Bauuntarlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahime:
von standardisierten Randbadingungen (z.B. standardizierte Klimadaten,
definiertes Mutzerverhalten, standardisierts Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnat. So lgsst sich die energetische Qualitst des
Gebiudes unabhingig vom Mutzerverhalten und von der Watterlage
beurteilan. Insbesondare wegsn der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschllsse auf den

tatséchlichen Energleverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primdrenergiebedart bildet die Energlesffizienz des Gebiudes ab,
Er berlcksichtigh neban der Endenergie auch die so genannte "Vorketta"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jewails
singesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, ernauerbare
Energien etc.). Ein klainar Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie elne die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Die angegsbenen Vergleichswearte
geben fir das Gebdude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der Aussteilung des Energleausweises gsit. Sie sind im Fall
eines Meubaus oder einer Modemisierung daes Gebdudes, die nach den
Vorgaben des § % Absatz 1 Satz 2 EnEV durchgefiihit wird, sinzuhalter.
Bel Bestandsgebduden dienen sie zur Orientierung hinsichtlich der
energetischen Cualitdt des Gebdudes. Zusdtzlich kinnen dle mit dem
Enargiebedarf verbundenen CO.-Emissionen des Gebdudes fraiwillig
angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primdrenergiebedarf betrégt, auf dis
Zehnerstellz gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEY
Anforderungswert modernisieter Altbau® (140 % des "EngEY
Anforderungswarts Naubau"),

Wirmeschutz - Seite 2

Die EnEY stellt bei Meubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller
warmelbertragenden Umfassungsflachen (Aulienwinde, Decken,
Fenster atc.) sowie bal Meubauten an den sommerlichen Wérmeschutz
[Schutz vor Uberhiizung) eines Gebdudes.

Pflichtangaben filr Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Mach der EnEY basteht die Pflicht, in Immobillenanzeigen die in § 16a
Absatz 1 ganannten Angaben zu machen. Die dafir erferderiichen
Angaben sind dem Energieauswels zu entnehmen, j@ nach Ausweisart
dar Saite 2 ader 3.

1 glehe FuBnote 1 aul Seite 1 des Energieauswelses

ol SR EDE R S PRI LT R R R D B

End Bnﬂrglagdgﬂ ! ﬂ_[t.a 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnate,
jahrlich benétigte Energiemenge fir Halzung, Warmwasser, eingebaute
Belauchtung, LOAung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen arrachnat und ist ein Indikator fir die
Enargiseffizienz ¢ines Gebiudes und seiner Anlagentechik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebiude unter
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berlcksichtigung der Energieveriuste zugefuhn werden muss, damit die
standardisierte Innentemparatur, der Warmwasserbedarf, die
notwandige Loflung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden
kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert sinen geringan Bedarf und damit
eina hohe Energiesffizienz.

Angaben zum EEW&rmeG - Seita 2

Mach dem EEWarme& milssen Neubauten in bestimmtem Umfang
arnguerbare Enargien zur Deckung des Wérme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW4rmeG*® sind die Art der
gingesatzten ernauerbaran Energien und der prozentuale Anteil der
Fllichterfillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmalnahmen” wird
ausgefallt, wenn die Anforderungen des EEW&rmeG teilweise oder
volisténdig durch Mabnahmen zur Einsparung von Energie erflllt
werden. Die Angaban dienan gegeniber der zustdndigen Behtrde als
Machweis des Umfangs der Plllchterflllung durch die Ersatzmaitnanme
und der Einhaltung der fur das Gebdude geltenden verscharftan
anordarungswarte der EnEV.

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden
fiir das Gebdude auf der Basis dar Abrechnungen von Heizkosten bzw,
der Abrechnungean von Energizlieferanten ermittalt, Dabel werden die
Enargleverbrauchsdatan des gesamten Gebdudes und nicht der
ginzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelagt. Die so ermitisiten Werte sind
spezifische Were pro Quadratmeter Mettogrundfidche nach der EnEW,
Der erfasste Enaergieverbrauch fir die Helzung wird anhand der
konkreten Grilichen Wetterdaten und mithiife von Klimafaktoren auf
ainen deutschiandweitan Mittelwert umgerechnet. Dle Angaben zum
Endenergieverbrauch gaben Hinweise auf die energetische Qualitét des
Cebdudes, Ein klainer Werl signalisiert sinen geringen Verbraugh, Ein
Rickschluss auf den kiinfiig zu erwartendan Vierbrauch ist jedoch nicht
méglich. Dar tatsdchliche Verbrauch siner Nutzungseinheit oder eines
Gebiudes weicht insbasonders wegen des Witterungseinflusses und
sich @ndemden Mutzerverhaitens oder sich anderndar Mutzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Falt langerer Learstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bastimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwiswsit derartige Pauschalen in die Erfassung elngegangen sind,
ist der Tabelles "Verbrauchserfassung” zu entnehmen,

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebdude. Kleiners Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren
gine gute energetische Qualitdt Im Verglaich zum Gebdudebestand
dieses Gebdudetyps. Die Endwerte der beiden Skalan zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppeite des jeweiligen Vergleichswarts,

Primérenergleverbrauch - Seite 3

Der Primaranergisverbirauch geht aus dem fir das Gebéude insgesamt
ermittelten Endenargieverbrauch fir Warme und Strom hervor, Wie der
Primarenergiabedart wird ar mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vaorkette der jeweils singasetzten Energistrager barlicksichtigen.
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'Wh
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01.01.2014 | 31.12.2014 Strom 180 | . 23,356

i 01.01.2015 | 31122015 Strom 1,80 i 23.441




Hausordnung der Wohnungseigentiimergemeinschaft
der Zossener Stralle 41 in 10961 Berlin

1. Vorbemerkung

Diese Hausordnung enthalt verschiedene Verhaltensregeln, die das friedliche Zusammenleben aller
Hausbewohner in zufriedenstellender Weise gewahrleisten soll. Die Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes und der Gemeinschaftsordnung werden durch die Hausordnung lediglich
erganzt, nicht aber ersetzt.

Ohne eine gewisse Ordnung ist das Zusammenleben mehrerer Menschen unter einem Dach nicht
méglich. Alle werden sich nur dann wohlfiihlen, wenn alle Hausbewohner aufeinander Riicksicht nehmen.
Alle Bewohner sind verpflichtet, vom gemeinschaftlichen Eigentum ordnungsgemafen Gebrauch zu
machen. Angemessene Nutzung und pflegliche Behandlung verlangern die Lebensdauer des
gemeinschaftlichen Eigentums und mindern die Betriebs-, Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten.

Sofern in dieser Hausordnung der Begriff ,Wohnung" verwendet wird gilt gleiches auch fur die
Gewerberaume.

2. Hausliche Ruhe

2.1 Als grundsétzliche Ruhezeiten werden die téglichen Zeitrdume von 22 bis 7 Uhr und 13 bis 15
Uhr festgelegt. An Sonn- und Feiertagen wird-diese Ruhezeit erweitert auf 22 bis 10 Uhr und
12 bis 15 Uhr.

2.2 In den vereinbarten Ruhezeiten dirfen keine Ruhestérenden Arbeiten vorgenommen werden
(wie z.B. handwerkliche, mit L&rm verbundene Arbeiten, etc.)

2.3 Das Musizieren in Wohnungen ist ebenfalls grundsétzlich in vorgenannten Ruhezeiten nicht
gestattet. Musikinstrumente sind dariiber hinaus — soweit moglich — Schallzudampfen.

2.4 Tontrager durfen nicht tiber Zimmerlautstérke eingestellt werden; sie dlrfen grundsétzlich
auch nicht auf dem Balkon, den Loggien oder den Terrassen betrieben werden. Gleiches gilt
flr Benutzungsgerausche von genehmigungsfreien — moglicherweise jedoch larmstorenden —
Maschinen / Haushaltsgeraten (wie z.B. Wasch-, Nah-, Kiichen- und Schreibmaschinen
sowie Staubsaugern).

2.5 Eltern und Erziehungsberechtigte haben daflr Sorge zu tragen, dass unubliche
Ruhestérungen durch Kinder in den vereinbarten Ruhezeiten — in und aufter Haus —
vermieden werden.

2.6 Esistauch darauf zu achten, dass generell und insbesondere wahrend der Ruhezeiten Haus-
und Wohnungstiiren leise geschlossen werden und bei Zu- und Abfahrten zu oder von den
Stellplatzen jeglicher unnétige Larm vermieden wird. Besucher / Géste sind zur Nachtzeit
leise zu verabschieden. Insbesondere wéhrend der 0.g. Ruhezeiten ist in den Treppen-
hausern fir Ruhe zu sorgen.

2.7 Es gilt das Nachtfahrverbot von 22 bis 6 Uhr und an Sonn- und Feiertagen von 22 bis & Uhr.

2.8 Gastepartys in Wohnungen, bei denen (insbesondere mit Musik und Tanz) die unter Ziffer 1
festgelegten Ruhezeiten liberschritten werden, sind 1 Mal im Quartal gestattet, allerdings
insoweit auch eingeschrankt nur bis 24 Uhr.

Solche Partys und dhnliche gerduschvolle Veranstaltungen sind jedoch rechtzeitig vorher
unmittelbar betroffenen Nachbarbewohnern anzukindigen. Partys auf dem Hofbergich sind
nicht gestattet. )



2.9 Die Wohnungen stehen im Sondereigentum. Schéaden am oder im Sondereigentum hat daher

der Eigentiimer auf seine Kosten zu beseitigen. Der Verwalter oder der Hausmeister sind
insofern fir das Sondereigentum nicht zustandig.

3. Sauberhaltung, Reinlichkeit und sonstige Verhaltens-, Riicksichtnahme-, Sicherungs- und
Sorgfaltspflichten

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

Kehricht, Klichenabfalle u.&. durfen nur in die hierfir bestimmten Abfallbehélter / Milltonnen
entleert werden; ggf. ist der Mull weiter zu trennen. Zerkleinerbares Sperrgut (Schachteln,
Verpackungsmaterial, Holz und dgl.) ist vor Einlagérung in die Militonnen zu zerkleinern,
grofderes Sperrgut selbststéandig in Sammeldeponien zu bringen. Zeitungen und Zeitschriften
sind zu biindeln und flr gesonderten Abtransport an Abholtagen neben die Milltonnen bzw. in
daftir bestimmte Tonnen zu legen. Flussigkeiten und andere Abfélle (wie Zigarettenkippen,
Brot- und Kuchenkrimel etc.) dirfen nicht aus Fenstern oder (iber Balkone geschittet
werden.

Auch beim Gieflen von absturzsicher und bauordnungsrechtlich korrekt anzubringenden
Blumenkasten ist darauf zu achten, dass GielRwasser nicht auf darunter liegende Flachen
und / oder Gebaudeteile l1auft. Gleiches gilt fir Wisch-Wasser auf Balkonen oder Terrassen.
Kletterpflanzen an Auenwénden sind nicht gestattet.

Samtliche Abfalle mit Ausnahme von Sperrmtill gehéren in die Milltonnen. Bitte achten Sie
aus hygienischen Griinden darauf, dass die Umgebung der Mlltonnen nicht verunreinigt wird.
Schlieen Sie nach der Benutzung den Deckel des Mllbehalters sorgfaltig und achten Sie
darauf, dass keine Abfallreste zwischen Behélterrand und Deckel eingeklemmt werden. Fr
die ordnungsgemafe Abfuhr von Sperrmiill hat jeder Bewohner selbst zu sorgen. Die
Ablagerung von Sperrmdill oder dhnlichen Gegensténden in den Treppenhdusern, den
Kellereingangen oder Hausfluren sowie anderen gemeinschaftlichen Raumen (Waschkiiche
und auf dem Hof) ist ausdriicklich verboten. Dort abgelagerte Gegensténde werden zur
Wahrung der Verkehrssicherheitspflicht (Brandgefahr) zu Lasten des Verursachers umgehend
entsorgt. Etwaige Anspriiche des Besitzers werden bereits an dieser Stelle abgelehnt.
Zigarettenreste sind nicht auf dem Hof zu entsorgen.

Im Keller sind keine feuergeféhrlichen und lbel riechenden Dinge zu lagern. Es ist nicht
auszuschlieften, dass im Keller, z.B. durch eventuellen Kanalriickstau oder Wagserrohrbruech
Feuchtigkeit oder Nasse auftritt. Daher wird dringend empfohlen, alle nasseempfindlichen
Gegensténde ca. 20-30 cm Uber dem Kellerboden abzustellen. Bei Frost sind die vorhandenen
Kellerfenster geschlossen zu halten. Fur Diebstéhle im Keller und in den Gemeinschafts-
raumen wird nicht gehaftet. Feuergeféhrliche sowie giftige Chemikalien enthaltende
Gegensténde dirfen weder im Keller noch in der Wohnung aufbewahrt werden.

Unnétiger Stromverbrauch in den Treppenhausern ist zu vermeiden.

In Ausgussbecken, Bade- sowie Duschwannen und WC’s dlrfen keine sperrigen Abfélle und
schadlichen Flussigkeiten gegeben werden.

Haus- und Hofeingénge, Treppen und Flure sind als Fluchtwege grundsatzlich freizuhalten.
Davon ausgenommen ist das Abstellen von Kinderwagen, Gehhilfen und Rollstiihlen, soweit
dadurch keine Fluchtwege versperrt und andere Mitbewohner unzumutbar behindert werden.

Bei Undichtigkeiten und sonstigen Mangeln an den Gas- und Wasserleitungen sind sofart das
zustandige Versorgungsunternehmen, die Verwaltung und der Vermister zu benachrichtigen.
Wird Gasgeruch in einem Raum bemerkt, darf dieser nicht mit offenem Licht betreten werden,
Elektrische Schalter sind nicht zu betétigen. Die Fenster sind zu éffnen, der Hauptsperrhahn
ist sofort zu schliefien.



3.7 Schuldhaft herbeigefiihrte Verunreinigungen gemeinschaftlicher Raume und Einrichtungsteile
sowie anderen Sondereigentums hat der Stérer selbstverantwortlich bzw. auf Weisung des
Verwalters unverziiglich zu beseitigen, ggf. entstandenen Schaden zu ersetzen. Zu Kontroll-
zwecken ist dem Verwalter und auch Hausmeister das Betreten des Sondereigentums zu
gestatten.

3.8 Das Halten von Haustieren (auler: Vogel, Hamster, Meerschweinchen, Kaninchen,
Zierfische) ist grundsatzlich nicht gestattet und bedarf der vorherigen mehrheitlichen
Zustimmung einer Wohnungseigentiimerversammlung oder der schriftlichen Erlaubnis der
Hausverwaltung. Der betreffende Tierhalter muss dafir sorgen, dass durch die Tiere weder
Schmutz noch anderweitige Belastigungen verursacht werden. Hunde sind innerhalb des
Hauses und der AuRenanlage stets an der Leine zu flhren. Verunreinigungen gemeinschaft-
licher Gebaudeteile und Flachen sind sofort vom Tierhalter zu beseitigen. Bei Nichtbeachtung
dieser Verhaltensregelung kann eine bereits erteilte Erlaubnis nach einmaliger, erfolgloser
Abmahnung widerrufen werden.

3.9 Das Auftreten von Ungeziefer in Wohnungen ist dem Verwalter unverziglich mitzuteilen.
Kammerjégern darf der Zutritt in Wohnungen nicht verwehrt werden.

3.10 Vor dem Anbringen von Diibeln oder dem Einschlagen von N&geln hat sich der Mieter /
Eigentimer Uber die Lage der Wasser- und Abwasser- sowie der Heizungsrohre zu
informieren. Bei Nichtbeachtung haftet der Mieter / Eigentlimer flr alle etwaigen Schéden.

3.11 Im Treppenhaus und den Fluren dirfen zur Vermeidung von Stirzen im Dunkeln und zur
Freihaltung von Fluchtwegen keine Gegensténde (z.B. Schuhe, Schrénke, Schirmsténder)
abgestellt werden. Fahrrader und dgl. sind grundsatzlich nur im Fahrrad- und Gerateraum
abzustellen bzw. im Hof an den Fahrradstandern.

3.12 In Erfullung versicherungsrechtlicher Vorschriften und zum Schutze der Hausbewohner sind
die Haustliren wochentags um 20 Uhr bis 8 Uhr und an Wochenenden sowie Feiertagen
durchgehend zu versperren. Jeder Hausbewohner, der nach den genannten Zeiten noch ein-
‘'oder ausgeht, hat die Turen wieder ordnungsgeman zu verschlieRen. Tagsuber ist darauf zu
achten, dass die Haustlren nach der Benutzung wieder in das Schloss einrasten.
Treppenhausfenster dirfen zum Liiften von Anfang April bis Ende September téglich maximal
zwei Stunden, von Oktober bis Ende M&rz maximal eine Stunde gedffnet werden.

3.13 Fur den Anschluss von Rundfunk- und Fernsehgeraten dirfen grundsatzlich nur die
vorgeschriebenen Spezial-Anschlusskabel/Anschllsse-an die gemeinschaftliche
Antennenanlage im Vorder- und Gartenhaus verwendet werden. Darlber hinaus kénnen
Rundfunk- und Fernsehgeréate tiber Kabel- und Telefonleitungen betrieben werden. Dag
Anbringen von gesonderten Auftenantennen (einschl. Einzel-Parabolantennen) und
Funkamateur-Antennen ist ohne bestandskraftige Beschlussgenehmigung der Eigentiimer
nicht gestattet.

3.14 Im Winter ist daflr zu sorgen (auch bei lAngerer Abwesenheit), dass alle wasserfiihrenden
Leitungen (Be- und Entwésserung, Heizung) vor Frost geschitzt werden.
Weiterhin besteht grundsatzlich die Eigentimer-Verpflichtung, Balkone von Schnee und Eis
maoglichst freizuhalten.
Unter Druck stehende Wasseranschlisse (insbesondere von Geschirrspil- und
Wassermaschinen) sind zumindest bei mehr als 1-tdgiger Abwesenheit zu sichern /
abzudrehen; Gleiches gilt flr etwaige Gashahne. Vor dem Verlassen einer Wohnung sollta
auch stets kontrolliert werden, dass alle Wasserauslasse abgedrent sind.

3.15 Bewohner, welche ihre Wohnung (iber einen mehr als 3-tdgigen Zeitraum) unbewohnt lassen
wollen, ist dringlich zu empfehlen, einen Schliissel ihrer Wohnung einer bekannten und Ieicht
erreichbaren Vertrauensperson auszuhandigen, um im Notfall zur Verhitung bzw. Beseitigung



von Schaden das Betreten der Wohnung zu ermdéglichen. Der Name sowie die Rufnummer
der Person sollte dem Verwalter bekannt gegeben werden.

3.16 Schlusselverluste sind unverziglich dem Verwalter zu melden; Ersatzhestellungen erfolgen
lber den Verwalter anhand des von ihm verwahrten Schlie3-Sicherungsscheins,
Die Kosten fur Ersatzschlissel (und ggf. neue Schidsser) hat im verschuldeten Verlustfalle der
betreffende Eigentlimer zu tragen. Schllissel sollten im Ubrigen nicht mit Namens- und
Anschrifthinweisen gekennzeichnet werden.

3.17 In Sondereigentumsraumen sowie gemeinschaftlichen Raumlichkeiten dirfen keine leicht
brennbaren, explosiven oder giftigen/atzenden Materialien und Fliissigkeiten
gelagert/aufbewahrt werden.

3.18 Eigentlimer, die ihre Wohnungen vermieten, sind verpflichtet, die Hausverwaltung von Ein-
und Ausziigen schriftlich in Kenntnis zu setzen und die Namen der Mieter bekannt zu geben.
Des Weiteren muss die Hausverwaltung dem neuen Mieter eine Genehmigung zukommen
lassen, mit dem Hinweis, dass dort ein Gewerbe betrieben werden darf.

Fir das Klingeltableau sowie fur die Glasschilder (Gewerbe) diirfen nur einheitliche Schilder
verwendet werden, die der Verwalter nach Anforderung zu Lasten des Eigentimers bestellt
oder anfertigt.

3.19 Die Wohnung ist auch in der kalten Jahreszeit ausreichend zu liften.

3.20 Fir das Offnen und SchlieRen (Liften) von gemeinschaftlichen Flur- und Treppenhaus-
fenstern ist bei Meinungsverschiedenheiten unter Nutzern mangels anderweit giltiger
Regelungen / Absprachen grundsétzlich der Verwalter zustandig.

3.21 Das Betreten der Dacher ist nur nach Genehmigung der Verwaltung erlaubt.

3.22 Das Befahren des Hofes mit Kraftfahrzeugen und das Abstellen von Fahrzeugen auf dem
Hof, den Gehwegen und Griinflachen ist nicht erlaubt. Der Besuch ist entsprechend
anzuweisen.

3.23 Die auf den beiden Héfen entsprechenden markierten Fléchen unterliegen einem
Sondernutzungsrecht. Diese dlrfen nur von den sondernutzungsberechtigten Eigentimern
und ggf. ihren Mietern genutzt werden. Besucher sind entsprechend anzuweisen. Die Sender-
nutzungsberechtigten dirfen diese Flachen auch zum Abstellen von Pkws und / oder
Kraftradern nutzen. Das Abstellen von LKWs oder Wohnmobilen mit sinem Gesamtgswicht
héher als 3,5 t bedarf der schriftlichen Genehmigung der Verwaltung.

3.24 Auf dem Komplex der Zossener Strae 41 herrscht das Strakenverkehrsgesetz. Die
Kraftfahrzeuge sowie Kraftrader dirfen die Hochstgeschwindigkeit von 5 km/h nicht
(berschreiten sowie das zuldssige Gesamtgewicht von 3,5 t.

3.25 Das Abstellen von Fahrradern ist grundsatzlich nur auf den dafiir vorgesehenen Flachan mit
Fahrradsténdern gestattet.

3.26 Das Rauchen in den Treppenh&usern ist ausdriicklich verboten.

3.27 Die Treppenaufgénge sowie die Toiletten des Biirogebaudes stehen unter Sondernutzungs-
recht der jeweiligen Eigentlimer und inrer Mieter. Die Toilettenraumlichkeiten sind sauber zu
halten.

3.28 Jeder Wohnungseigentlimer haftet fir seine Familienangehérigen, seine Angestellten oder
fur Besucher, sowie flir seine Mieter hinsichtlich der Beachtung dieser Hausordnung, auch
wenn bei Zuwiderhandlungen kein Verschulden des Eigentiimers selbst vorliegen sollte.



3.29 Den Spielbedirfnissen von Kindern ist in angemessener Weise Rechnung zu tragen. Aus
Sicherheitsgriinden durfen sie sich nicht alleine im Keller oder dhnlichen
Gemeinschaftseinrichtungen aufhalten.

3.30 Kinder dlrfen auf dem Hof auRerhalb der markierten Parkflachen spielen, kleine Zelte und
kleine Planschbecken aufstellen, soweit dies nicht zu unzumutbarer Beldstigung fir die
Mitmieter oder Schadigung der Anlage fiihrt.

3.31 Die Sauberhaltung der Spielbereiche nebst Umgebung gehort zu den Aufgaben der Eltern,
deren Kinder dort spielen. Auch die Kinder selbst sind aufgerufen, in inrem Spielbereich fir
Sauberkeit zu sorgen. Die Eltern der spielenden Kinder haben darauf zu achten, dass das
benutzte Spielzeug nach Beendigung des Benutzens weggerdumt wird.

3.32 Die Spielbereiche sind auch fur Freunde und Freundinnen der im Haus wohnenden Kinder
zugéanglich.

3.33 Alle vermietenden Eigentiimer sind verpflichtet, die bestehende Hausordnung in der
jeweiligen Fassung als Bestandteil der Mietvertrége (auch in evil. beschlussgesnderter
Fassung) aufzunehmen. Bei schriftlich gemeldeten Verstéfien gegen de Hausordnung durch
Mieter/Besucher sind die Eigentlimer verpflichtet, inre Mieter in geeigneter Form zur
Beachtung der Hausordnung aufzufordern und in jedem Fall zu Zuwiderhandlung eine
schriftliche Abmahnung auszusprechen und gegebenenfalls die fristiose Kiindigung
auszusprechen.

3.34 Beschwerden Uber die Nichtbeachtung einzelner Bestimmungen dieser Hausordnung sind
dem Verwalter schriftlich (nicht in anonymer Form) zuzuteilen.

3.35 Fur die Dauer seiner Abwesenheit oder im Krankheitsfalle hat der Eigentiimer / Haus-
bewohner daflir Sorge zu tragen, dass die Reinigungspflichten eingehalten werden.

3.36 Uber die Ergénzungen und Anderungen dieser Hausordnung entscheiden die Eigentimer

unter Berticksichtigung von Billigkeitserwagungen im Rahmen ordnungsgemaner Verwaltung
mehrheitlich.

3.37 Sollten einige Bestimmungen dieser Hausordnung gerichtlicher Gultigkeitskontrolle im
Einzelfall nicht standhalten, werden ungdiltige Bestimmungen durch sinngemaf gtiltige ersetzt
(ebenfalls mit einfacher Beschlussmehrheit). Alle Ubrigen Regelungen bleiben erhalten,



