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Exposé

Dachgeschosswohnung in Miinchen

Atelierwohnung Dachgeschoss Nahe

Objekt-Nr. OM-182743
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 2.980 € + NK

Ansprechpartner:
MB Hausverwaltungen

80539 Mtuinchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1983 Mietsicherheit 8.940 €
Etagen 3 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.05.2026
Wohnflache 144,00 m? Zustand gepflegt
Nutzflache 178,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Fernwarme Badezimmer 2
Nebenkosten 240 € Etage 5. OG
Heizkosten 240 € Tiefgaragenplatze 1
Summe Nebenkosten 480 € Heizung Zentralheizung

Miete Garage/Stellpl. 250 €
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Objektbeschreibung

Diese exquisite 2,5-Zimmer Dachgeschosswohnung mit ca. 144 m? Wohnflache befindet sich
im 4. Obergeschoss eines reprasentativen Gebaudes in bester Lage von Miinchen Altstadt. Die
Wohnung besticht durch eine gehobene Innenausstattung und bietet mit ihrem grof3ztigigen
Schnitt und dem charmanten Ambiente ein besonderes Wohnerlebnis. Ein Highlight ist die
innenliegende Terrasse im 60G, die zum Entspannen einldadt. Die Wohnung verftigt tber zwei
Badezimmer und eine hochwertige Einbauktiche. Ein Aufzug erleichtert den Zugang zum 4.
Obergeschoss. Die Verftigbarkeit ist ab dem 01.05.2026 gegeben. Haustiere sind nach
Absprache erlaubt.

Ausstattung
Die Bbéden in der gesamten Wohnung sind aus gedltem Parkett.

Ein Bad ist mit Doppelwaschbecken und Badewanne ausgestattet, das zweite mit Dusche, WC,
Waschbecken. Zusatzlich ist noch ein GasteWC vorhanden.

Die Einbauktiche hat eine grof3ztigige Arbeitsfliche aus brasilianischem Granit. Gaggenau-
Ofen, Geschirrspiiler gehéren zur Ausstattung.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Einbauktuiche, Gaste-WC

Sonstiges

Vermietung erfolgt provisionsfrei!

Lage

Die Wohnung liegt zentral im begehrten Mtinchner Stadtteil Altstadt. Die Umgebung bietet
eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, feinen Restaurants
und Cafés sowie kulturellen Angeboten. Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist
exzellent, was schnelle Wege in alle Teile der Stadt ermoglicht. Zahlreiche Griinflachen und die
Nahe zur Isar laden zu Erholung und Freizeitaktivitdten ein.

Nur wenige Schritte von der

prachtvollen Maximilianstrafie, dem pulsierenden Marienplatz, der Oper,

dem Residenztheater und den Kammerspielen entfernt,

Der Hofgarten, der nahegelegene Englische Garten und die Isarauen sorgen

in Gehentfernung fiir ein ausgezeichnetes Erholungsangebot. Mit dem

nur wenige Schritte entfernten Marienplatz ist eine optimale Anbindung

an den OPNV (U- und S-Bahn, umstiegsfrei bis zum Flughafen) vorhanden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 87,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Exposeé - Galerie
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Galerie

Seite 7/13

www.ohne-makler.net/expose/182743



Exposeé - Galerie
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Galerie

Eingang 50G

50G Zimmer
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Galerie

Detail 50G
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Galerie

3,9 m:
(NF =495 m)

Dachspeicher

Kochen/Essen
2mt

262 m’
4= 268m)
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Grundrisse

GRUNDRISS
6. OBERGESCHOSS

Wohnfliche Nebenfliche Nutzfliche

6. Obergeschoss 339 18,2 52,1
Galerie 339 156 495
Treppe 26

6. Obergeschoss 339 182 52,1

Magstab 1:100

DF =Dachfenster W
Raumhdhen ca. 4,20 m

UBERSICHT

4 Obergeschoss 403 23 626
5. Obergeschoss 69,9 13,0 82,9
6. Obergeschoss 23,5 19,3 42,8
Gesamt 1442 33,4 1776

Alle Flachen sind Circa-Angaben

GRUNDRISS
5. OBERGESCHOSS

Wohnflache Nebenfliche Nutzflache

5. Obergeschoss 69,9 13,0 82,9
Wohnen 33,2 33,2
Kochen/Essen 262 06 268
Arbeiten 51 51
Flur 32 32
Dusche 23 2
Speicher 73 73
Abstell 25 25
Treppe 26

5. Obergeschoss 69,9 13,0 82,9

Alle Flachen sind Circa-Angaben

Magstab 1:100

NF = Nutzflache
DF = Dachfenster

Raumhéhen von bis zu 2,46 m s
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Grundrisse

GRUNDRISS
Balkon
oer Il | shbe, 4. OBERGESCHOSS
Wohnfliche Nebenfliche Nutzfliche
b 40,3 23 42,6
Schlafen 19,2 19,2
Diele 10,7 1,7 12,4
Bad 6,6 6,6
wC 312 32
Balkon zu ¥ 06 06 1,2
4. 40,3 rk 42,6

Alle Flachen sind Circa-Angaben

Magstab 1:100

¥
*=zu¥%in Wl /\~‘ N
NF = Nutzflache el
Raumhghen von bis zu 2,40 m s

www.ohne-makler.net/expose/182743

Seite 13/13




	Exposé
	Dachgeschosswohnung in München
	Atelierwohnung Dachgeschoss Nähe
	Objekt-Nr. OM-182743
	Dachgeschosswohnung
	2.980 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

