/‘GI\\@ Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in BarfBel

GrofBes Einfamilienhaus Englischer Landhausstil mit
Nebengebdude - OHNE Maklerprovision

Objekt-Nr. OM-181374
Einfamilienhaus

Verkauf: 779.000 €

Ansprechpartner:
Harald Miller

26676 Barfiel
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2020 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 2.813,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 280,00 m? Garagen 1
Nutzflache 50,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Neubau im englischen Landhausstil (2020) zu verkaufen.

Das Haus selbst verfligt im Erdgeschoss tiber eine grofie Wohnktiche (56 m?2) inkl.
Einbaukitiche, einen grofien Eingangsflur, Gastebad mit Dusche sowie einen weiteren Raum
(20 m?) der aktuell als Buro genutzt wird. Das Haus kann des Weiteren tiber den
Nebeneingang in den Hauswirtschaftsraum (inkl. RFID Kartenzugang) betreten werden.

Im Obergeschoss befindet sich ein Bad (14 m?) mit begehbarer Dusche, 2 Kinderzimmer (15m?
und 20 m?) ein Abstellraum (ca. 7?) sowie das Schlafzimmer (ca. 20 m?) mit Zugang zum
Ankleideraum (ca.15m?). Zusétzlich besitzt das Haupthaus einen sehr grofien Dachboden der
bislang nicht ausgebaut ist (aber komplett gedammt ist).

Die zugehorige Garage bietet Platz fuir 2 Autos + Motorrad, Rasenmaher, etc. (50 m?) +
Gerateraum in dem sich auch die Hausanschliisse sowie die Heizungsanlage befinden.

Im Obergeschoss der Garage befindet sich ein Flur/Vorraum von dem ein grofier
vollausgebauter Wohn-/Partyraum (ca. 50 m?) sowie ein vollausgebautes Bad (inkl. Dusche
und Wanne) abgehen. Die Garage verfiigt Giber ein ca. 5 Meter breites Sektionaltor sowie 2
weitere Nebeneingangstiiren. Des Weiteren gibt es eine Holzhtitte (3x4 Meter) in der die
Gartengerate und Fahrrader untergestellt sind. Es befinden sich 2 grof3e weitere (bislang nicht
uberdachte) Parkplatze am Ende der Einfahrt.

Das Grundstiick ist tiber 2800 2 grof3 von dem ca. 1300 m? als Bauland und ca. 1500 m? als

Griinland ausgewiesen sind. Das Griinland ist aktuell ein rechteckiges umfriedetes
Rasensttick, welches sich direkt hinter den Gebduden befindet.

Ausstattung

Das Haus und Garage sind komplett mit braunem Vinyl (Landhaus Eiche in Dielenoptik,
Qualitéat - sogar fiir kommerzielle Nutzung geeignet) oder hochwertigen Fliesen (Bader, Flure,
HWR, Gerateraum) ausgestattet.

Die Einbauktiche hat Kochinsel mit groffem Induktionskochfeld und Dunstabzugshaube sowie
einen grofien Kihlschrank, einen Geschirrspiiler einen Backofen und Arbeitsplatte aus
massiver Eiche.

Alle Fenster haben elektrische Aussenjalousien (im Nebengebdude nur im OG).

Das Haupthaus hat eine zentrale Liiftungsanlage.

In allen Zimmern sind SAT & Multimediaanschliisse vorhanden (teils mehrfach).

Auf dem Nebengebaude/Garage befindet sich eine 5,3 KW Photovoltaikanlage.

Beide Dacher sind komplett geddmmt und verkleidet.

Es kénnen 3 Kraftstromanschliisse (je 1 x 16 und 1 x 32 Amp) Gerateraum, Garage sowie
Garagenaussenwand genutzt werden.

Hinter der Garage befindet sich ein Grundwasseranschluss mit Grundwasserpumpe.
Zum Haus gehort zudem eine eigene Kleinklaranlage.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Das Objekt befindet sich direkt in bester Lage am schoénen Elisabethfehnkanal, auf der
verkehrsruhigen Kanalseite mit unverbaubaren Blick auf den Kanal und den vorbeifahrenden
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Booten. Geschifte, Apotheken, Artze etc. befinden sich im niheren Umkreis bzw. nichste
Ortschaften sind Barfiel (ca. 4 KM) und Ramsloh (ca. 5 KM). Man ist in ca. 45-60 Minuten an
der Nordseekiiste. Die Stadte Oldenburg (ca. 34 KM), Leer (ca. 30 KM) und Papenburg (ca. 28
KM) lassen sich schnell zum Einkaufen und Bummeln leicht mit dem Auto erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 53,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Vorderansicht mit Beleuchtung
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Galerie

Einfahrt mit Nachbeleuchtung
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Seitliche Frontansicht Kanal
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Ansicht mit Beleuchtung nah
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Galerie
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Galerie

Blick auf Kanal vom OG
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Blick auf vorbeifai’lrendé Yacﬁt
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Galerie
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Vordere Terrasse
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Galerie
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Garten neben Nebengebaude

Garten mit Gerateschuppen
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Galerie

Kiiche mit Kochinsel

Kiiche mit Blick zum Flur 7
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Essbereich in der Wohnktiche

Blick von der Sofaecke
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Wohnbereich und Esstisch

Hausflur im EG
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Galerie

Abstellraum unter Flurtreppe

Blick auf Hausflur von Treppe
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Flur im OG Haupthaus
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Badezimmer_OG_Haupthaus
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Galerie

Begehbare Dusche im Hauptbad Btiro im EG_1
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Galerie

Buiro im EG_2

2. Biiro oder KiZi im OG
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Galerie

Schlafzimmer im OG_2

www.ohne-makler.net/expose/181374 Seite 18/32



Galerie

Ankleidezimmer Eltern

Kinderzimmer_OG_1
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Kinderimmer_OG_2

Ankleidezimmer Kinder OG Gastebad EG Haupthaus_1
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Galerie

Gastebad EG Haupthaus_2

il

Hauswirtschaftraum_EG_1
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Garage Nebengebdude
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Galerie
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Bad Nebeﬂgebéude_OG_l
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Bad Nebengeb
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Galerie

Gast/Partyraum Nebengebaude_1

Gast/Partyraum Nebengebaude_2
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Galerie

Gast/Partyraum Nebengebaude_3
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Galerie

Hausfront nach Einzug
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Flurkarte 2
2. Flurkarte 1
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