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Exposé

Buroflache in Ingolstadt

Atelier Gewerbeeinheit/ Wohnnutzung mit
Galerie,Kellerraumen, Terasse und Griinflache

¥

Objekt-Nr. OM-181104
Buroflache
Vermietung: 2.000 € + NK

Miunchener Strafie 113
85051 Ingolstadt

Bayern

Deutschland
Baujahr 1993 Zustand gepflegt
Etagen 2 Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Biiro- /Praxisflache 218,30 m?
Summe Nebenkosten 600 € Gesamtflache 314,47 m?
Mietsicherheit 7.140 € Stellplatze 3
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung

Ubernahmedatum 01.12.2025

www.ohne-makler.net/expose/181104 Seite 1/21



Objektbeschreibung

Diese auflerst hellen Raumlichkeiten mit ca. 218 m? befinden sich im Erdgeschoss eines
Wohn- und Gewerbegebaudes in sehr zentraler Lage in Ingolstadt. Die Flachen sind far Biro-
oder buirodhnliche Nutzungen konzipiert kénnen aber auch als Wohnnutzug umgestaltet
werden. Der Haupteingang der erdgeschossigen Biiroflache ist tiber eine grof3zligige
Frontverglasung von der Munchener Strafie aus zugénglich. Von dieser Ebene aus sind eine
WC-Anlage, die Galerieebene sowie das Souterrain tiber die offene Geschosstreppe erreichbar.
Die Galerieebene zeichnet sich durch die Sichtverbindung zur Erdgeschossflache und zum
Souterrain aus und verftigt zudem tiber Fensteroéffnungen zur Miinchener Strafie sowie zur
Hofterrasse. Das Souterrain besticht durch den hohen, lichtdurchfluteten Luftraum und den
hochwertigen Natursteinbodenbelag. Von hier aus gelangen Sie in ein grof3zligiges Duschbad,
ein weiteres WC sowie zu den beiden Kellerraumen.

Im Westen sorgt eine grof3e Verglasung fiir Sicht-, Lichtverbindung und Zugang zu den
Terrassen sowie den Griunflachen im Innenhof. Zudem werden drei Au3enstellplatze auf dem
Nachbargrundstiick geduldet und stehen der Mieteinheit zur Verfiigung.

Der Vermieter richtet vor Mietbeginn die Immobilie in Abstimmung mit dem Interessenten her.
Mieterseitige besondere Wiinsche werden auf den Mietpreis umgelegt.

Ausstattung

Aufgrund das ein Selbstausbau erforderlich ist, kann die Ausstattung vom Mieter noch
angepasst bzw. verbessert werden. Im UG ist eine FufSbodenheizung vorhanden. Kiihlen und
Heizen der Flachen erfolgen tiber Deckengerate bzw. Heizkoérpern.

Die Terrasse hat einen Bangkirai-Terrassenholzboden.

Auflistung der Austattungsmerkmale

- 3 Ebenen

- Luftraum Galerie

- klimatisiert

- Fu3bodenheizung

- grof3flachige Verglasung

- einstellbare Sicht- und Blendschutz Lamellen Innen

- WC im Erdgeschoss

- Carrara-Marmor Boden und Wandbelag im Souterrain

- Vollbad im Souterrain

- WC im Souterrain

- Kiichenanschluss im Souterrain

- Hofterrasse und kleiner Gartenbereich

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Die Miete wird als Pauschalmiete erhoben.
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Lage

Das Objekt befindet sich in Ingolstadt-Stid an der Munchener Strafie. Das Stadtzentrum sowie
das Gewerbegebiet sind in wenigen Minuten erreichbar. Besonders hervorzuheben ist die
zentrale Lage und die Nahe zum Hauptbahnhof, von dem aus Busse und Bahnen in alle
Richtungen verkehren. Die Autobahnauffahrten Ingolstadt-Stid und Manching zur
Bundesautobahn A9 sind ebenfalls innerhalb von ca. 10 Minuten erreichbar, was eine schnelle

Anbindung an das Verkehrsnetz gewahrleistet.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

Seite 3/21
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 19,00 kWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 184,00 KkWh/(mz?2a)
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Buiroraum Eingang Straf3e

www.ohne-makler.net/expose/181104 Seite 4/21



i)
I ;W)

Buiroraum Eingang Strafie

Buiroraum Eingang Strafie
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Galerie

Buiroraum Eingang Strafie

WC EG
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Galerie

Galerie und Luftraum
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Galerie

Galerie und Luftraum

Galerie
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Galerie

Galerie

Galerie
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Galerie

Souterrain Flache
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Galerie

Souterrain Flache

Souterrain Flache
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Souterrain Flache

Souterrain Flache
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Galerie

WC Souterrain

Bad Souterrain
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Galerie

Bad Souterrain

Bad Souterrain
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Galerie
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Souterrain Treppe EG
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UG Treppe Souterrain
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Galerie

UG Flache

UG Flache

www.ohne-makler.net/expose/181104 Seite 16/21



Galerie

UG Raum

SoMO Innenhofflache
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SoMO Innenhofflache
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Aussenstellplatze
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Grundrisse

M Strafle 113, Ir 85051 mit F (nach MF-GIF)
H (]
Flachenberechnung nach MF-GIF

Mietfiache + SOMO 31447 m?
Il Untergeschoss MF-GIF-1  108.72m*

I Erdgeschoss MF-GIF-1 108.58 m*

................. 1%l Mietfiache MF-GIF-1 218.30m*
- I SOMO Aussenfiachen 98.17 m?

1"l Ergeschoss MF-GIF-1 108.58 m*

.................. Galerie 4323m°
................... EGWC 4.10m*
EG Fiache 81.25m*

B S6MO Aussenfiachen 98.17 m?

Grunflache 2347 m*

Terasse 2033 m*

Kiesfiéiche 1353 m?

Gepfiasterts Flache 39.14m*

Feuerwehrzufahrt
1:100
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bjekt Mlnch StraBe 113, Ir 85051 iss Unt

hoss mit F (nach MF-GIF)

Flachenberechnung nach MF-GIF
Mietfiache + SOMO 31447 m*
Untergeschoss MF-GIF-1 108.72m*
Erndgeschoss MF-GIF-1 108.58 m*
Mietflache MF-GIF-1 218.30 m*

I SoMO Aussenflachen 96.17 m*
Untergeschoss MF-GIF-1
Souterrain Flidche 43.08m*
Souterrain Fldche h < 1,50m  1.35m*
UG Dusche 10.01 m?
ucwe 3.57m*
UG Flur 6.88m*
UG Raum 18.13 m?
UG Fliiche 2681 m*
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]
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Mietkalkulation (MF-GIF)
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2019-002965516 1

Gultig bis: 14.11.2029 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebdude
Gebaudetyp Sonstiges
Adresse Minchener Str. 113, 85051 Ingolstadt e
Gebdaudeteil Gesamtgebaude ‘
Baujahr Gebdude*® 1993 ' 3
Baujahr Warmeerzeuger®* 2002 k ' 4
Anzahl Wohnungen 8 .
Gebiudenutzflache (Ay) 812 m? W nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt '
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas H, Strom y
Heizung und Warmwasser*
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
Art der Lﬁftung/K[]hiung Fensterliftung 0O L.[jrftungsanlage mit Wér[nerUckgewinraung a lerﬁgﬁgzur

0 Schachtliiftung O Liiftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung
Anlass der Ausste"ung des O Neubau 0 Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben tiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfliche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschldgige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch U Eigentimer ¥ Aussteller
U  Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglichgafugf@edacht, einen
tberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen. J

Aussteller

Dipl. Ing. Architekt VFA / BDB
Franz Madl

Erni-Singerl-Str. 2b

85053 Ingolstadt 15.11.2019

Ausstellungsdatum

erschrift des Ausstellers

! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich “# bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Registriernummer ? BY-2019-002965516

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen 3

A E | ¢ | o | e |VEEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
L

Anforderungen gemiR EnEV # Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m*-a)  Anforderungswert kWh/(m?-a) [J Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat Gebéaudehille Hy~

fergeliscne itat der Gebaudehd ) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert WI(m#K) Anforderungswert Wi(m?K)

Vereinfach h Absatz

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten [] vereinfachungen hach 59 Absatz2 EREV

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5
Nutzung emneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und

Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWirmeG)

%

Art: Deckungsanteil: %

%

ErsatzmaBRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW#rmeG verschéarften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a)
Verschérfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der W/Hm*K)

Gebaudehiille H":

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
& nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

KWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

Ax|Al B | c | D | E | FNEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »>250
o E < e . e -~
s S £f £ & &8
FEE 8¢ &5 s S
FL &8 CEA O

& & &
& T @ q‘z‘es 0"3‘? e}o’(‘\o o
& & ¥ & S5 S
& I O o
éoe ‘{3‘5 Q‘,{Q\“'?
L) L)
= & & 7

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung l4sst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fiihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,), die im
Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

kg/(m*-a)



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? BY-2019-002965516 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes‘
184 kWh/(m?-a)

AERRENTETc | o | E | F
0 25 50

75 100 125 150 175 200 225 >250

202 kWh/(mz-a) t
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 1544 kWhi(mza)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

B Energietrager? | enerole- Energioverbrach | yammwasser A fetaing, | - . Mima:

von bis faktor [kWh]
01.10.2016 30.09.2017 Erdgas H 1,1 107627 21646 85981 1,06
01.10.2017 30.09.2018 Erdgas H 14 115253 21646 93607 1,06
01.10.2018 30.09.2019 Erdgas H 1,1 115050 21646 93404 1,06
01.10.2016 30.09.2019 Leerstandszuschlag 11 14951 14951
01.10.2016 30.09.2019 Leerstandszuschlag 1.1 12636 12636
01.10.2015 30.09.2019 Warmwasserzuschlag 14 64982 64982

Vergleichswerte Endenergie

AENETIc | o | e | F CEER

0 25 Sb- 75 100 125 150 475 200 225 »250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

et Gebdaude, in denen die Wérme fiir Heizung und Warmwasser

-— Y Gurch Heizkessel im Gebaude bereitgesteilt wird.

~ . . . . .
® & P S o e L& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
e F ¥ EP S5 &F F : = : 2 ;
& I P SF é%‘? s& éyé@ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
& £ & & SF & &F normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& P & S8 &5 als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten
= & RS 28 ist.
s £ &8 4
K & &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kilhipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemafl den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modemisierung

BY-2019-002965516 4

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am o)

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . eschétzte
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in susamime o |88 | geschaizte | Kostenpro
' H i i usammenhang | Einzel- i eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer - | ma- | Amortisa- | SiRCuREr
Modernisierung [ nahme nszer stunde
Endenergie
Dach sanieren da teilweise undicht und
1 Dach Wasserableitung nicht funktioniert sowie O
ddmmen
Fenster entweder komplett erneuern oder 7
2 Fenster defekte teile austauschen bzw. streichen =
3 Liftung Liftung EG erneuern ¥ 0
4 Dachfenster ebenfalls austauschen oder sanieren O
5 AuRenwand gg. Autteniuft |ddmmen oder Mindestinstandsetzung g
U | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhéiltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

http://www.bbsr-energieeinsparung.de

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So I4sst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primadrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller wiarmetibertragenden Umfassungsflachen
(AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendétigte Energiemenge fiur Heizung, Liiftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&armeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wiarme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterflllung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaRnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEW&rmeG teilweise oder
vollstandig durch Malnahmen zur Einsparung von Energie erfullt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfilllung durch die Ersatzmalnahme
und der Einhaltung der fur das Geb#ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb3ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
flihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebéaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Gber eine Pauschale berticksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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Projekt Vermietung Miinchener StraRe 113
Titel Mietflachenberechnung nach MF-GIF Datum 03.06.2025
Bauherr - ow 2953764
Flachenberechnung Gewerbeeinheit
Souterrain Flache 43,06 m?
Souterrain Flache h<1,50 1,35 m2
UG Dusche 10,01 m2
UG WC 3,57 m2
UG Flur 6,99 m2
UG Raum 18,13 m2
UG Flache 26,61 m2
Untergeschoss MF-GIF-1 109,72 m?
Galerie 43,23 m?
EGWC 4,10 m2
EG Flache 61,25 m2
Erdgeschoss MF-GIF-1 108,58 m?
Mietflache nach MF-GIF 218,30 m?
Grinflache 23,17 m2
Terasse 20,33 m2
Kiesflache 13,53 m2
gepflasterte Flache 39,14 m?
Sondermietobjekt 96,17 m2
Sondermietobjekt FlAche nach MF-GIF 96,17 m?
Mietflache + Sondermietobjektflache 314,47 m?
netto brutto
Kaltmiete pro m? 8,50 €/m2 Kaltmiete 1.855,55€ 2.208,10 €
Kaltmiete Sondermietobjekt pro m2 1,51 €/m2 Kaltmiete SoMO 145,22 € 172,81 €
Stellpatze Aussen (Duldung Nachbargrundstiick) 0,00 €/STP 3 X Stellplatz Auf3en 0,00 € 0,00 €
Gesamt Kaltmiete Netto Gesamt Kaltmiete Netto 2.000,00 €
19% USt. 380,00 €
Gesamt Kaltmiete Butto 2.380,00 €
Nebenkostenpauschale 600,00 € Nebenkosten Netto 600,00 €
19% USt. 114,00 €
Nebenkosten Brutto 714,00 €
Gesamtmiete Netto 3.094,00 €
19% USt. 587,86 €
Gesamtmiete Brutto 3.681,86 €
Mietsicherheit Monatsmiete Netto 3 X Mietsicherheit Netto 6.000,00 €
19% USt. 1.140,00 €
Mietsicherheit Brutto 7.140,00 €

Datei: 2953764_V2025-03-17.1.1._Wohnflaechenberechnung_Muenchener_Strasse_113.xIsx

Tabelle : Mappel

Druckdatum : 26.11.2025
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