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Exposé

Blirohaus in Berlin

Bezahlbare Bliromieten im zentrumsnahen
Gewerbestandort HerzbergstraBBe (Berlin-Lichtenberg)

Etagen

Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Ubernahmedatum

Gas

500 €
5.350 €
ab Datum

01.01.2026

www.ohne-makler.net/expose/179449

Objekt-Nr. OM-179449
Biirohaus

Vermietung: 1.783 € + NK

Ansprechpartner:
Jacqueline Hornicke
Telefon: 030 55263240

Herzbergstrafie 87-99
10365 Berlin
Berlin

Deutschland
Zustand renoviert
Etage Hoéher als 5. OG

Buro-/Praxisflache 124,00 m?2

Gesamtilache 142,62 m?
Stellplatze 5
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In unserem Biirohaus stehen vielseitig nutzbare Buiroflachen zur Verfligung. Zur Vermietung
bieten wir drei zusammenhingende Bliroraume an — auf Wunsch kénnen diese auch einzeln
angemietet werden.

Die Raume befinden sich in der 6. Etage und sind durch eine Glastiir mit
Sicherheitszugangssystem vom tibrigen Mietbereich abgetrennt. Alle Bliros wurden neu
renoviert, verfligen Gber Klimaanlage, sind hell und freundlich gestaltet und mit einem
hochwertigen PVC-Bodenbelag ausgestattet.

Die Kaltmiete betragt 12,50 €/m?.

Zusatzlich kann ein kleiner Abstellraum angemietet werden.

Parkplatze stehen auf dem firmeneigenen Gelande ebenfalls zur Verfigung.

Ausstattung

Unsere Buroflachen bieten einen modernen und komfortablen Arbeitsplatz mit einer Vielzahl
an Vorteilen, die Ihren Arbeitsalltag sptirbar erleichtern:

Freundlicher Empfangs- und Postservice

Ein professionell besetzter Empfang begrifit Ihre Besucher, nimmt Postsendungen entgegen
und sorgt flir eine reibungslose Kommunikation im Tagesgeschéft.

24-Stunden-Bewachung

Das Gebaude wird rund um die Uhr tiberwacht - fiir maximale Sicherheit und ein gutes
Geftihl, auch auf3erhalb der Biirozeiten.

Moderner Buirostandard

Die Flachen entsprechen aktuellen Anforderungen an zeitgemafie Arbeitsumgebungen und
bieten ein reprasentatives Umfeld fir Mitarbeitende und Kunden.

Klimaanlage

Eine leistungsfahige Klimaanlage sorgt ganzjahrig fiir ein angenehmes Raumklima.
Barrierefreier Zugang

Alle wichtigen Bereiche des Hauses sind bequem und barrierefrei erreichbar.
Hochwertiger PVC-Fuf3bodenbelag

Der moderne, pflegeleichte Bodenbelag schafft eine freundliche Atmosphéare und ist ideal fir
den téglichen Biirobetrieb geeignet.

Aufztige im Gebdude
Mehrere Aufziige ermoglichen einen komfortablen Zugang zu den oberen Etagen.

Fugfiboden:
Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Aufzug, Einbauktuiche, Barrierefrei

Sonstiges

Stellplatze anmietbar
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Auf dem firmeneigenen Gelande stehen PKW-Stellplatze zur Verfiigung, die bei Bedarf flexibel
zusatzlich angemietet werden kénnen - ideal fiir Mitarbeitende oder Besucher.

Moderne Biiromobel auf Wunsch

Fir einen sofort einsatzbereiten Arbeitsplatz besteht die Moglichkeit, moderne und
hochwertige Biiromoébel mit anzumieten. So kénnen Sie ohne zuséatzlichen Aufwand direkt
starten und Ihr Biro nach Ihren Bedirfnissen ausstatten.

Lage
Das Objekt befindet sich in Berlin-Lichtenberg, an der Herzbergstraf3e / Ecke Siegfriedstrafie,
einem etablierten und zentrumsnahen Gewerbestandort mit vielfaltigem Branchenmix. Die

Umgebung zeichnet sich durch eine sehr gute Infrastruktur, zahlreiche Unternehmen sowie
eine kontinuierlich wachsende Wirtschaftsstruktur aus.

Dank der optimalen Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist der Standort
bequem erreichbar:

Der U- und S-Bahnhof Lichtenberg liegt nur wenige Minuten entfernt und bietet eine direkte
Verbindung in alle zentralen Berliner Bezirke.

Direkt vor dem Gebaude befinden sich Haltestellen der Tramlinien M8, 18, 21 und 37, die eine
schnelle und zuverlassige Verbindung zum OPNV-Netz gewahrleisten.

Die Fahrtzeit zum Berliner Hauptbahnhof betragt lediglich ca. 20 Minuten.

Durch diese hervorragende Verkehrsanbindung ist der Standort sowohl fiir Mitarbeitende als
auch fir Kundinnen und Kunden attraktiv und flexibel erreichbar.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Zugang vom Treppenhaus

Biiro 35 m?2
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Galerie

Biiro 60 m?

Treppenhaus und Zugang
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Grundrisse
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