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Exposé

Wohnung in Miinchen

2,5-Zimmerwohnung in saniertem Altbau

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

1902

4

2,50
74,00 m?
3,00 m?
Gas

250 €
100 €
350 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/177446/

Objekt-Nr. OM-177446

Wohnung

Vermietung: 1.980 € + NK

81543 Mtuinchen
Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

5.940 €

ab Datum
01.06.2026
saniert

2

2

1. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Stilvolle und sehr gepflegte, lichtdurchflutete Altbauwohnung in gehobener Ausstattung mit
Raumhoéhe von 290 cm, hochwertigstem Fischgrat-Parkett, modernster Haustechnik und
Stidwestbalkon im ersten Obergeschof3 in einem 2018 sehr aufwendig sanierten
denkmalgeschiitzten Wohnhaus mit 7 Parteien in zentraler, aber sehr ruhiger Lage direkt an
U-Bahnhof und nur 200 m zur Isar.

Die Wohnung besteht aus groffem Wohnraum mit Einbauktiche (Miele-Gerate), einem grofien
Wohn- oder Schlafzimmer und einem weiteren Schlafzimmer sowie Duschbad und separatem
Gaste-WC.

Wohnflachen: Wohnktiche 20,9 gqm, Schlafzimmer 12,5 gqm, Wohn- oder Schlafzimmer 29,1
gm, Bad 4,0 gqm, Gaste-WC 1,4 qm, Gang 2,8 qm, Balkon 3,5 qm (=50%), Kellerabteil (3 qm),
separater Waschmaschinen- und Trocknerstellplatz in Waschktiiche im Keller, tiberdachter
Fahrradabstellplatz im Innenhof

Ausstattung

Denkmalgerecht sanierte Wohnung mit Deckenhéhe 290 cm, grofier Wohnraum mit
Einbaukitiche, ein grofies Wohnzimmer und ein Schlafzimmer sowie Duschbad und separates
Gaste-WC. Hochwertige Ausstattung mit Eichenparkett (Fischgrat) in den Wohnraumen und
Solnhofer-Fliesen in den Sanitarraumen, vollstandige Sanitarausstattung mit Heizkérper und
FufBbodenheizung in Dusch-Bad (Glas-Duschkabine, Duschstange, Spiegel, Waschtisch mit
Unterschrank und komplette WC-Garnitur), Heizkérper in Wohnraumen, Einbaukiiche mit
Miele-Geréaten, reichhaltige Elektroausstattung, Internet (M-Net Glasfaserkabel), Holz-Fenster
in fenstergrau (RAL 7014) und Tiiren sowie Holz-Fensterbretter weif3 in historischer
Ausfiihrung, alle Vorhangschienen (zweildufig) in Metall-weifs schon montiert, SchliefSanlage
far gﬂe{samtes Haus: Jeweils ein Schliissel fir Wohnungstiir, Haustiiren, Kellerabteil und
Brietkasten

Zum Gebaude: Das im Jahr 1880 erbaute und im Jahr 1902 zu seiner jetzigen Form
erweiterte denkmalgeschiitzte Gebaude hat ein holzernes Treppenhaus aus dem Jahr 1880,
dessen Belastungsfahigkeit beschrankt ist, weshalb sehr schwere Mobelstilicke, wie z. B.
Klaviere, aus Sicherheitsgriinden nicht dartiber transportiert werden kénnen. Auch die
Holzdecken des Gebaudes sind trotz der Gebaudesanierung im Jahr 2018 noch teilweise im
Originalzustand und deshalb nicht unbegrenzt belastbar (siehe Foto des Treppenhauses)

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Hervorzuheben sind die hochwertige Ausstattung und sehr ruhige Lage der lichtdurchfluteten
Wohnung im 1. OG mit Stid-West-Balkon mit Besonnung das ganze Jahr tiber.

Haustierhaltung ist nicht moéglich.

Es handelt sich um einen denkmalgeschtitzten, kernsanierten Altbau ohne Aufzug.

Klavier kann aus statischen Griinden nicht in der Wohnung aufgestellt werden.
Waschmaschinennutzung nur in Waschktiche im Keller, aber nicht in der Wohnung méglich.
Staffelmiete: Erh6hung nach 2 und 4 Jahren um je € 150,-

Lage

Zentrale und doch sehr ruhige Lage in Untergiesing / Au in der Ndhe von Edlingerplatz und
damit ca. 50 m von U-Bahn-Haltestelle und 200 m bis zur Isar. Innerstadtische und doch sehr
ruhige Lage mit ganzjdhrig sonnigem Balkon zum Innenhof nach Stidwesten
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Wohnraum

Duschbad
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Galerie

Wohnraum

Kuche
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Galerie

Wohnraum mit Kiiche

Wohnraum
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Galerie

Wohnraum

Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/177446/ Seite 7/13



Galerie

Wohnzimmer

Gang Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Gang
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Galerie

Duschbad

Duschbad
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Galerie

Gaste-WC Balkon

21106/ 2020~15:52

Balkon
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Galerie

Historisches Treppenhaus

Historisches Treppenhaus
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Grundrisse

TREMPE
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Grundriss
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