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Exposé

Wohnung in Frankfurt

Sonne & Aussicht, 3 Zi - ruhig & zentral, Grinanlage, 17
Min in die City

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

3,00
90,00 m?
12,00 m?
Gas

320 €

80 €
5.100 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/176087/

Objekt-Nr. OM-176087

Wohnung

Vermietung: 1.700 € + NK

Nusszeil 74
60433 Frankfurt
Hessen
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

ab Datum
01.08.2026
renoviert

1

1

2. OG

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus wurde zum 1.1.2013 nach modernsten Richtlinien zur Energieeinsparung fertig
gestellt. Es handelt sich um 2 Hauser, die inmitten einer weitlaufigen Griinanlage in
Eschersheim stehen.

Die Wande sind aus massivem Kalksandstein, die Innenausstattung hochwertig und auf dem
Dach ist eine Solaranlage.

Eine Tiefgarage, Fahrrad-, Wasch- und Abstellraume gehoéren zur Liegenschaft.
Die Anmietung des TG Stellplatz ist obligatorisch.

Ausstattung

Alle Zimmer haben Fuf3bodenheizung und Parkett, Fernseh- und Telefondosen.
Fur die Haustlir ist eine Video-Gegensprechanlage installiert.

Das Bad ist hochwertig gefliest und hat zusatzlich einen Handtuch-Heizkoérper.
Eine hochwertige Einbaukiiche mit Markengeraten gehort zur Wohnung.

Die TECHEM Wasseruhren werden via Funk ausgelesen und Sie miussen sich nicht um
Terminvereinbarungen kimmern.

Fur die Sauberkeit und Ordnung sorgt ein Hausmeister, der die Treppenhauser, Fenster, die
Tiefgarage und den grofien Garten in Schuss hélt. Im Winter sorgt er auch fiir die nétige
Schneeraumung.

Im "trockenen" Keller befindet sich auch eine Steckdose fur eine eventuelle Tiefktihltruhe oder
Weinschrank.

Die Steckdosen von Keller und Waschkeller sind in der Wohnung abgesichert und von dort
auch ausschaltbar.

Ab Juli wird auch Glasfaser direkt in den Technikraum verlegt, sodaf3 auf Wunsch auch
"echte" 1 GBit Anschliisse méglich sind.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Der Balkon hat einen schénen Blick in die weitldufige Griinanlage.

Der Griingtirtel entlang der Nidda ist in Laufndhe und auch die Felder mit Obstbaumen und
Gartnereien in der anderen Richtung sind fiir Spaziergiange, Radfahren, Skating u.a.
Freizeitaktivitidten bestens geeignet.

Lage
Die Nusszeil ist eine ruhige Seitenstrafie und der geringftigige Verkehr stort selbst bei offenen
Fenstern nicht.

In 3 Minuten Entfernung finden sich diverse Geschéafte und auch die U-Bahn und in 5 Min
Entfernung die S-Bahn Haltestelle.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 49,50 kWh/(m?2a)
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Wohn-Esszimmer Bereich
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Galerie

Kiichenbereich

Schlafzimmer
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Galerie

Arbeitszimmer

Flur
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Bad mit Einbauschrank

Gaste-WC
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Gartenansicht

Vorderansicht
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Waschkeller

Tiefgarage
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Exposé - Grundrisse

Biergarten | KFZ Werksta‘

/

Déner
BioMarkt

Post/Sportbekleidung

KGV Gartenanlage

Nahkauf
Obst/Gemise
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Grundrisse

Balkon l
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Kichen-

Wohnen/Essen bereich
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Haus 2
3 Zi.-Wohnung
WOHNFLACHE WOHNUNG 12
Raumname Fliiche m2
Wohnen/Essen 26,56
Schlafen 13,68
Zimmer 16,03 Y %
Kiiche 8,14 X
Bad 9,09 N
wC 1,52 T
Diele 7,68
Abst./Gard. 0,97
Brutto-Wohnfliiche 83,67
abziiglich Putz (1,5%) 1,26
zuziigl. Balkon (50%) s28,  Wohnung 12 2.0Obergeschoss
Netto-Wohnfliiche 87,69 |
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Anhidnge

1. Selbstauskunft
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Mieterselbstauskunft

Bitte nehmen Sie sich etwas Zeit, wenn Sie diese Selbstauskunft wahrheitsgeman
ausfullen. lhre Angaben werden vertraulich behandelt und sind entscheidend flr den

Interesse an Wohnung ............. Nusszeil 72..2.0G

Gewiunschter Mietbeginn: ..........ccccoiiiii,

Abschluss des Mietvertrags!

Angaben zur ldentitat:

1. Mietinteressent

2. Mietinteressent

Name (ggf.
Geburtsname)

Vorname

Geburtsdatum

Familienstand

Staatsangehdrigkeit

aktuelle Anschrift

StraBBe / Ort / PLZ

Telefon (privat)

Angaben zur Einkommenssituation:

Derzeitiger
Arbeitgeber
Anschrift/Telefon

Beschéftigt seit

Beschaftigungs-
Verhaltnis

A befristet angestellt

d unbefristet angestellt

d selbststandig

1 sonstiges ........cccccevvveeneeee.

A befristet angestellt

d unbefristet angestellt

d selbststandig

 sonstiges ...................

ausgeubter Beruf

monatliches
Nettoeinkommen in
Euro
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Ich/Wir erklare(n) hiermit:
3 Die Wohnung wird fUr ..................... Personen bendtigt.

d Es bestehen keinerlei Absichten, weitere Personen in die Wohnung aufzunehmen
oder eine Wohngemeinschaft zu grinden bzw. die Wohnung unterzuvermieten.

A  Ich/wir habe(n) folgende Haustiere: ..o
d  Die Wohnung wird vom Mieter/Mieterin nicht gewerblich genutzt.

3 Ich/wir habe(n) in den letzten 3 Jahren weder eine eidesstattliche Versicherung
abgegeben, noch er- ging ein Haftbefehl, noch ist ein solches Verfahren anhéngig.

A  Ich/wir bin/sind mit einer Verwendung der angegebenen Daten flr eigene Zwecke
des/der Vermieter(s) gemaB dem Bundesdatenschutzgesetz einverstanden.

3 Ich/wir versichere(n), dass ich die Angaben wahrheitsgemaf sind und nach bestem
Wissen und Gewissen gemacht wurden.

Achtung: Wichtiger Hinweis!

Bei unwahrheitsgeméaBen Angaben in dieser Selbstauskunft ist auch nach Abschluss des
Mietvertrags eine Anfechtung wegen arglistiger Tauschung maéglich und die Vermieterseite
ist berechtigt, den Mietvertrag anzufechten bzw. eine fristlose Kiindigung zu erwirken.

(Mietinteressent/in) (Mietinteressent/in)

Kostenloses Formular zur Selbstauskunft von selbstauskunftsbogen.de - Seite 2 von 2



	Exposé
	Wohnung in Frankfurt
	Sonne & Aussicht, 3 Zi - ruhig & zentral, Grünanlage, 17 Min in die City
	Objekt-Nr. OM-176087
	Wohnung
	1.700 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

