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Exposé

Wohnung in Augsburg

"Betreutes Wohnen" entspanntes Wohnen im Alter, nur
fur Senioren uber 60 Jahre

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

2013

2,00

54,10 m?
62,00 m?
Fernwarme
110 €

80 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/160547/

Objekt-Nr. OM-160547

Wohnung

Vermietung: 990 € + NK

Ansprechpartner:
Erich Zimmermann

Bgm.-Bohl-Str. 54
86157 Augsburg
Bayern
Deutschland

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Etage

Heizung

190 €
2.970 €
sofort
Neuwertig
1

1

2. OG

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Qualifizierte Betreuung der Wohnanlage durch die AWO — Augsburg mit hauseigenen
Betreuungsbiiro. 24-Stunden-Notrufsystem in der Wohnung. Pflege in der eigenen Wohnung

bis Pflegestufe II moglich.

Zuziiglich zu Threr Wohnung steht ihnen im Erdgeschof3 ein groffer Gemeinschaftsraum fir
Feste Veranstaltungen und Kaffeerunden zur Verfiigung. Am Eingang ist ein Betreuerbtuiro. Sie
kénnen das Exposé mit einer genauen Objektbeschreibung als pdf herunterladen.

Ausstattung

Samtliche Wohnraume sind mit Parkettbéden und breiten Innentiiren ausgestattet. Grof3e
Fensterflachen mit elektrischen Rollladen sorgen fiir helle Rd@ume mit schénem Blick nach
draufen. Eine kontrollierte Wohnraumliiftung in jeder Wohnung sorgt fiir frische Luft und
zusammen mit der Fuf$bodenheizung fiir niedrige Heizkosten. Die gesamte Anlage wird als
KfW-Effizienzhaus 70 (nach der EnEV 2009) gebaut. Die Badezimmer verfligen tiber
grofiziigige bodengleiche Duschen und bieten Platz fir Waschmaschine und Trockner.

Alle Wohnungen werden seniorengerecht gebaut und erméglichen somit ein schwellenfreies
und barrierefreies Wohnen.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

In unserer betreuten Wohnanlage im Sheridan-Park wird die ,AWONIA Gesellschaft fur
Wohnen und Pflege im Alter mbH", die Betreuung der Bewohner tibernehmen. Die AWO ist
eine anerkannte gemeinntitzige Gesellschaft und betreibt als Tochtergesellschaft der
Arbeiterwohlfahrt in Augsburg-Pfersee in der Kirchbergstrafie das Seniorenzentrum
~.Christian-Dierig-Haus"“. Dadurch kénnen die vorhandenen Ressourcen fiir alle Bewohner
optimal genutzt werden. In unserem Bauvorhaben betreibt die AWO zudem ein zentral
gelegenes Betreuungsbuiro, das zu festen Zeiten besetzt ist. Ein qualifizierter fester
Ansprechpartner mit sozialpflegerischer Ausbildung steht Ihnen hier gerne mit Rat und Tat
zur Seite.

Im Rahmen der Grundleistungen und der monatlich zu bezahlenden Betreuungspauschale
unterstiitzt Sie der Betreuer z. B. durch 24-Stunden Notrufbereitschaft Kontaktperson mit
festen Sprechzeiten im Haus. Hilfe bei Behérdenangelegenheiten Vermittlung und Organisation
von Hilfen (z. B. Fu3pflege, Krankengymnastik, Friseur, Wasche, Wohnungsreinigung,
Einkaufe, Medikamente usw.)

Wohnungsschliisselverwahrdienst Organisation von Hilfen im Krankheitsfall und bei der
Entlassung aus dem Krankenhaus Die monatliche Betreuungspauschale fiir einen 1-
Personen-Haushalt betragt 112

€. Diese Pauschale beinhaltet die Rufbereitschaft und den Hausnotruf inklusiv der
Geratemiete.

Die Betreuung tibernimmt die Vermittlung, Koordination und Abstimmung folgender
Wahlleistungen der AWO:

Hausliche Kranken- und Altenpflege Medikamentenverabreichung Hauswirtschaftliche
Versorgung Sicherung eines Tagespflegeplatzes im Christian-Dierig-Haus Die AWO sichert
allen Eigentiimern und Mietern unserer betreuten Wohnanlage eine bevorzugte Aufnahme in
die stationare Pflege im Seniorenheim des ,Christian-Dierig-Hauses" in Augsburg-Pfersee in
der Kirchbergstrafie zu.
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Lage
Neben der bevorzugten Lage und einer kurzen Anbindung zur Innenstadt bietet dieses neue

Wohngebiet einen wunderschén angelegten Park mit Ruheoasen zum Verweilen. Des Weiteren
verfligt das abwechslungsreiche und beliebte Wohngebiet iber Einkaufsméglichkeiten und

Cafés in naher Umgebung.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 48,80 kWh/(m?2a)
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Bad

VordererBereich
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Galerie

VorneLinks
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Exposeé - Galerie
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Grundrisse

WOHNEN
UND ESSEN

Grundriss
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- Betreutes Wohnen im Sheridan Park

i ¢ 1 ‘ [l Schlafen 10,24 m?
; Ll_i #=q ABST. Wohnen/Essen 21,50 m?
= VP Kiiche 534m?
¢ 3o . GARD SCHLAFEN g Bad/WC 520 m®
- . Garderobe 2,10 m?
% Diele 4,47 m?
- DIELE Abstellraum 2,08 m?
WOHNEN Balkon 3,20 m?
UND ESSEN BALKON (6,40 m?/2)
KUCHE . - @ Wohnfliche 54,13 m?
\
ae . . ‘ Grundriss entspricht
ee L ‘ o § @ Nr. B11, B13, B15

Grundrisse

2 Zimmer Wohnung
fur 1 Person

1.0G mit Balkon

Nr. B19, B21, B23
2. OG mit Balkon

@ WEST
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Anhange

1. Exposee
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Betreutes Wohnen im Sheridan Park

Selbstbestimmtes
und sicheres
Wohnen im Alter

Augsburg-Pfersee
Blirgermeister-Bohl-Strafle

Optimal fur Eigenbezieher
und Kapitalanleger
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- Betreutes Wohnen im Sheridan Park

[llustration: Ansicht von Westen
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Betreutes Wohnen im Sheridan Park

Der Sheridan Park

w Pfersee
Stadtbergen
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Blrgermeister-
Bohl-Stral3e

Lage: Betreutes Wohnen in Augsburg-Pfersee

Altersvorsorge und Wohnform der Zukunft

Im Westen von Augsburg entsteht in bevorzugter Lage
ein attraktives Wohngebiet, das gleichermalien Raum
und Geborgenheit fir jeden Altersabschnitt und jede
Lebensphase bietet.

Am Eingang zum Sheridan Park in Augsburg-Pfersee in
der Biirgermeister-Bohl-Strale entstehen unsere durch
die AWO betreuten Wohnungen und Penthauser.

Sowohl Eigennutzer als auch Kapitalanleger haben die
besondere Mdoglichkeit, in einer der attraktivsten Lagen
von Augsburg in die Wohnform der Zukunft, ,Betreutes
Wohnen”, zu investieren.

Neben der bevorzugten Lage und einer kurzen Anbindung
zur Innenstadt bietet dieses neue Wohngebiet einen
wunderschon angelegten Park mit Ruheoasen zum
Verweilen. Des Weiteren verfligt das abwechslungsreiche
und beliebte Wohngebiet liber Einkaufsmaoglichkeiten und
Cafés in naher Umgebung.
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Betreutes Wohnen im Sheridan Park

Warum Betreutes Wohnen?

Mit zunehmendem Alter moéchte niemand auf seine
Unabhangigkeit und Selbststiandigkeit verzichten, auch
dann nicht, wenn man bereits Unterstiitzung und Hilfe
bendtigt. Zudem mdchte man seinen Angehdrigen nicht
zur Last fallen.

Die Wohnform des ,Betreuten Wohnens” vereint den
Wunsch nach unabhdngigem Wohnen in der eigenen
Wohnung mit der Sicherheit immer dann Hilfe zu
bekommen, wenn man sie wiinscht oder benétigt.

Service- oder seniorengerechtes Wohnen ist keinesfalls mit
einem Alten- oder Pflegeheim zu vergleichen. In unserer

Anlage leben Sie selbststandig in lhrem eigenen Haushalt.

Wenn Sie es wiinschen, konnen Sie jederzeit Kontakte
mit anderen Menschen in der gleichen Lebenssituation
knUpfen.

Die ausgereiften Wohnungsgrundrisse und die barrierefreie
Ausstattung des Gebdudes erleichtern die taglichen Dinge
des Lebens.

Unser Konzept

Genielen Sie den neuen Lebensabschnitt in Ihren eigenen
vier Wanden, eingerichtet mit lhren eigenen Mobeln in
einer unserer 2 bis 3-Zimmer Wohnungen. Die Wohnungen
haben GréBen von 53 m? bis 114 m? und verfiigen alle
Uber eine nach Westen ausgerichtete Terrasse oder einen
schonen Balkon. Die Penthauswohnungen begeistern
zusatzlich mit sonnigen und gro3en Dachterrassen.

Samtliche Wohnraume sind mit Parkettbéden und
breiten Innentliren ausgestattet. Grol3e Fensterflaichen
mit elektrischen Rollldiden sorgen fiir helle Raume
mit schonem Blick nach draulen. Eine kontrollierte
Wohnraumliiftung in jeder Wohnung sorgt fir frische Luft
und zusammen mit der FuBBbodenheizung fiir niedrige
Heizkosten. Die gesamte Anlage wird als KfW-Effizienzhaus
70 (nach der EnEV 2009) gebaut. Die Badezimmer verfiigen
Uber groBziigige bodengleiche Duschen und bieten Platz
fir Waschmaschine und Trockner.

Alle Wohnungen werden seniorengerecht gebaut und
ermoglichen somit ein schwellenfreies und barrierefreies
Wohnen.
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- Betreutes Wohnen im Sheridan Park

Betreutes Wohnen ist genau das Richtige fur Sie

wenn lhnen lhre Wohnung zu grof3 ist
und die Pflege und der Unterhalt daftir
immer beschwerlicher wird

wenn Sie lhre jetzige Wohnung nur tiber
Treppenstufen erreichen konnen und die
Raumaufteilung nicht altersgerecht ist

wenn Sie in [hrer derzeitigen Wohnsituation
nicht gentigend Kontakte mit anderen Menschen
in der gleichen Lebenssituation haben

wenn Sie lhren Angehdrigen
nicht zur Last fallen wollen

wenn Sie statt in einem Heim in den
eigenen vier Wanden leben méchten

wenn Sie auch im Alter Ihr
Leben frei gestalten wollen

Darauf konnen Sie vertrauen

Quialifizierte Betreuung der Wohnanlage
durch die AWO - Augsburg mit personlichem
Ansprechpartner im hauseigenen Betreuungsburo

groBer Gemeinschaftsraum
mit Kiiche und Terrasse im Haus
fur Feste, Vortrage und Veranstaltungen

24-Stunden-Notrufsystem in der Wohnung

Pflege in der eigenen Wohnung
bis Pflegestufe Il moglich

seniorengerechte und barrierefreie
Wohnungsgrundrisse mit grol3en,
sonnigen Balkonen oder Terrassen

hochwertige Ausstattung

z. B. groBBe Fensterflachen, Parkettboden,
Wohnraumliiftung, elektrische Rollladen,
energiesparende FuBbodenheizung uvm.

grol3ziigige Bader mit unterfahrbaren
Waschtischen und grof3en Duschen
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Betreutes Wohnen im Sheridan Park

Grundstiicksansicht und AuBBenanlagen

1

Wohngebiet im Sheridan Park

4= Burgermeister-Bohl-Stralle =)
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- Betreutes Wohnen im Sheridan Park

q ! '

2 Zimmer Wohnung
fur 1 Person

Schlafen 10,24 m?

Wohnen/Essen 21,50 m?

Kiiche 5,34 m?

Bad/WC 5,20 m?

Garderobe 2,10 m?

Diele 4,47 m?

DIELE Abstellraum 2,08 m?

- WOHNEN Balkon 3,20 m?
2

.— — UND ESSEN (6,40 m"/2)

Wohnflache 54,13 m?

Grundriss entspricht:
Nr. A11, A16
1.0G mit Balkon

Nr. A20, A25
2. OG mit Balkon
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- Betreutes Wohnen im Sheridan Park

m

2 Zimmer Wohnung
fur 2 Personen

Schlafen 13,72 m?

Wohnen/Essen 23,01 m?

Kiiche 6,06 m*

Bad/WC 6,97 m*

Garderobe 2,68 m?

Diele 4,47 m*

— Abstellraum 2,20 m?

' Balkon 3,20 m?

WOHNEN BALKON (6,40 m2/2)
UND ESSEN

Wohnflache 62,31 m?

Grundriss entspricht:
Nr. A12, A15, A17
1.0G mit Balkon

Nr. A21, A24, A26
2. OG mit Balkon

&
9,

o ‘\\
WEST

Sl
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- Betreutes Wohnen im Sheridan Park

il »
B

SCHLAFEN SCHLAFEN

=

WOHNEN
DIELE UND ESSEN

&

BALKON

3 Zimmer Wohnung

Schlafen 13,43 m?
Schlafen (Gast) 8,19 m?
Wohnen/Essen 23,43 m?
Kiiche 4,73 m?
Bad/WC 5,62 m?
Diele 12,67 m?
Abstellraum 1,26 m?
Balkon 3,20 m?

(6,40 m?/2)
Wohnflache 72,53 m?

Grundriss entspricht:

Nr. A10, 1. OG mit Balkon
Nr. A19, 2. OG mit Balkon
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Betreutes Wohnen im Sheridan Park

O g€
@
SCHLAFEN
SCHLAFEN

DIELE

e

TERRASSE

WOHNEN
UND ESSEN

3 Zimmer Penthaus

Schlafen 14,73 m?
Schlafen (Gast) 11,25 m?
Wohnen/Essen 38,89 m?
Kiiche 7,65 m*
Bad/WC 790 m?
WC (Gast) 3,15 m?
Diele 7,69 m?
Abstellraum 3,21 m?
Terrasse 20,00 m?

(80,00 m*/4)
Wohnfliche 114,47 m*

Grundriss entspricht:
Nr. A28
Penthaus mit Terrasse

ASSET GmbH | SBQ Graf-Bothmer-Str.8 | D-86157 Augsburg | www.asset-gmbh.net 10




Betreutes Wohnen im Sheridan Park

TERRASSE

SCHLAFEN

SCHLAFEN

3 Zimmer Penthaus

Schlafen 14,29 m?
Schlafen (Gast) 12,74 m?
Wohnen/Essen 36,04 m?
Kiiche 7,65 m*
Bad/WC 10,33 m?
WC (Gast) 3,14 m?
Diele 777 m?
Abstellraum 1,94 m*
Terrasse 20,00 m?

Wohnflache 113,90 m?

Grundriss entspricht:

Nr. A31
Penthaus mit Terrasse
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- Betreutes Wohnen im Sheridan Park

Was beinhaltet die Betreuung durch die AWO

In unserer betreuten Wohnanlage im Sheridan Park wird die

+AWONIA Gesellschaft fir Wohnen und Pflege im Alter mbH?", » Hilfe bei Behordenangelegenheiten
kurz AWO genannt, die Betreuung der Bewohner
Ubernehmen. Die AWO ist eine anerkannte gemeinniitzige
Gesellschaft und betreibt als Tochtergesellschaft der
Arbeiterwohlfahrt seit 2003 in Augsburg-Pfersee in der
Kirchbergstralle das Seniorenzentrum ,Christian-Dierig-
Haus”. Das Betreuungskonzept in unserem Bauvorhaben > Wohnungsschlisselverwahrdienst
wurde darauf abgestimmt. Dadurch koénnen die )
vorhandenen Ressourcen fiiralle Bewohner optimal genutzt

werden. In unserem Bauvorhaben betreibt die AWO zudem

» Vermittlung und Organisation von Hilfen
(z. B. FuBpflege, Krankengymnastik, Friseur,
Wasche, Wohnungsreinigung, Einkaufe,
Medikamente usw.)

Organisation von Hilfen im Krankheitsfall
und bei der Entlassung aus dem Krankenhaus

ein zentral gelegenes Betreuungsbiiro, das zu festen Zeiten > Angebote fiir kulturelle Veranstaltungen,
besetzt ist. Ein qualifizierter fester Ansprechpartner mit fur Kurse und sonstige Freizeitgestaltung
sozialpflegerischer Ausbildung steht lhnen hier gerne mit » Kooperation und Abstimmung mit Arzten und
Rat und Tat zur Seite. anderen Gesundheitsdiensten (Apotheken,

. ) Sanitatshauser, Therapeuten)
Im Rahmen der Grundleistungen und der monatlich zu

bezahlenden Betreuungspauschale unterstiitzt Sie der
Betreuer z. B. durch Die monatliche Betreuungspauschale
flr einen 1-Personen-Haushalt betragt 90 €

> 24-Stunden Notrufbereitschaft Diese Pauschale beinhaltet die Rufbereitschaft und den

» Kontaktperson mit festen Sprechzeiten im Haus Hausnotruf inklusiv der Geratemiete. Die Pauschale fir jede
weitere im Haushalt lebende Person betragt zusatzlich 15,50 €.
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Betreutes Wohnen im Sheridan Park

Die AWO hat sich weiterhin verpflichtet, ein umfassendes
Dienstleistungsangebot fiir den Fall von Hilfs- oder
Pflegebediirftigkeit bereit zu halten. Diese Hilfen konnen
kurzfristig in Anspruch genommen werden und miussen
separat bezahlt werden.

Die Betreuung libernimmt die Vermittlung, Koordination
und Abstimmung folgender Wahlleistungen der AWO:

Hausliche Kranken- und Altenpflege
Medikamentenverabreichung

Hauswirtschaftliche Versorgung

v v v v

Sicherung eines Tagespflegeplatzes im
Christian-Dierig-Haus

Die AWO sichert allen Eigentiimern und Mietern unserer
betreuten Wohnanlage eine bevorzugte Aufnahme in die
stationdre Pflege im Seniorenheim des ,Christian-Dierig-
Hauses” in Augsburg-Pfersee in der Kirchbergstralle zu,
sofern eine Pflegebediirftigkeit mit mindestens der Stufe 1
besteht.

ASSET GmbH | SBQ Graf-Bothmer-Str.8 | D-86157 Augsburg | www.asset-gmbh.net 13
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- Betreutes Wohnen im Sheridan Park

Vorteile fur Selbstbezieher Zusatzliche Vorteile flr Kapitalanleger

» die komplette Wohnanlage ist schwellen- und
barrierefrei ausgestattet

» alle Wohnungen haben stufenlos begehbare
sonnige Terrassen, Balkone oder Dachterrassen
mit Westausrichtung

» hochwertige Ausstattung,
z. B. groBBe Fensterflachen, elektrische Rollladen,
energiesparende FuBBbodenheizung usw.

» 24-Stunden-Notrufsystem in der Wohnung

» schone Bader mit unterfahrbaren Waschtischen
und groBen Duschen

» professionelle Betreuung durch die AWO
mit langjahriger Erfahrung

» schone Lage in einer der attraktivsten
Baugebiete von Augsburg mit guter Infrastruktur
und Verkehrsanbindung

betreutes Wohnen ist die Wohnform der Zukunft
mit einer immer gro3er werdenden Nachfrage
von Mietern

solide Mietinteressenten mit gesicherten
Einkommensverhaltnissen durch Renten bzw.
Pensionseinnahmen

hohere Mieteinnahmen als auf dem Ublichen
Wohnungsmarkt durch spezielle Ausstattung
der Wohnungen und das Betreuungsangebot
der AWO

auf Wunsch bieten wir lhnen einen kompletten
Vermietungsservice von der Mietersuche

mit Bonitatspriifung bis hin zur kompletten
Abwicklung des Mietverhaltnisses durch eine
Mietsonderverwaltung

wirtschaftliche und energiesparende Bauweise
(KfW- Effizienzhaus 70) bedeutet niedrige
Heiz- und Nebenkosten fir die Bewohner
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lhre erfahrenen Partner

Betreuung Planung und Durchfiihrung Vertrieb

P N
LM

ASSET ek

®

AWO Augsburg

Beratung und Verkauf

WM Immobiliencenter Augsburg

Wolfgang Wettengl und Karl-Heinz Most
Telefon: 0821 9075390

www.immobiliencenter-augsburg.de Schwalbenstralle 1
wettengl@immobiliencenter-augsburg.de 86157 Augsburg
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