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Exposé

Erdgeschosswohnung in Augsburg

Moderne & exklusive Stadtwohnung mit Einbaukiiche &
groBer sonniger Loggia in schoner Parkanlage

A 1 Objekt-Nr. OM-159744
' Erdgeschosswohnung

” f

Vermietung: 1.630 € + NK

Ansprechpartner:
Martin Helm

Am Provinopark 9B

86153 Augsburg

Bayern

Deutschland
Baujahr 2015 Mietsicherheit 4.500 €
Etagen 1 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.07.2026
Wohnflache 87,32 m? Zustand Neuwertig
Nutzflache 8,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 130 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 200 € Tiefgaragenplatze 1
Summe Nebenkosten 330 € Heizung Zentralheizung

Miete Garage/Stellpl. 100 €

www.ohne-makler.net/expose/159744 Seite 1/11



Objektbeschreibung

NEUBAU-WOHNANLAGE PROVINOPARK A.-Textilviertel

Vermietet wird eine schone sonnige 3-Zimmer-Wohnung mit grof3ztigigem, offenen Wohn-/Ess/
Kochbereich in einem Haus mit moderner Architektur und hohen Decken. Dies ist eine der
wenigen Mietwohnungen im Park mit nur 5 Wohnungen im Gebaude.

Die Wohnung verfiigt Giiber eine grofie (20qm) Loggia in Stid-West Richtung.

Die Wohnung und Lage ermdéglicht urbanes Wohnen inmitten der griinen und ruhigen
Parkanlage.

Ausstattung

>Die Wohnung ist mit einer hochwertigen Marken-Einbauktiche mit modernen Elektrogeriten
und Natursteinarbeitsplatte ausgestattet, mit viel Stauraum fiir Ktichenutensilien.

>Das Bad ist modern mit grof3er Badewanne und separater Rainshower- Dusche sowie
hochwertiger Marken-Sanitdarausstattung,.

>Die gesamte Wohnung ist mit FufSbodenheizung ausgestattet.

>Die Wohnung verfiigt iber einen kleinen Hauswirtschaftsraum fur extra Platz far
Waschmaschine und Trockner.

>Stufenlos einstellbare Raffstore an den grofien Fenstern sorgen fiir eine moderne Optik.

>Im Keller (mit Aufzug zu erreichen) ist ein grof3ziigiges Kellerabteil als Unterstellraum
vorhanden.

Vom Keller aus gelangen Sie direkt zum Tiefgaragenstellplatz fiir Ihren PKW, kurze Wege
erleichtern es Einkaufe in die Wohnung zu bringen.

>Weiterhin vorhanden ist ein sehr grofier Abstellraum in dem Ihre Fahrrader etc. sicher und
trocken untergestellt werden kénnen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung wird vor Einzug neu gestrichen.

Der wahrscheinlichste Einzugstermin ist der 01.07.26, ein spéterer Einzugstermin ist nicht
moglich, eventuell 1 Monat friher.

Bitten senden Sie Ihre Anfrage mit einigen freiwilligen Angaben zu Ihrer Person und Ihrem
Haushalt per E-Mail zu. Wir setzen uns dann mit Ihnen bzgl. einer Besichtigung in
Verbindung.

Lage

Der PROVINOPARK befindet sich auf einem herrlichen Grundstiick mit altem, gewachsenem
Baumbestand in idyllischer, parkdhnlicher Lage entlang des Schafllerbachs, direkt gegentiber
vom Textilmuseum. Einkaufe aller Art kénnen in der nahe gelegenen City-Galerie erledigt
werden, ein Rewe/Aldi/Rossmann/Bioladen/Backerei fulaufig in wenigere als 5 Minuten, die
historische Altstadt sowie die Innenstadt sind ebenfalls fuf3laufig in weniger als 10 Minuten
erreichbar. Der PROVINOPARK hat eine sehr gute 6ffentliche Nahverkehrsanbindung zur
Straenbahn (Haltestelle Textilmuseum) und zum Bus (Haltestelle Fichtelbachstraf3e oder
City-Galerie). In nur wenigen Minuten gelangen Sie ebenfalls auf die Autobahn A8 in Richtung
Munchen-Stuttgart.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 75,20 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Modernes Wohnen
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Wohnen mit Parkettboden
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Galerie

Schoénes Kochen
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éclafenl /Schlafen2 ohne Bild
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Galerie

Wohlftihloase

Abstellraum Waschen/Trocknen
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Galerie

Grof3ztigige Loggia zum Relaxen

Blickgeschiitzte Loggia
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Galerie

Hausansicht vom Park aus

www.ohne-makler.net/expose/159744 Seite 9/1 1



Exposé - Grundrisse

Grundriss Wohnung
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Anhidnge

1. Muster Mietvertrag
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Version 10.2018 - Nachdruck verboten - Herausgeber: Haus & Grund Landesverband Baden - Lessingstrasse 10 - 76135 Karlsruhe

_I/ll/\L Haus & Grund®

Dieser Vertragstext wird in einem digitalen Mietvertragsarchiv des Vertragspartners (z. B.
Plattform von Haus & Grund betrieben wird, elektronisch gespeichert und aufbewahrt. Grd
Vertragspartner die dem Vertrag zugrunde Iiegenden Informationen einsehen. Keinesfalls

Wohnraum-Mietvertrag

§ 1 Vertragsparteien

zwischen Vermieter:

Vor- und Zuname, Firma
£ 010 12345678 ~

Herrn Max Mustermann, Tel.:

Strasse, Nr., PLZ, Ort

Musterstrafle 12, 12345 Musterort /_\
Steuer- oder ID-Nummer yﬁfende Obje r Mietnufnmer
Steuer-Nr.: 4711 bjekt-Nr/081

vertreten durch \&le/

Verwalter GmbH, Verwalterweg 23, 12345 Verwalterort, Tel.: 214

und Mieter:
Vor- und Zuname, Geburtsname
Herrn Tom Tester /\

Strasse, Nr., PLZ, Ort
Testweg 12, 12347 Testort

Geburtsdatum / PersonalausM Telefonnummer
N

Vor- und Zuname, Geburtsname

S A

Strasse, Nr., PLZ, Prt o

) ~

020 12345214
Sonstiges \

Geburtsdatum erson Telefonnummer

Sonstiges \/
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Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

§ 2 Mietsache, Schliissel, Schliisselersatz

1. Zu Wohnzwecken werden vermietet in:

Strasse, Nr., PLZ, Ort
Objektweg 56, 12348 Objektort
zur Nutzung durch Person/en

. Geschoss Lage . D .
m 4. Obergeschoss Links m: VO er- nt a Se|tenbau,

eine Wohnung D eine Eigentumswohnung mit Nummer ‘22 \ N/ / ;

D Fern- Zentral- D Etagen- D Sonstige~deizung \\\ / ‘ ist vorhanden.

Die Mietsache besteht aus

Zimmer, Flur, Kiiche, Bad Mansarden WC (separat) Balkon ‘\ Terrasse Loggia Garten Gartenanteil
4 - 1 1 - ~ \J\] - =
Speicherabteil ‘ Nummer Kellerabteil Nummer Gara\gé Nummer Abstellplatz Nummer

- - 1 11 = = - o

Carport ‘ Nummer Abstellkammer Sonstige
1 56 " _ /—\

Zu Geschaftszwecken ( (/ /-> )
Der Mieter hat das Recht, folgende Rdume gemaB (}ér\tl\_g/od/erMng ‘ordnung mit zu benutzen:

Der Mieter hat das Recht, folgende Raume nger W, hnung rdnung mitzubenutzen

2. Mitvermietet werden folgende, in der Wohnung befindliche E|nr|ch sgegenstande:

Mitvermietet werden folgende, in der Wohnung befmdhch?&v&cht@genstame

3. Mietereigen und nicht mitvermietet éﬂd\folgenwe )

4. Anzahl der ubergta(bgnen S\ﬂ\@s\
Haus Wohnung \ Speicher Keller Briefkasten Garage Sonstige
2 2 4 — 1 2 — —

~
Weitere Schltigsel durfe it Zustilmgung desVermieters beschafft werden und sind diesem bei Auszug gegen Kostenerstat-
tung zurlickzugeben oder unbrauc u macheq. Der Mieter hat dem Vermieter die Kosten fur den Ersatz fahrléssig
abhanden gekomm Schliissel zu erstatten. Das gleiche gilt hinsichtlich der Kosten fiir die Anderung oder den Ersatz von
Schlésserd und SchlieBantage, i_denn, dass eife missbrauchliche Verwendung abhanden gekommener Schlissel nicht zu
befurchten ist.
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§ 3 Vertragsdauer, Zeitmietvertrag, Kiindigung, keine stillschweige

. Vertrag von unbestimmter Dauer:

. Vertrag von bestimmter Dauer (Zeitmietvertrag nach § 5

. Setzt der Mieter nach Abla

:(E:\. Haus & Grund®

— Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Verlangerung

(Nachfolgend gilt nur das als vereinbart, was angekreuzt und/oder ausgefillt ist)

a) Das Mietverhéltnis beginnt am 15.11.2018 und lauft auf unbestimmte Zeit.

Die Kundigung richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

b) Die Mietvertragsparteien verzichten wechselseitig bis zum Ende des | o 3 (- B. Mafz 2015
Abschluss des Mietvertrages)

icht I[3nger als 4 Jahre seit

oder

Das Mietverhaltnis beginnt am und endet

Kandigung bedarf, weil der Vermieter nach Ablauf der Mi i

a) die Raume als Wohnung fur

D sich selbst /->

D seine Familienangehdrigen ’ \ ~ /

D fur Angehérige seines Haushalts ’ \/ f'/ / ‘

nutzen will

oder

b) in zulassiger Weise die Rdume beseitigen oder so wesentlich verAndern — instandsetzen — will, dass die MaBnahmen
durch die Fortsetzung des Mieths erheblich erf wirden (Umbauabsicht nédher beschrieben):

: ~_

oder

c) die Raume an einen zur Bignstleistuqg Verpflichteten vermieten will (Erlauterungen hinsichtlich des Dienstverhaltnisses):

Gebrauch der Mietsache fort, so tritt eine stillschweigende Verldngerung des
Mietverhéltnisses nicht ein.

. Die bisherigen Vertragsbestimmungen gelten fiir die Abwicklung des Vertragsverhaltnisses entsprechend. Sie gelten auch fir

den Fall des erneuten Zustandekommens eines Mietverhaltnisses zwischen den Parteien weiter, soweit keine anderen Verein-
barungen getroffen werden.
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§ 4 Miete, Betriebskosten

1.

Monatliche Zahlungspflichten des Mieters

a)

b)

Grundmiete aa) Wohnung

Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

bb) D Garage Carport D KFZ-Stellplatz ’Nr. 56 \N\EURZ 120 ‘
/

cc) Méblierungszuschlag: ’ / 7 /\‘ ’EUR:- ‘

Betriebskosten aa)Vorauszathng /_7 / \/

fur Heizung/Warmwass Q EUR 2/{25/

D Pauschale gem. § 4 Ziff. 2. a) A) z.4. \/ U

] EUR 50,50 \

bb) Vorauszahlung

sonstige Kosten ggq. EUR 25,25
D Pauschale v Z‘ﬁ\&é@/&g? /

Gesamtmiete

a)

Generell schuldet der Mieter alle in der Betriebskostenverdtdnun
Umfang fir das Objekt jeweils anfallenden Betriebskosten (s. al
ende Betriebskosten, soweit die Umlegung zulassig ist und entsprechend den

in der jeweilige

Soweit unter § 4 Ziff. 1. b) nicht zweifelsfrei kenntlich g
der Betriebskosten vereinbart sind, werden vom Mjéter im
Abrechnungspflicht des Vermieters geschuldet. Insbegonde

’ EUR 520,70 ‘

assung genannten und nach Art und
. Dies gilt auch fur neue, das Grundstick betreff-
etzlichepr Bestimmungen durchgefuhrt wird.

orden ist, ob Vorauszahlungen oder Pauschalen hinsichtlich

eifgkBetriebgkostenvorauszahlungen mit entsprechender
rdeh alle nachstghenden Betriebskosten monatlich geschuldet:

Betriebskosten / / Umlage’ébplﬁss‘al

A) Heizung, Warmwasser, regelm. Legionellenikberpr[}fuﬁg / / /

B) Beleuchtung auBerhalb der Mietrdume \\ / /-—/ /

C) Miill, Abfallbeseitigung ~ / /

)
D) Wasserversorgung, Entwésserung, yéhler%te\
E) Schornsteinreinigung, ImmissionssChsitzmessungen

F) Aufzug \

G) Gartenpflege # / \

[~
falls nicht in A) enthalten \
/
|

H) Grundsteuer, laufende 6ffentliche Grundw

I) Hauswart /\ /

K) Gebéudere}Aigung #Weferbekémﬁhng\_/

L) Gebéaudeyersicherung, Sach- u:
Haftpflichtwersicher! n

M) StraBenreinigﬁnQ(eins&ﬂ\ rdienst) # \

N) Einrichtungen fur Wﬁichepﬂe}e\ /

)
0) Br)mbandnetz,\eemeirWﬂsante\@namag\e/

P) }lonstige Betriebskosten—\

- Wartun gscher u. Rauchwarnmelder,
sonstige Feuérschutzeinr en #

- Wehng{lektroinste%ﬁsq,\Blitzschut;u. Alarmanlage

- Dachrinnenreinigung \

- Wartung Klima- u. Li}[h\ngs\anlag%

~

# Soweit nicht vom Mieter in Eigenleistung durchgeftihrt
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— Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Bei Eigentumswohnungen gilt der von der Eigentimergemeinschaft verwendete Umlageschlifissel, der aus der beiliegenden
letzten Abrechnung/Wirtschaftsplan ersichtlich ist. Die auf die Mietsache entfallepideXGruRdsteuer H) wird hiervon nicht
erfasst und in voller H6he umgelegt.

Betriebskosten sind auch die Kosten der gesetzlich vorgeschriebenen Nacheichumgyon Messgerater, insbesondere von
Zahlern und sonstigen Messeinrichtungen einschlieBlich des Aus- und Wiedereinbaus de a oweit dies wirt-
schaftlicher ist, die Kosten des Austauschs der technischen Funktionseinheit.

dies gem. § 4 Ziff. 1. b)
¥Spartei durch Erklarung

ieter ist zu Tellabrechnungen
mieter. Abrechnungsbetrage fir
m Mieter auszugleichen.

1. Die Miete ist kostenfrei, monatlich im voraus, spatestens bis zum 37 Werkjdg falljg und auf folgendes Konto des Vermieters
zu zahlen:

IBAN BIc /\ - L/

Konto-Inhaber

4. Der Mieter ist im laufe i méltnis nicht beresktigt, den Vermieter zur Erfullung von Forderungen auf die
Kaution zu verweisen.

einen Ds i astéchriftmandat Uiber sein Konto: IBAN ‘ ‘

bei der | | BIC| - |

(Falls nichts angekreuzt wurdéxgilt die Ertgilung eines Dauerauftrages als vereinbart)
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§ 6 Mieterhohung

1.

Staffelmiete (§ 557 a BGB):

:(E:\. Haus & Grund®

— Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

D Es wird nachfolgende Staffelmiete vereinbart (falls gewlinscht - bitte ankreuzen):

Die monatliche Grundmiete nach § 4 Ziff. 1 a) betragt insgesamt

fur die Wohnung ’EUR --

Sie erhéht sich (jeweils frihestens nach Ablauf von 12 Monaten)

‘sowie fur die Garage/Stellplatz/Capport |EUR ----

Fir die Wohnung ab ’ - ‘ auf EUR ’ auf EUR |:|
Fir die Wohnung ab ’ - ‘ auf EUR ’ auf EUR |:|
Fir die Wohnung ab ’ - ‘ auf EUR ’ auf EUR |:|
Fir die Wohnung ab ’ -- ‘ auf EUR ’ auf EUR |:|
Fir die Wohnung ab ’ - ‘ auf EUR ’ auf EUR |:|
Fir die Wohnung ab ’ - ‘ auf EUR ’ auf EUR |:|
Fir die Wohnung ab ’ - ‘ auf EUR ’ auf EUR |:|
Fir die Wohnung ab ’ -- auf EUR ’ Carport ab |:| auf EUR |:|
Fir die Wohnung ab ’ - ‘ auf EUR ’ die Gaydge/Stellplatz/Carpyrt ab |:| auf EUR |:|
Fir die Wohnung ab ’ - ‘ auf EUR ’ fur digZGarage/Sigllplata/Carpoft ab |:| auf EUR |:|
Wahrend der Laufzeit einer Staffelmiete ist eine Erh§hung nach gén §§ 559 b BGB ausgeschlossen.

oder

Indexmiete (§ 557 b BGB):
a. D Es wird folgende Indexmiete vereinbart:

Die monatliche Grundmiete nach iff. 1 a) betragt in3ge

fur die Wohnung |EUR -- é

Monaten seit Verfragsbeging bzw. der letz
Verbraucherprejsindex fir Deutsshland

Die Anderung Wuss durS~Erklarung in Textform geltend gemacht werden, wobei die eingetretene Anderung des
Preisindexes sowiddie jewedige~Miete oder die o6hung in einem Geldbetrag anzugeben ist. Die gednderte Miete ist
mit Beginn des Uberndchsten Wonats<nach dem Zuigang der Erklarung zu entrichten. Wéhrend der Geltung einer
Indexmiete kann eine Erhghung nach § 559BGB (Modernisierung) nur verlangt werden, soweit der Vermieter bauliche
MaBnahmen aufgrund von Nmstanden durchgefifirt hat, die er nicht zu vertreten hat. Eine Erhdhung unter Berufung
auf die portsubliche-Yergleichsmigte (§§ 558 ff. BGB) ist ausgeschlossen.

b. Die fndexmiete—wird befristet bis’ > ‘ Danach gelten uneingeschréankt die allgemeinen Mieter-
héhdngsregelungen

Eine IndexXmigte nach Ziff. " 2qilt nur dann als vereinbart, wenn in § 6 Ziff. 2 a eine entsprechende Eintragung erfolgt ist.

Sofern keine Staffelmiete nash Ziff.1 oder Indexmiete nach Ziff. 2 vereinbart ist, gelten fir Mieterhbhungen die gesetzlichen
Bestimmungen (§§ 558 -560 BGB
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§ 8 Zustand der Mietsache
1.

:(E:\. Haus & Grund®

— Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Gesamtschuldnern liegende Tatsachen, die sich auf das Mietverhaltnis auswirken, muss
und gegen sich gelten lassen.

klarungen. Diese Vollmacht gilt auch fur die Entgegennahme von Kindjgungen, nicht jegoch,fir den Ausspruch von
Kundigungen und fir Mietaufhebungsvertrage.

Die Mietsache befindet sich in folgendem Zustand bzw. hat folgende Man
ben, ggfls. im Ubergabeprotokoll): N ™~
- ~/

(bitte nac nd moglichst genau beschrei-

2. Der Vermieter flhrt fachgerecht auf seine Kosten bi7/ atf@e% \ ‘ folgende Arbeiten aus:
|

5 u

/
Der Mieter flihrt fachgerecht auf seinmbis spét% zu@/ - folgende Arbeiten aus:

&

Die Mietraume sind ausgestatte \/
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— Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Der Mieter ist ohne die Erlaubnis des Vermieters nicht berechtigt, den Gebrauch der Mietsache
Dritten zu Uberlassen, insbesondere den Wohnraum weiter zu vermieten (§ 540 Abs.1 S.1BGB).

Der Mieter haftet fur alle aus Tierhaltung und unerlaubter Tierfutterung anen Schaden/des Vermieters, gegebenenfalls
auch ohne Vorliegen eines Verschuldens.

erung der Mietsache nicht von ihm zu vertreten ist, wenn nur elne Herkunft
3 elbaten Einflussnahme, Herrschaft und Obhut unterliegenden Bereich in Betracht
kommt und der V i eige Schadensursache aus seiner Sphare ausgeschlossen hat.
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:(E:\. Haus & Grund®

— Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

§ 14 Vermieterhaftung

1. Die verschuldensunabhéangige Haftung des Vermieters und seiner Erflllungsgehilfe
Vorsatz und grobe Fahrldssigkeit. Fir leichte Fahrldssigkeit haftet er nur bei Vv
Vertragspflichten (sog. Kardinalpflichten).

n ist ausgeschlossen. Er haftet nur far

oder Erfullungsgehilfen beruhen.

3. Der Haftungsausschluss greift ferner nicht ein, wenn der Vermieter eine
oder einen Mangel arglistig verschwiegen hat.

Die kalenderjéhrliche Kostenlast des Mieters furden Fall
begrenzt.
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:(E:\. Haus & Grund®

— Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

§ 18 Zentralheizung

1. Der Vermieter hat die Zentralheizungsanlage grundsétzlich vom 1.10. bis 30.4. und guBerhalb dieser Zeit dann in Betrieb zu
halten, wenn es die Witterung erfordert und die Mehrzahl der Mieter es verlangt. Whrend der genanqten Heizperiode soll
die Temperatur zwischen 6 und 23 Uhr mindestens 20° C betragen. Die Grundséatze der Energieginsparung sinthvn den Parteien
zu beachten.

Warmecontracting) umzustellen.

§ 19 Nutzerwechsel, Kostenverteilung

2. Der Mieter haftet fiir alle Schaden, die im Zusammenhangi Ach Ziff. 1 entstehen. Bei Vertragsende hat er
die Entfernung vorzunehmen und den urspripagt 7 Dies gilt auch dann, wenn der Vermieter nach
Ziff. 1 eingewilligt hat.

3. Blumenkésten dirfen nur an der Innenseite vo acht werden. Die Aufstellung auf AuBenfensterbanken ist
nicht zulassig.
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3. Kommt der Mieter trotz Abmahnting seinen

:(E:\. Haus & Grund®

— Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

§ 21 AuBenantennen, Gemeinschaftsantennen, Kabelanschluss

1. Die Anbringung von Antennen auBerhalb der Wohnung bedarf der Zustimmung d¢/s Vermieters
bestimmt. Die Zustimmung kann auch von einer angemessenen Sicherheitsleistung durs
Die Antennen sind fachgerecht zu installieren und bei Auszug fachgerecht zu entfernen

Vermieter eingewilligt hat.

der den Anbringungsort

§ 22 Gartenpflege, Eigenleistung des Mieters
1. Der Mieter ist — ggfs. anteilig mit den anderen Mietern zur regelméBigen

Rasenmahen, Bewéssern, Beete und Wege von Unkrau
beseitigung sowie Reinigung der Lichtschéachte.

den Beteiligten entscheidet der Vermieter nach billigem Er
fihrenden Arbeiten.

2. Sollte irgendeine Bestimmung des Vertrags unwirksg
Bestimmungen nicht.

Zugange, der Vorflachen zwischen B i Maustive sowie der Hauseinfahrt ist vom Mieter durchzufihren. Diese
Pflicht wechselt wéch¢gnilich unter den Has i

Der Mieter hat die zu seinem & { ¢ (mit Absatz) einmal wochentlich grindlich zu reinigen, im Bedarfsfall
Ofter, das Gar N re Wohnungen auf einem Geschoss, so wechseln die vorstehenden
Verpflicht 0 - 5 atlicher Reinigung wechseln diese Verpflichtungen monatlich.

2. Der Mieter hatd . iche chnee vom Gehweg und vom Hof zu entfernen und bei Glatteis zu streuen.

Der Vermieter stelits erét, der Mieter das Streumaterial. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der értlichen
StraBenreinigungsordnin

obigen Pflichten nicht oder nur unzureichend nach, hat der Vermieter das Recht,

die entsprechenden Arbeiten im Wege~dgt Ersatzvornahme auf Kosten des Mieters ausfihren zu lassen.
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§ 25 Hausordnung

Zur Erzielung einer vertrauensvollen Hausgemeinschaft und der Ubung gegenseitiger Ricksichtnahtg
Bestimmungen einzuhalten:

ist es geboten, folgende

1. Die Wasche darf nur — soweit vorhanden - auf dem Trockenspeicher oder in den dazu bestims
nicht tropfnass aufgehéngt werden. Dachfenster und Dachluken sind stets einzuhaken und nachtsssowie bei/stirmischem
und regnerischem Wetter von dem Mieter zu schlieBen, der sie gedffnet hat.

und andere Tétigkeiten, d|e die Mitbewohner belastigen g
13.00 — 15.00 und 22.00 — 7.00 Uhr darf niemand durch G

von Rohren bzw. Leitungen unter Putz
vom Mieter zu ersetzen.

§ 26 Verhi
Der Mieter hat dafur zu sorgen, dass afe Mietvertrag, Hausordnung, oder durch sonstige Bestimmungen auferlegten
Pflichten aych wahres erden. Abwesenheit, Alter, Krankheit, Urlaub usw. entbinden den

einwandfrei gereinigt und mit allen~Schljisseln/Zugangsberechtigungen zu Ubergeben. Der Mieter hat Schaden, deren
Entstehung er zu vertreten hat, bis Vertragsende zu beseitigen. Weiter mlssen die Wéande und Decken in neutralen, decken-
den, hellen Farben gestrichen oder tapeziert sein, sofern dies bei Ubergabe zu Vertragsbeginn der Fall war.

2. Bis zur Ruckgabe der Mietsache, in jedem Fall bis Vertragsende, besteht insbesondere die Beheizungs- und Hausordnungs-
pflicht des Mieters.
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§ 28 Sonstige Vereinbarungen

Wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages sind die umseitig abgedruckten und sonstigen/m Vertrag
der jeweils gliltigen Fassung sowie etwaige schriftliche Zuséatze.

egebenen Vorschriften in

Wir empfehlen Ihnen, in diesem Eingabefeld maximal 30 Zeilen Text einzugeben. Diese Zahl kann browserbedingt varjleren. Bitte
prifen Sie in der Vorschau, ob Ihr gesamter Text angezeigt wird. Wenn dieser abgeschnitten dargestellt wi

<

/

Ort, Datum Ort, Datum
Musterort, 02.11.2018 \ Testort, 02.11.2018

Unterschrift Vermieter \/ Unterschrift(en) Mieter

—\C

Unterschrift(en) Mieter

Vermieter: Vor- und Zuname des Unters
Max Mustermann

Mieter: Vor- und Zuname des Unterschr. in Blockschrift
Tom Tester

Mieter: Vor- und Zuname des Unterschr. in Blockschrift

Seite 13 von 14



Haus & Grund Baden - Seriennummer; XXXXXXXX-XXXX-XXXX-2000000-5F2F8E37

Version 10.2018 - Nachdruck verboten - Herausgeber: Haus & Grund Landesverband Baden - Lessingstrasse 10 - 76135 Karlsruhe

=|/|El\_' Haus & Grund®
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Betriebskostenverordnung

§ 1 Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentiimer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder Erbbaurecht am Grundstick gder durch den bestimmimgsmaéBigen Gebrauch des Gebaudes,
der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstticks laufend entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentlimers odertsQbauberechtigten dirfenTif dem Betrag angesetzt werden,
der fur eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden kénnte; die Umsatzsteuer des Drittendarf nicht angesetzt werdeq.

(2) Zu den Betriebskosten gehdren nicht:
1. die Kosten der zur Verwaltung des Geb&udes erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht, der Wert der vom Vermieter perstmi

Kosten fir die gesetzlichen oder freiwilligen Priifungen des Jahresabschlusses und die Kosten fiir die Geschéftsflihrung (Verwaltungskosten),

2. die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsméBigen Gebrauchs aufgewendet werden patissen, um die dur®
entstehenden baulichen oder sonstigen Méngel ordnungsgeméB zu beseitigen (Instandhaltungs- und InstandsetzunggKosten).

h geleisteten Vgrwaltungsarbeit, die

Apnutzung, Alterung sl Witterungseinwirkung

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten
Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1. die laufenden éffentlichen Lasten des Grundstiicks,
hierzu gehért namentlich die Grundsteuer;

2. die Kosten der Wasserversorgung,

einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von 4 I 5 etriebs einer hauseigenen Wasser-

versorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlieBlich der Aufbereitungsstoffe;
3. die Kosten der Entwéasserung,

hierzu gehdren die Gebuhren fiir die Haus- und Grundstiicksentwésserung, die Kosten des Betri S icht 6 IS I orf des Betriebs einer Entwasserungspumpe;
4. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich der Abgasanlage,

hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten Qsten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelméBigen
Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung dul sung der Anlage ymeldes Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebralychstiberlassung einer Au hserfassung sowie die Kosten der Verwendung

einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der

oder

des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage,

hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und die ®esten der Uberwachyng sowie die Kosten der Reinigungder Anlage und

des Betriebsraums;

oder

der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinng g

hierzu gehdren das Entgelt fur die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der Ori sprechend Buchstabe a;

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstattery,
hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrepghungsriigkstanden j
sicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraff sowie dje Koste

5. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage,
hierzu gehéren die Kosten der Warmwasserversorgung entsprechend Nummer 2,
Buchstabe a;
oder

b) der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlage)
hierzu gehdren das Entgelt fir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Bétriebe-eter zugeh |gen Hausanl den entsprechend Nummer 4 Buchstabe a;
oder

c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeréten,

b

[

<

der Anlage, die Kostey der regelméBigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebs-
der Messungen nach dem\Bundes-Immissionsschutzgesetz;

soweit stehicht dort bereis beriicksjchtigt sind, und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend Nummer 4

oder
b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4 Byghstabe ¢ und entspreghend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind,
oder
c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Numm d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind
7. die Kosten des Betriebs des maschinellen Personen- odgfer La
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Koster/ der Beaufsi achung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und

Bodenraume, Waschkiichen;
12. die Kosten der Sc 8

fir eine nicht zu dem Gebé&ude gehérende Ante ie/die Geblhren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fiir die Kabelweitersendung entstehen;

oder
b) des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbunden&s.priyaten Verteilanlage,

hierzu gehoren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebdhren fiir Breitbandanschlusse;

16. die Kosten des Betriebs der Einrichtung fiir die Wéschepflege,
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der Einrichtung, der regelmaBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind;

17. sonstige Betriebskosten,
hierzu gehéren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind.
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SEPA-Lastschriftmandat

Zahlungsempféanger: Herrn Max Mustermann

Mieter: Herrn Tom Tester M /
2. Mieter: \\ \ I~

Anwesen: Objektweq 56 l /o

~
12348 Objektort /
Glaubiger-ldentifikationsnummer: /_\

Mandatsreferenz: / ( / A )

Erméchtigung zum Einzug von Forderunw Schriften

die sich aus dem Mietverhaltnis mit Ihnen ergeben, bei Falligkei{ zu Lastén meines/unseres Kontos:

IBAN BI

bei /I~ /

Hinweis: Ich kann/wir kdnn
Betrags verlangen. Es gelten

ginnend mit dem Belastungsdatum, die Erstattung des belasteten
Kreditinstitut vereinbarten Bedingungen.

Verpflichtun inld . Tei 5 im Lastschriftverfahren nicht vorgenommen. Bei Ricklastschriften hat der
Mieter die

Testort, 02.11.2018

(Ort, Datum) \ (Ort, Datum)

(Mieter) ~/ (2. Mieter)

Tom Tester
(Name in Druckbuchstaben) (Name in Druckbuchstaben)
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Merkblatt

Fir richtiges Wohnverhalten — Insbesondere Heizung unc

Heizung und Luftung sind wesentliche Faktoren der Nutzund von Ré . i Ktoren hangt es maBgebend
ab, ob R&dume ohne Feuchteschaden und Pilzbefall bleiben.

Im Einzelnen:
+ Jeder Raum muss seiner Nutzung entsprechend beheizt und temperi den. Es gelten folgende Richtwerte:

Wohnraume: 20 Grad Celsius bis 22 Grad Celsius
Schlafraume: 16 Grad Celsius bis 18 Grad Celsius

* Heizung allein nitzt nichts, um Feuchteschéaden zu yerm dem laufend gellftet werden. Friher war
eine Grundluftung durch die nicht dicht schlieBend¢n Fenster, gewdahrleistet. Die Bautechnik hat die Energie-
sparvorschriften Gberzogen und umgebaute Altbauwdhnu uwohnungen entbehren daher oft — sogar
meist — der Grundliftung. Zugerscheinungen sind daher erwiinsch Ussg¢n, wenn sie noch nicht vorhanden sind

abhangigen Umfang zu luften. Einfaches Schrégstellen ven

= ingere Zeit flhrt nur zur Auskihlung des Rau-
mes, insbesondere in den Bauteilen an den Ferstern. Dies flihrt

u unnoétigen Warmeverlusten, sondern auch
Richtigé Luftung erfordert daher StoB3- oder Querliftung.
(ftung bedeutet auch das Offnen gegeniberliegender Fenster

g , ] nur zeitweilig — z.B. am Wochenende — dann erwarmen sich
wéahrend des Anhejzens di e achenur langsam, weshalb sich dort Tauwasser bilden kann. Daher muss voruber-

die Erwérmu g 3 ) ch entsprechende Aufstellung der Mobel, dass diese umliftet werden.
ur mit mindestens 6 Zentimeter Abstand zur Wand aufgestellt und aufge-
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+ Die durch die Nutzung der Rdume entstehende Feuchtigkeit ist mdglichst bereits wéhrend dem Entstehen nach auBen ins
Freie abzuflihren. In der Kiche ist dies am besten méglich, indem man wahrend des Kochens luftet oder einen ins Freie
fuhrenden Dunstabzug einschaltet. Im Bad wird man — um einen Luftzug zu vermeiden —iQ der Regel erst nach dem Ba-
den oder Duschen liften. Man muss aber dann durch mehrmalige StoBIiftung grindlictylifter, um die entstandene Ober-
flachenfeuchtigkeit wieder abzufiihren. Wenn sich an den Wandfliesen ein sichtbarer TAuwasserniederschlag gebildet hat,

i uss schon nicht mehr durch

sundheitsschaden flihren.

Daher — Richtige Heiz g tut Not!

Vorstehendes Merkblatt habe icham ........ . ........ . ... /...

fehlungen fiir richtiges Wohnverhalten — insbesonderg richti
in den Mietraumen dennoch Feuchtigkeitsanzeichen’ be
teilen.

genommen. Ich werde die gegebenen Emp-
Hejizung undrichtiges Liiften — beachten. Sollten sich
rkbay’machen, wekde ich diese sofort dem Vermieter mit-

Testort, 02.11.2018

/T L
(Ort, Datum) K (Ort, Datum)

(Mieter) (2. Miefer)
Tom Tester /\
(Name in Druckbuchstaben) (Nmme in Druckbuchstaben)
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