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Exposé

Wohnung in Hirschaid
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Modernes Wohnen in Hirschaid

Objekt-Nr. OM-158088
Wohnung

Vermietung: 590 € + NK

Am Leimhull 36/38

96114 Hirschaid

Bayern

Deutschland
Ubernahme ab Datum
Ubernahmedatum 01.08.2026
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

.Vermietung einer 1,5-Zimmer-Wohnung mit 42 qm Wohnflache im 1. Obergeschoss mit 1
Stellplatz

.inklusive neuer Einbauktiche

.Aufzug tiber alle Etagen

.FuBbodenheizung in allen Wohnrdumen

.Elektrische Rollladen, Videotiirsprechanlage
.Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche

.Balkon mit Milchglas Geldnder und Edelstahlhandlauf
.Designvinylboden im Wohnbereich

.Luft-/Wasser-Warmepumpe mit Photovoltaikanlage und Stromspeicher (Stromerzeugung
reicht grofitenteils aus, um im Winter das Gebaude zu heizen)

.dezentrale Luftungsanlage fiir ein angenehmes Wohnklima
.Miill- und Fahrradunterstand seitlich vom Haus

.eigener Abstellraum im Keller mit ca. 6 qm

.KFW 40 QNG zertifiziert - energieeffizient und nachhaltig
.Barriere Ready nach QNG

Ausstattung

Wohnung mit Balkon und Abstellraum, Fussbodenheizung und Tageslichtbad, Bodenbelage
Vinyl, massiv gebaut nach

KFW 40+/QNG Standard mit Wohnraumbeliftung, 1 Stellplatz vor dem Haus, ebenerdige
Dusche, Kellerraum, Aufzug

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbaukiiche

Sonstiges
Mietpreisgarantie bis 31.12.2028

Lage
Zentrum von Hirschaid
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/158088/ Seite 2/7



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 25,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Objekt von aufien mit Stellp.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/158088/ Seite 3/7



Balkon von aufien

Kuche
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Galerie

N -
Wohn- / Essbereich

Schlafen
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Anhidnge

1. Wohnflachenberechnung
2. Baubeschreibung
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Wohnflachenberechnung
nach der Verordnung zur Berechnung der Wohnfléche vom 01.04.2004 (WoF1V)

1.Bauvorhaben:

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 15WE,
Leimhdill 36 u. 38

96114, Hirschaid

2.Auftraggeber:

Panzer-Hippacher Wohnbau GmbH
Am Stellwerk 8

96114, Hirschaid

3.Architekt:

Stephan Panzer
Bahnhofstralle 9e

96114, Hirschaid

4.Bezeichnung der Wohnung:

02 Wohnungsname: <Einheitenname>
Hausnummer: <Hausnummer>, Geschoss: 1 Lage: <Position>

Why . S

5.Berechnung (Die Ermittlung der Flachen erfolgte aufgrund einer CAD—Zeic@g)

. A.0G Wifle

Nr. |Raumbezeichnung |Grundflache Abzugsflache Ermittelte Von der Behorde
(mxm=m?) (mxm=m?) Grundflache auszufullen
(=Differenz zwischen | (Jberbaute Flache (m?)
Grundflache und
Abzugsfldche)(m?)
Zu berechnende
Flache (m?)
8. |Wohnen Essen 2,41*7,03 + 1,87*3,37 + 2,25*2,97
01 |Kochen =29,92 29,92
8. |Bad 0,19*3,04 + 0,76*1,06 + 1,65°2,94
02 =6,24 6,24
8. |AS 1,18*0,92
03 =1,09 1,09
8. {Balkon 4,00*2,20 4,40
04 = 8,80 =440 4,40
Anrechenbare Wohnfliche (m?) 41,65

Im Gebéaude sind insgesamt /( N Wohnungen

Zur Wohnung gehort/gehtren ___~ ] Garage/Garagen und

A

Die Wohnung ist @abgeschlossen D nicht abgeschlossen

Gerateraum/Gerdterdume

Ort, Datum

l{ 0 ;*ir:Lz e f( \ 0 L"a o S: 2 . 2 (f

Unterschrift <
™
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Baubeschreibung Wohnbau GmbH

Leimhill 36/38, 961 14 Hirschaid
15 Wohneinheiten und 27 KFZ-Stellplatze

Bauherr: Panzer-Hippacher Wohnbau GmbH
Am Stellwerk 8, 96114 Hirschaid

Allgemeines

Wohnanlage mit 15 Wohneinheiten, jeweils mit Balkon bzw. Terrassen - sowie 12
Carport- und 15 normale Stellplatzen.

Planungsleistungen

Es werden samtliche Planungsleistungen wie Eingabeplanung, Entwasserungspla-
nung und statischen Berechnungen, sowie Baugrundgutachten erstellt. AuBerdem
wird das Bauvorhaben gem. den Richtlinien des Geb&audeenergiegesetzes (GEG)
und nach dem aktuellen KFW 40 QNG-Standard errichtet. Entsprechende Berech-
nungen fur den KFW 40 QNG-Standard werden zur VerfUgung gestellt. Dies be-
inhaltet unter anderem die Umweltbilanz, die Barriere Ready Vorgaben sowie die
Berechnungen des Energieberaters. Sofern Einzelbestatigungen fur den KFW 40
QNG-Standard bendtigt werden, stellt diese der Energieberater dem jeweiligen Kau-
fer direkt in Rechnung. Baugenehmigung Nr. 20240069 vom 16.05.2024 wurde er-
teilt. Schallschutz- und Brandschutznachweise werden ebenfalls erstelit.

Baustelleneinrichtung/ Erdarbeiten

Baustelleneinrichtung, Abstecken des Grundstlicks, sowie Errichtung des Schnur-
gerustes, Bereitstellung sowie Ubernahme der Verbrauchskosten fur Bauwasser und
Baustrom wahrend der Bauzeit. Abtragen des Mutterbodens sofern vorhanden im
Bereich des Baukorpers, Baugruben- bzw. Fundamentaushub mit Abtransport des
Uberschissigen Materials. Wiederaufflllen der Arbeitsraume mit ausgehobenem
Material.

Fundamentierung

Die notwendige Grindung wird frostfrei aufgrund der statischen Berechnung erstellt.
Es wird ein Fundamenterder eingebaut.

Entwéasserung

Einbau der Schmutzwasser- und Regenwasserleitungen nach den Erfordernissen
der Entwasserungsplanung und den drtlichen Gegebenheiten, GUber einen Revisions-
schacht zum offentlichen Kanal.



Wandkonstruktion

Alle AuBenwande werden aufgrund von statischen, bzw. schall- und warmetech-
nischen Notwendigkeiten, aus porosiertem Ziegelmauerwerk WS 08, d=42,5 cm,
U-Wert=0,18 (W/m2K), wo notig mit WS 065, d=42,5 cm, U-Wert=0,15 bzw. mit
Stahlbeton erstellt.

Alle tragenden Innenwande werden in Hochlochziegel nach statischen und schall-
technischen Vorschriften, Rohdichte 0,8 - 1,8 hergestellt.

Nichttragende Wande in allen Geschossen werden teilweise mit HLZ d=24,0 cm,
d=17,5 cm und d=11,5 cm) falls erforderlich mit Trockenbauwand erstellt.

Decken

Die Decken in den Geschossen KG, EG,1. OG sowie 2. OG erhalten Stahlbetonde-
cken entsprechend der statischen Berechnung, bestehend aus Filigranelementen
mit Aufbeton.

Treppenanlage

Im Haus fihrt vom Kellergeschoss bis zum Dachgeschoss eine massive Stahlbeton-
treppe mit Natursteinbelag.

Aufzug

Das Haus erhélt eine Aufzugsanlage (KG - 2.0bergeschoss). Die Aufzuganlage steht
allen Bewohnern zur VerfUgung. Die Ausstattung ist behinderten-/ rollstuhigerecht.

Dach

Das Dach wird als zimmermannsmaBiger Dachstuhl als Holzkonstruktion nach sta-
tischer Berechnung ausgefihrt. Die Dachform entspricht einem Walmdach. Die
Dacheindeckung erfolgt, in Absprache mit den stédtischen Behdrden, mit Dachzie-
gel der Marke Creaton oder gleichwertig. Formziegel fur die Strangentliftung sind
enthalten. Flachdacher werden nach den Flachdachrichtlinien hergestellt.

Putzarbeiten

Innenputz: Alle Wande in den Badern erhalten einen Kalk-Zement Putz gefilzt, alle
anderen Wéande erhalten einen Kalk-Gips Putz geglattet. Die Stahlbetonwande im
Kellergeschoss bleiben unbehandelt.

AuBenputz: Der Fassadenunterputz wird als Kalk-Zementleicht-putz erstellt. Zwi-
schen Grund- und Oberputz wird eine Spachtelung mit Gewebeeinlage aufgebracht.
Der Oberputz ist ein Silikonharzputz und wird in Kratzputz-Struktur auf den Flachen
aufgebracht. Die Gestaltung der AuBenfassade, insbesondere der Farbgebung, wird
nach Vorgabe der Fa. Panzer-Hippacher Wohnbau GmbH in Abstimmung mit den
Baubehotrden und nach architektonischem Gesamtkonzept, mit dem Ziel eines har-
monischen Erscheinungsbildes erstellt. Individuelle Sonderwiinsche kénnen leider
nicht berlcksichtigt werden.



Estricharbeiten

Im Kellergeschoss erhalten alle Raume einen schwimmenden (FlieB-)Zementestrich
sowie in Erd- und Obergeschossen einen schwimmenden Zement- oder Calcium-
sulfat (FlieB-)Estrich mit notwendiger Warme- und Trittschalldammung.

Bodenbelagsarbeiten und Fliesenarbeiten

Duschen werden gefliest. Die Wande in den Badern werden ca. 1,20 Meter hoch
gefliest, im Duschbereich raumhoch. Die Auswahl der Fliesen erfolgt beim Vertrags-
partner der Firma Panzer-Hippacher Wohnbau GmbH.

Dekorfliesen und SondergréBen werden gesondert berechnet, diese sind im Boden
bzw. Wandpreis nicht enthalten. Eckschienen werden in Edelstahl ausgefuhrt.

Im Treppenhaus kormmt Naturstein einschlieBlich Wandsockel zur Ausfuhrung.

In Flur, Klichen, Schlaf- und Wohnbereichen, wird Design-Vinylboden oder Parkett
geklebt.

Der Keller wird komplett mit Fliesenbelag ausgefihrt.

Oberbdéden nach Wahl

Materialpreisvorgaben, Listenpreis Vertragspartner Panzer-Hippacher Wohnbau
GmbH

Vinyl- oder Parkettboden: 40,00 €/ m?2 brutto
Bodenfliesen nur im Badezimmer: 40,00 €/ m=2 brutto
Wandfliesen nur im Badezimmer: 40,00 €/ m=? brutto

Natursteinarbeiten

Die Innenfensterbanke werden aus Naturstein Farbe Bianco Iberico oder ahnlich
(Farbgebung gem. Vertragspartner Panzer-Hippacher Wohnbau GmbH) gefertigt.

Fenster- und Fenstertliren

Alle Fenster und Fenstertliren im Fassadenbereich werden aus Kunststoff, Oberfla-
che wei mit 3-fach-Warmeschutzisolierverglasung, Fensterfiligel werden mit Dreh-
kippbeschlag und Pilzkopfverriegelung ausgestattet.

Alle Fenster werden mit umlaufender Dichtung eingebaut. Griffe (Schico Titanfar-
ben) oder gleichwertig.

Die Fenster erhalten auBen Aluminiumfensterbleche, Farbgebung in eloxiertem Alu-
minium.

Rolllédden

Alle Fenster im Fassadenbereich in den Wohnungen erhalten einen Elektrorollo mit
Kunststoffpanzer und Motorantrieb.

Videosprechanlage

Die Hauseingangstir erhalt eine Videotlrsprechanlage Marke Siedle oder gleich-
wertig. Jede Wohnung erhélt eine Innenstation mit Bildschirm im Flurbereich.



Tlren

Haustlren (Eingang) ins Treppenhaus in Aluminium, VSG beidseitig mit Obertlr-
schlieBer.

Wohnungseingangstlren mit absenkbarer Bodendichtung, ObertlurschlieBer und 1
Spion, SSK3, Farbgestaltung durch Fa. Panzer-Hippacher Wohnbau GmbH, einheit-
lich da Treppenhaus. Die Wohnungseingangstiren erhalten Profilzylinder (Schlie3-
anlage).

Alle Zimmertlrenelemente (R6hrenspaneiniage) Garant oder gleichwertig, Turblatt
CPL-Beschichtung, Dekor gem. Musterkarte Panzer-Hippacher Wohnbau GmbH,
Rundkante. Zimmertlrbeschlage in Edelstahl, als Rosettengarnitur mit L-Form Giriff.

Briefkastenanlage
Das Haus erhélt eine Briefkastenanlage zur AuBenaufstellung.

Flaschnerarbeiten
Dachrinnen, Fallrohre, Einblechungen, etc. werden in Titanzink ausgefihrt.

Schlosserarbeiten

Alle Handlaufe im Treppenhaus werden in Edelstahl ausgeflhrt, Stdbe in anthrazit
gestrichen. Balkone im 1.0G und 2. OG pulverbeschichtet anthrazit mit Milchglas
sowie Handlauf jeweils in Edelstahl.

Malerarbeiten

Innenanstrich an Wanden auf Kalkzementputz bzw. Kalkgipsputz mit raumklima-
freundlicher Silikat Innenwandfarbe deckend, matt, Farbton weif3.

Betondecken in den Wohnraumen werden mit Malerflies tapeziert und mit raum-
klimafreundlicher Silikat Innenwandfarbe deckend, matt, Farbton weiB, gestrichen.

Stahlbetonwande im Keller mit Innenwandfarbe deckend, matt, Farbton weiR.

Photovoltaikanlage mit Speicher

Auf den Dachflachen wird eine Photovoltaikanlage sowie im Anschlussraum ein
Stromspeicher installiert. Position, GroBe und Leistung nach den Berechnungen des
Energieberaters bzw. Installateurs. Die Anlage ist vorwiegend fir die Heizungsun-
terstutzung der Warmepumpe bzw. fur den Allgemeinstrom gedacht. Uberschiisse
werden zugunsten der Wohnungseigentimergemeinschaft eingespeist. Eine priva-
te Nutzung durch Mieter oder Eigentiimer ist nicht vorgesehen.

Allgemein Elektro

Die Installation erfolgt nach den geltenden technischen Vorschriften sowie nach den
technischen Anschlussbedingungen des Versorgungsunternehmens. Hiervon ab-
gewichen wird bei erforderlicher Leitungsverlegung auf dem RohbetonfuBboden.
Die Leitungsverlegung erfolgt nicht zwingend in den aligemeinen Installationszonen.
Eine Fotodokumentation wird dem Kéaufer auf Wunsch zur Verfigung gestellt.



Das Treppenhaus erhélt eine ausreichende Beleuchtung, die gruppenweise oder
einzeln Uber einen Bewegungsmelder, oder einem Taster mit Zeitsteuerung erfolgt.
Gleiches gilt fur den Eingangsbereich auBen.

Jede Wohnung erhalt einen elektronischen Haushaltszahler im Technikraum, einen
Sicherungsverteiler innerhalb der Wohnung mit 2 Fehlerstromschutzschalter, einen
eigenstéandigen vorbereiteten Telefonanschluss, sowie eine Haustlrklingel mit Ge-
gensprechanlage vom Fabrikat Busch Jager oder gleichwertig.

Es wird auf das Hausdach eine SAT-Anlage fur den Fernsehempfang montiert. Jeder
Teilnehmer bzw. jedes Fernsehgerat bendtigen hierzu einen SAT-Receiver.

Steckdosen und Lichtschalter bestehen aus dem Schalterprogramm: “Busch Jager
Balance wei3“ od. gleichwertig.

Allgemein Heizung

Die Heizungsversorgung erfolgt zentral Uber eine auBenaufgestellte Luft-\Wasser
Warmepumpe Fabrikat Alpha Innotec oder gleichwertig. Die Auslegung der Heizung
erfolgt nach den anerkannten Regeln der Technik. Die Heizung wird Uber einen Au-
Benfuhler gesteuert.

Es wird eine Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher zur Unterstiitzung der Heizung
installiert.

In allen Wohnungen wird FuBbodenheizung verlegt. Geflieste Duschflachen erhalten
ebenfalls FuBbodenheizung.

Aufgrund der niedrigen Vorlauftemperaturen muss in den Badern elektrisch zuge-
heizt werden, um die errechnete Heizleistung zu erzielen. Hierflr erhélt jedes Bad
einen Handtuchheizkorper.

Die Heizkostenerfassung erfolgt Uber gemietete Warmezéahler der Abrechnungsfir-
ma.

Alle Wohnraume (mit Ausnahme der Abstellraume) erhalten ein FuBbodenheizungs-
system.

Allgemein Sanitér

Jede Wohnung erhalt eine Dezentrale Warmwasserbereitung mittels Durchlauferhit-
zer. Energie- und Warmeverluste werden somit bei hdchstem hygienischem An-
spruch vermieden. Die Wasserverbrauchserfassung erfolgt Uber einen gemieteten
Wasserzéhler der Abrechnungsfirma.

Jede Dusche einer Wohnung erhalt eine Echtglasduschabtrennung mit Pendeltlire,
Rahmen silbern eloxiert oder auf Wunsch, einen Duschvorhang wei, in Kombination
mit einem Wand-Haltegriff verchromt Lange 300mm.

Die GroBen der jeweiligen Duschen erfolgt nach Planungsunterlage. Aufgrund von
baulichen Anderungen/Notwendigkeiten (z.B. Installationsschéachte) kdnnen sich die
PlanungsmalBe andern.

In der Kiche werden die Anschlisse fir Warm- und Kaltwasserversorgung (inkl.
zwei Eckventile) geman Planungsunterlagen verlegt. Der Ablauf wird vom Fallrohr bis
in den Sockelbereich der geplanten Kichenmdblierung geflihrt. Eine Einbauktiche
oder Teilmd&blierung der Klche ist im Festpreis nicht enthalten.

Es wird in dem Haus eine Wasserenthéartungsanlage eingebaut, Fabrikat Griinbeck
oder gleichwertig.



Ausstattung:

Elektro

vl
o

4

Schalterprogramm: “Busch Jager Balance, wei3*
Ausstattung nach Raumbezeichnung sofern in der jeweiligen Wohnung vorhanden:

Flur

1 Relaisschaltung mit 1 Brennstelle
1 Schukosteckdose

1 Videotlrsprechanlage

Abstellraum
1 Ausschaltung mit 1 Brennstelle
1 Schukosteckdose

Bad

1 Raumthermostat a.P.

1 Serienschaltleitung mit 1 Brennstelle Wand und 1 Brennstelle Decke
2 Schukosteckdosen

Zimmer
1 Landose 1-fach
Ausschaltung mit 1 Brennstelle

-1

5 Schukosteckdosen

1 Antennendose 3-Loch
1

Raumthermostat a. P.

Schlafen

1 Wechselschaltung mit 1 Brennstelle
5 Schukosteckdosen

1 Antennendose 3-loch



1 Landose 1-fach
1 Raumthermostat a. P

Wohnen - Essen - Kochen

3 Ausschaltleitung mit 1 Brennstelle

1 Steckdose Splulmaschine extra Stromkreis
15 Schukosteckdosen

1 Raumthermostat a. P.

1 Anschluss E-Herd

1 Antennendose 3-loch

1 Landose 1-fach

Terrasse/Balkon

1 Ausschaltung mit 1 Brennstelle

1 Auskontrollschaltung mit 2 Steckdosen u. P. FR
1 Balkonleuchte up and down in Anthrazit

Heizung

FuBbodenheizsystem in der gesamten Wohnung inkl. Beheizung der gefliesten
Duschflache. Der Abstellraum in der Wohnung wird nicht beheizt.

Sanitareinrichtung fir alle Wohnungen

Kiche
1 Kichenspllenanschluss-Set mit Gerateeckventil und Eckventil

Bad
1 Duschanlage mit:
1 Duschrinne 800mm Vigour
1 Duschrinne Designrost individual
1 Unterputz-Kérper Ideal Standard
1 Farbset Ideal Standard Ceraplan 3

(g

-



1 Brausegarnitur 90 cm mit Handbrause und Wandanschlussbogen

1
=

1 Duschabtrennung aus ESGlas 6mm mit Tlr 90 cm x 90 cm bis 100 cm x

100 cm je nach Raumaufteilung, Optik alu-silber

1 WC Anlage mit:
1 Wand-Tiefspul WC derby

1 WC-8itz derby weiss mit Softclose
1 Drickerplatte Sigma0O1 weil3

1 Montageelement Geberit mit UP-Spllkasten

1 Waschtischanlage mit:
1 Waschtisch derby 60x48cm

-



1 Montageelement Geberit
1 Waschtischarmatur Ideal Standard Ceraplan 3

_T
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2 Eckventile
"L
g@

1 Réhrensiphon

1 Badheizkérper (Handtuch) elektrisch, weiss

Accessoires Bader
1 Handtuchhalter schwenkbar derby zweiarmig

1 WC Papierhalter derby ohne Deckel

Warmwasser

Energiesparend mit Durchlauferhitzer welcher oberhalb des WC in einer Nische aus
Trockenbauwand montiert wird.

Liftung
Dezentrale Liftungsgerate nach Liftungskonzept des Liiftungsbauers



Hausanschliisse

Im Leistungsumfang sind séamtliche Anschlusskosten far Strom, Telefon, Wasser und
Abwasser enthalten, soweit solche Kosten durch die Neubebauung entstehen.

Rauchmelder

Jede Wohnung erhélt je nach GroBe, die nach Vorschrift geforderte Anzahl von
Rauchmeldern (Einzelgerat mit 10-Jahres-Batterie). Diese werden (iber die Ablese-
firma gemietet und gewartet.

SAT-Anlage

Es wird eine SAT-Gemeinschaftsanlage mit digitalem Empfang verbaut. Zur SAT-
Nutzung ist ein SAT-Receiver erforderlich.

Abstellrdaume im KG

Die Abstellrdume werden durch Trennwiande in Metallausfihrung abgetrennt und
erhalten eine Ture aus diesem Material. Die Tiren der Abstellrdume erhalten einen
Profilzylinder der SchlieBanlage. Diese Raume sind nicht beheizt, jedoch frostfrei.
Jeder Abstellraum erhélt eine Steckdose und eine Brennstelle.

Waschraum im KG

Jede Wohnung erhélt einen separaten Wasseranschluss sowie 2 Steckdosen fir
Waschmaschine und Trockner.

Balkone und Balkonbelag

Die Balkone erhalten eine Unterkonstruktion und einen Belag aus (Sibirischer) Larche
oder gleichwertigem Material. Die Abdichtung erfolgt nach dem Stand der Technik.
Gegen Aufpreis ist die Ausflihrung in WPC maoglich.

Terrassen
Die Terrassen werden mit Betonplatten (grau/anthrazit) im Splittbett ausgefiihrt.

Reinigung

Nach Abschluss der Bauarbeiten wird eine Grobreinigung durchgefiihrt. Die Uber-
gabe der Wohnung erfolgt besenrein, jedoch nicht staubfrei.

AuBenanlagen (Gemeinschaft)

Zugangswege und Stellplatze innerhalb des Geléndes werden mit versickerungs-
fahigen Pflastersteinen befestigt. Nicht Uiberbaute und nicht befestigte Flachen wer-
den gartnerisch gestaltet und begriint.

Carportanlage

Die Parkplétze der Carports werden ebenso mit versickerungsfahigen Pflasterstei-
nen ausgeflhrt. Die Anlage selbst wird nach den statischen Anforderungen aus Me-
tall ausgefluihrt.
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Lademdglichkeit flir E-Autos

Es besteht die Méglichkeit auf Wunsch eine Lademéglichkeit fir E-Autos an den
Stellplatzen auszufuhren. Diese Leistung ist nicht enthalten und wird vom ausfiih-
rendem Elektrobetrieb gesondert in Rechnung gestellt. Sofern dies gewlinscht wird,
muss dies frUhzeitig bei Baubeginn der Panzer-Hippacher Wohnbau GmbH vorlie-
gen. Eine nachtrégliche Installation flhrt zu erheblichen Mehrkosten und kann dann
ggf. nur mit der Installation einen Lastenmanagements erfolgen. Die Anzahl der La-
demdglichkeiten sind durch die maximale Last des Kabels des Netzbetreibers be-
grenzt.

Milltonnenunterstand

Es wird ein Mulltonnenunterstand errichtet. Die optische Ausgestaltung richtet sich
nach der Carportanlage.

Fahrradstellplatze

Es werden AuBenstellpléatze flr Fahrrader erstellt, teils mit Uberdachung. Optische
Ausgestaltung richtet sich nach der Carportanlage.

Schallschutz

Das geplante Gebaude soll einen gegeniiber den bauaufsichtlichen Mindeststan-
dards hoheren Standard hinsichtlich der Bauakustik erflllen. Fir die wohnungs-
trennenden Bauteile werden die Uber die DIN 4109-1:2018-1 hinausgehenden
Empfehlungen gemaB des Beiblatts 2 zur DIN4109 (89) als MindestmaRB fiir das
schalltechnische Anforderungsprofil zugrunde gelegt.

Fur die haustechnischen Gerduschquellen wie Wasserinstallationen, Luftung, Auf-
zugsanlage sowie der Schallschutz gegen AuBenlarm werden geman Baubeschrei-
bung die baurechtlich gestellten Mindestanforderungen der DIN 4109-1:2018-01 er-
bracht.

Fur trennende Bauteile innerhalb einer Wohn- bzw. Nutzungseinheit werden die
Empfehlungen geman Beiblatt 2 zu DIN 4109 (89) zugrunde gelegt, wobei als An-
forderungsprofil von einem ,normalen Schallschutz* ausgegangen wird.

Fur trennende Bauteile innerhalb einer Wohneinheit werden keine schalltechnischen
Qualifikationen zugesichert. Auf derartige Geréusche kann der Nutzer selbst jeder-
zeit Einfluss nehmen. Ferner ist zu beachten, dass die Innentliren fur das Luftungs-
konzept einen berechneten Unterschnitt von bis zu 20 mm aufweisen miissen und
somit fur eine Schallddmmung zwischen den Wohnungsrdumen nicht herangezo-
gen werden kénnen.

Der geschuldete Schallschutz lasst sich wie folgt beschreiben:

Laute Sprache im Allgemeinen verstehbar
Sprache mit angehobener Sprechweise nicht verstehbar
Sprache mit normaler Sprechweise nicht verstehbar
Gehgerausche im Allgemeinen

nicht mehr stérend
Gerausche aus haustechnischen Anlagen gelegentlich stérend
Hausmusik, laute Radio und TV-Geréate deutlich horbar
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Wichtige Hinweise

Das Objekt entspricht den allgemein anerkannten Regeln der Bautechnik und wird
nach der Bayerischen Bauordnung erstellt.

Abweichungen, insbesondere wenn sie auf behordliche Anordnungen zurlickzufih-
ren oder technisch veranlasst sind, bleiben dem Verkaufer vorbehalten, wenn sie
nicht wertmindernd und dem K&ufer zumutbar sind. Die Auswah! und Festlegung
von Dekor und Keramikbelagen, sowie die Farbe der Sanitareinrichtung muss recht-
zeitig getroffen werden. Sofern einzelne Sanitargegensténde von verschiedenen Fir-
men bezogen werden, kdnnen Abweichungen der Farbténe in Nuancen auftreten
(dies stellt keinen Mangel dar). Sonderwiinsche sind mit Rucksprache des Bautra-
gers, ggfs. direkt mit den ausflihnrenden Firmen abzustimmen und abzurechnen. Die
Balkon- bzw. Terrassentlr wird mit niedriger Schwelle ausgefiuhrt. Es kann daher
keine komplette Schlagregendichtigkeit gewahrleistet werden.

Die Technik- und Kellerraume auBerhalb der Wohnungen erhalten die Elektroinstalla-
tion auf Putz. Ansonsten erfolgt im gesamten Geb&ude Elektroinstallation unter Putz.

Bei Unterschieden zwischen Plandarstellung und der Baubeschreibung ist letzte-
re maBgebend. Die eingezeichneten Einrichtungsgegenstiande bei den Grundrissen
sind, soweit nicht in der Baubeschreibung ausdriicklich aufgeflihrt, nicht Bestand-
teil. Die beispielhaften Moblierungsvorschldge dienen lediglich zum Nachweis der
Stellmdglichkeiten. GleichermaBen gilt dies fur die Gestaltungselemente und Aus-
stattungsvarianten, sofern diese in den grafischen Darstellungen, den Fassadenan-
sichten oder Grundrissen enthalten sind.

Flr Einrichtungszwecke mit Einbaumdbeln oder anderen maBabhangigen Bauteilen
ist es unabdingbar, die MaBe direkt am Bau nach den Verputz-/ Fliesenarbeiten und
nach Einbringen des Estrichs zu nehmen. Die Pléne sind zur genauen MaBentnahme
nicht geeignet.

Schéchte fir Installationsleitungen werden geplant, kénnen jedoch entsprechend
der &rtlichen Situation angepasst und verdndert werden. Der Verlauf dieser Leitun-
gen und die Anordnung der Schéchte und GroBe erfolgt durch die Panzer-Hippa-
cher Wohnbau GmbH in Abhangigkeit von der Raumaufteilung der Wohnungen und
der baulichen Anforderung, insbesondere Statik, Brandschutz, Schall- und Warme-
schutz, ggf. behdrdlicher Auflagen. Wir weisen darauf hin, dass sich hierdurch ge-
ringfligige Anderungen gegenuber den Grundrissplédnen ergeben kénnen.

Im Kellerbereich werden die Versorgungsleitungen sichtbar verlegt. Die Leitungen
kénnen im Decken- und Wandbereich durch einzelne oder mehrere Keller verlaufen.
Hier kann es dann zu &rtlichen Verringerungen der Raumhdhen kommen.

Um einen fur das Wohlbefinden der Bewohner notwendigen Trittschallschutz zu er-
reichen, wird gemas DIN unter dem Estrich eine weiche Trittschalldammung verlegt.
Die daraus resultierenden Setzungen der Estrichplatte, Fugen zwischen Wand- und
Bodenfliesen stellen somit keinen Mangel dar.

Alle elastischen Fugen sind so genannte Wartungsfugen, d. h. diese miissen vom
Kaufer in bestimmten Absténden (ca. 2 Jahre) Uberprift und gegebenenfalls erneu-
ert werden. Bestimmte Bauteile bediirfen zur ordentlichen und sachgemaBen Unter-
haltung einer laufenden Wartung und Pflege und auch der Erneuerung in Ublichen,
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turnusmasigen Abstanden. Dies gilt insbesondere flir Anstriche auf allen Metall- und
Holzteilen, auch der AuBenfassade und generell fir alle mechanisch bewegten Teile,
wie Tur- und Fensterbeschlédge, Ventile, Teile der Heizung, etc.. Die dazu notwendige
Wartung und Pflege liegt ab dem Zeitpunkt der Fertigstellung und Besitzlibergabe
beim Kaufer, so dass z. B. fur die Heizungsanlage, Liftungsgerate und Wasserent-
hartungsanlage ein Wartungsvertrag abgeschlossen werden sollte. Dies gilt ebenso
fur die Rlckstauverschllisse und Hebeanlagen.

Wartungsfugen

Die elastischen Verfugungen in Duschen, Bédern, Kiichen, Fluren und Treppenhau-
sern sind unvermeidbar mechanischen Beanspruchungen, Schrumpfprozessen und
mit diesen im weitesten Sinne vergleichbaren, weiteren Vorgéngen ausgesetzt. Bei
den elastischen Verfugungen handelt es sich daher um Fugen, die vom Kaufer be-
reits innerhalb der Gewéhrleistungszeit auf Rissbildungen oder sonstige Beschadi-
gungen hin beobachtet werden und ggf. nachgebessert oder erneuert werden miis-
sen.

Fur Rissbildungen oder Schaden an diesen Fugen, sowie fiir diesich hieraus mog-
licherweise ergebende Folgeschaden, besteht keine Gewaéhrleistungsverpflichtung
des Bautrégers. Fur die erforderliche Uberpriifung, Wartung und Erneuerung elasti-
scher Fugen ist ab dem Zeitpunkt der Fertigstellung und BesitzUbergabe ausschlieB-
lich der Kaufer verantwortlich.

Das Kaufobjekt wird in herkdmmlicher Bauweise errichtet. Dem Kaufer ist bekannt,
dass die Austrocknung der Bauwerke auch nach Bezugsfertigkeit erfahrungsgeman
eine gewisse Zeit (in der Regel 3-4 Winterperioden in Abhéngigkeit vomn Nutzungs-
verhalten) erfordert und er vor allem fur die gute Beheizung und Durchlitftung der
Raume zu sorgen hat.

Die Feuerrohbauversicherung fiir die Bauzeit, wird vom Bautrdger abgeschlossen.

Garantie und Gewdhrleistung

FUr die Herstellung des Geb&udes gelten die technischen Bestimmungen der VOB.
Die gesetzlichen Verjahrungsfristen fir Gewéhrleistung regelt sich nach den Bestim-
mungen des BGB und betragt beim Bauwerk 5 Jahre sowie fur Arbeiten am Grund-
stlck 1 Jahr. Die Gewéahrleistungsfristen beginnen mit Abnahme und Besitzubergabe
an den Kéaufer. Die Gewahrleistung umfasst dabei keine Mangel die auf VerschleiB,
Abnutzung, unterlassener Pflege und notwendige InstandhaltungsmaBnahmen zu-
rickzuflhren sind. Fir die Entstehung von feuchten Stellen und Wandschimmel
durch falsches Liften und Heizen wird keine Gewaébhrleistung Ubernommen. Hierbei
ist das Merkblatt des Gesamtverbandes der Wohnwirtschaft e. V. »Richtig Luften
und Heizen* zu beachten.

Sonderwiinsche

Sonderwtiinsche der Kéufer kénnen nach Zustimmung des Bautrégers direkt zwi-
schen Kaufer und dem ausfiihrenden Unternehmen vereinbart und abgerechnet
werden. Diesbezlglich bestehen keine Gewahrleistungsanspriiche gegenlber dem

Bautrager.
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