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Exposé

Dachgeschosswohnung in Wunstorf / O. T. Luthe

Wunderschone DachgeschoBwohnung mit ca. 81,00m=2 in
Wunstorf / Luthe zum Verkauf

Objekt-Nr. OM-157874
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 295.000 €
31515 Wunstorf / O. T. Luthe

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1999 Ubernahmedatum 01.04.2026
Etagen 2 Zustand Neuwertig
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 81,00 m2 Badezimmer 1
Nutzflache 27,58 m? Etage 2. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 330 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Sehr schéne DachgeschofSwohnung in Luthe im Vogelbeerweg als Kapitalanlage oder zur
Selbstnutzung, ...direkt vom Eigenttimer, ...also keine zuséatzlichen Maklerkosten !!!

Zum Verkauf steht eine sehr schéne, ruhige und helle 2-Zimmer Dachgeschosswohnung mit
einem grofien Sud- / West-Balkon (ca. 15,00m?) sowie einem grof3en Kellerraum (ca. 13,54m?3)
und 1. PKW-Stellplatz in 31515 Wunstorf / Ortsteil Luthe.

Das gesamte Wohnhaus ist sehr solide verarbeitet und hervorragend warmegedammt (EnEV).

Endenergieverbrauch gem. Energieausweis 72,1 kWh/(m?2 x a)

Die reinen Heizkosten betragen bislang fiir die Wohnung mit ca. 81,00m? lediglich ca. 350,00
Euro im Jahr (bei ca. 3.500 kWh Energieverbrauch pro Jahr / Gaspreisniveau Ende 2025)

Die Wohnung ist ca. 81,00m2 (Wohnflache gem. DIN 277) grof3 und verfiigt noch zusatzlich
uber einen ca. 14,00m? grofien Lager- und Trockenraum (zum nicht dauernden Aufenthalt von
Menschen) im Spitzboden, der sich direkt tiber der Wohnung befindet und nur von der
Wohnung aus uber eine Stahl-Wangentreppe mit Buchenstufen erschlieffen lasst.

Der Spitzboden gehoért gem. Teilungserklarung und Grundbucheintragung als
Sondereigentum zur Dachgeschoffiwohnung.

Wohn- und Nutzfliche der Wohnung somit gesamt ca. 95,00m2.

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines 9-Familienhauses.

Die Wohnung beinhaltet einen offenen Wohn- und Kiichenbereich mit angrenzendem Sud-/
West-Balkon (ca. 15,00m? grof3), einer neuwertigen Einbauktiche, einem Schlafzimmer, einem
kleinen Abstellraum sowie einem schénen und grofen Badezimmer mit Eckbadewanne,
Dusche, WC, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss.

Das Mehrfamilienhaus ist Baujahr 1999 und wird tiberwiegend von den
Wohnungseigentiimern bewohnt.

Die Wohnung steht ab 01. April 2026 zur Verfiigung.

Der Kaufpreis der Wohnung inkl. Einbauktiche, einem PKW-Stellplatz und Kellerraum betragt
295.000,00 Euro zzgl. Grundsteuer und Notarkosten.

Der Verkauf erfolgt von privat, aus erster Hand und direkt vom Eigenttimer (daher keine
zusatzlichen Maklerkosten) !!! ;-)

Zur Veranschaulichung habe ich noch diverse Fotos beigeftigt.

Sollten Sie noch weitere Fragen haben, dann senden Sie mir einfach eine E-Mail.
Mit freundlichen Grifien !

Bernd Kunert

Dipl.-Ing. (FH) Architekt

06. Marz 2026

Ausstattung

Die Dachgeschofiwohnung ist sehr schén und hat einen grof3en, sonnigen Stid- / West-Balkon
mit einer tollen Aussicht.

Die Wohnung hat ebenfalls ein schones Vollbad mit Fenster und hochwertigen Sanitarobjekten
von Ideal Standard.
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Das Bad hat eine Fu3bodenheizung (FufSbodentemperierung tiber ein RTL-Ventil) und
zusatzlich einen Heizkérper zum Trocknen von Handtlichern.

Die genaue Erfassung des Warmeverbrauchs der Wohnungsheizkérper erfolgt tiber einen
zentralen, elektronischen Warmemengenzahler im Flur.

Das Kalt- und Warmwasser wird tiber eigene Wasseruhren in der Wohnung erfasst.

Die Elektroinstallation ist sehr umfangreich und komplett tiber einen FI (Fehlerstrom-
Schutzschalter) abgesichert und Steckdosen sind in ausreichender Anzahl vorhanden !!! ;-)

Im Keller ist ein ca. 13,54m? grofier privater Kellerraum vorhanden, der zu der Wohnung
gehort.

Eine Waschktiche mit jeweils einem Waschmaschinen-Stellplatz und eigener Kaltwasseruhr je
Wohnung sowie einem Fahrradabstellraum sind noch zusétzlich fir alle Eigenttimer des 9-
Familienhauses vorhanden.

Das zentrale, grofziigige Treppenhaus ist mit Granit ausgelegt und der Handlauf des
Treppengelanders ist in Edelstahl ausgeftihrt.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonsﬁges

Der Verkauf der Wohnung erfolgt ausschlieflich von privat an privat !!!
Lage
Die Wohnung liegt in dem schénen Ortsteil Luthe in einer verkehrsberuhigten Spielstrafe.

Der Ort Luthe bietet eine sehr gute Infrastruktur mit allen notwendigen und ntitzlichen
Dingen fiir das alltdgliche Leben.

Innerhalb von 2 - 10 Minuten erreicht man fuf3laufig einen REWE-Markt (Nahkauf), Backer,
Blumenladen, Friseur, Grundschule, Kindergarten, Natur-Erlebnis-Bad, Volksbank,
Sparkasse, Tierarzt, Apotheke, Allgemeinmediziner und Zahnarzte.

Der Bahnhof Wunstorf ist mit dem Fahrrad innerhalb von 5 Minuten zu erreichen.

Mit dem PKW ist man innerhalb von 25 Minuten (bei freier Verkehrslage) in der Innenstadt von
Hannover oder aber am Flughafen Langenhagen !!!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 72,10 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Wohnungseingangstiir Blick in den Flur

Schlafzimmer
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Galerie

Blick in den Flur

Blick vom Wohnzimmer zum Flur
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Galerie

Blick in die offene Kiiche

Blick vom Wohnzimmer zur Kiiche
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Galerie

Bad mit Waschmaschinenanschluf3

Blick vom Flur ins Bad Bad-Heizkorper far Handticher

www.ohne-makler.net/expose/157874 Seite 8/16



Galerie

Blick vom Fenster ins Bad

Wohnzimmer und Esstisch
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Galerie

Wohnzimmer

Blick ins Wohnzimmer vom Flur
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Galerie

Stuid-West-Balkon
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SW-Balkon mit Sonnensegel
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Ausblick nach Westen
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Kellerraum

Waschmaschinenraum im Keller
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Fahrradabstellraum im Keller
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Galerie
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