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Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.
Mietsicherheit

Exposé

Wohnung in Gerlingen

4 Zi.-Wo. mit Siuid-/Ostbalkon & Einbaukiiche im
Stadtkern Gerlingen

2020

3

4,00
98,60 m?
6,50 m?
Gas

275 €

80 €
5.100 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/145177/

Objekt-Nr. OM-145177
Wohnung

Vermietung: 1.620 € + NK

Ansprechpartner:
Lihong Liang
Telefon: 0160 7030192

Urbanstr. 6
70839 Gerlingen

Baden-Wiurttemberg
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.07.2026

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Etage 2. 0G

Garagen 1
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese wunderschone lichtdurchflutetes 4-Zi.-Wohnung gehobener Ausstattung befindet sich in
einem kleinen Mehrfamiliehaus im 2.0G im Stadtkern Gerlingen, kann zum 01. 07. 2026
bezogen werden.

Die Wohnung ist derzeit vermietet, wird voraussichtlich bis zum 15.06.2026 frei.
Einzugstermin kann somit ggf. zu Mitte Juni 2026 mit dem jetzigen Mieter vereinbart werden.

Da ich mich gerade auf einer langeren Geschéftsreise befinde, kann das Mietobjekt erst ab den
27.04.2026 besichtigt werden.

Ferner bitte ich um Kontaktaufnahme vorerst tiber die Chat-Funktion der jeweiligen Plattform.
Aufgrund der Zeitverschiebung wahrend meiner Geschéaftsreise (bis zum 25.04) ist eine
telefonische Kontaktaufnahme moglichst zu vermeiden. Vielen Dank fiirs Verstandnis.

Aufteilung der Wohnung:

- grofler uiberdachter und windgeschiitzter Balkon (Loggia) in Stid/Ost-Richtung
- Wohn-/Esszimmer mit offener Kiiche sowie 3 Schlaf-/Arbeitsraumen

- moderne vollausgestattete Einbauktiche mit

> Kochinsel

> moderner LED-Beleuchtung (stufenlos dimmbar, Lichtfarbe einstellbar)

> Markenktichengerate: Geschirrspiiler, Gefrier-/Kitihlkombination,
Dampfgarer-/Backofen-Kombination,

Induktionsherd mit leistungsstarker und dennoch leiser Dunstabzugshaube
- Ein separater Speicherraum neben Kiiche

- separates Gaste-WC

- grofles Tageslichtbad mit Waschmaschine- und Trockner-Anschluf

und Markenduschkabine

Ausstattungen:

- Fu3bodenheizung

- hochwertiger Echtholzparkettboden

- elektrische Jalousien bzw. Rollladen fiir alle RAume

- 3-fache Verglasung mit sehr gutem Schallschutz (45dB)

- grofler Loggia-Balkon

- Video-Haussprechanlage

- zukunftsweisender LAN-/Kabel-TV-Anschluss fiir alle Raume
Multimedia-Anschliisse im Wo.-Zi.

- 3m breiter Garagen-Stellplatz mit abschlieSbarer Box
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und Starkstrom-Anschluss - vorbereitet flir E-Fahrzeug
- Stufenfreier Zugang von Garage/Waschraum/Kellerraum zur Wohnung
- Energieausweis vorhanden

Achtung: Makleranfrage nicht erwtinscht

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Fur Interessierte Bewerber mochten wir um eine vereinfachte Mieterselbstauskunft bitten,
daftir haben wir eine Vorlage hochgeladen. Unsere E-Mail-Adr. : lihong.liang(at)freenet.de

Vielen herzlichen Dank!

La ge
Gerlingen liegt in nordwestlicher Randlage von Stuttgart und bietet eine sehr gute
Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten, Arzten, Einkauf-/Sportméglichkeiten etc. Einige

Naherholungsgebiete wie "Schloss Solitude, Gerlinger Heide, und Leonberg Golfplatz" befinden
sich in naher Umgebung.

Gerlingen ist verkehrstechnisch sehr gut angebunden: Autobahnanschlufy A8/A81 in wenigen
km, U-Bahn (in 10 min. Takt) bringt Sie in 25 min. direkt nach Stuttgarter Stadtmitte!

Diese wunderschéne Neubau-Wohnung liegt im Stadtkern von Gerlingen direkt am
Rathausplatz. Aus dem Loggia-artigen Stid-/Ostbalkon blicken Sie direkt auf die Stadt und
den Rathausplatz. U-Bahn, Supermaérkte, Arzte /Apotheken, Metzger, Backer, Behdrden,
Schwimmbad, Schulen und Kindergarten etc. liegen alle im unmittelbaren/fuBlaufigen
Umfeld. Hier brauchen Sie kein Auto um alle alltaglichen Versorgungen sowie Behdérdengiange
bequem und umweltfreundlich zu erledigen!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 82,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Gebaudeansicht Stid

Gebaudeansicht von Ost
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Galerie

P (4 9

Aufienansicht Wohnung/2.0G

Wohnzimmer-Blick zum Speicher
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Galerie

Wohnzimmer Kiiche/Essbereich
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Galerie

Kuche 2 Kuche 3

KiZi-1 mit Blick zum Balkon
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Galerie
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Kinderzimmer KiZi-1

Kinderzimmer KiZi-2
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Galerie

Bad

Eltern-Schlafzimmer
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Galerie

Balkon - Blick auf die Stadt

Balkon - Blick zur Wohnung
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Galerie

Balkon - Blick ins WoZi

WoZi - Blick zum Schlaf-Trakt
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Garagengrundriss & Stellplatz
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Grundrisse

Gerlingen
HauptstraBe 36 und Urbanstrafle 2 - 6

Exposé - Gebaudeaufienansicht
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Grundrisse
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Grundrisse

Kommigsion:  C16063 Heratoller: Planum 2018 nur
\ KUCHEN | Planung: C16083 Program: 408 Fashion Oberblick und sind nicht passgenau.
E N A Druckdam:  27.07.2018 ) ) ) Farben und Struktuveriute knnen
Fachberater: Grift: 708 Bigeigritt ‘abweichen.
Tolefon: APLFarbe: 357 Paladina Marmor
@by Kichen-Arena GmbH & CoKG Email; Ansicht: Perspektive / Bildschirmgrote KPS designstudio
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Grundrisse

: Planum 2018 Die Darstellungen dienen nur dem grafiechen
\ KUCHEN | Planung: C16083 Program: 408 Fashion Oberblick und sind nicht passgenau.
RE N A Druckdam:  27.07.2018 ) ) ) Farben und Struktuveriute knnen
Fachberater: Grift: 708 Bigeigritt ‘abweichen.
Tolefon: APLFarbe: 357 Paladina Marmor
@by Kichen-Arena GmbH & CoKG Email; Ansicht: Perspektive / Bildschirmgrote KPS designstudio
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Grundrisse

Kommigsion:  C16063 Herstoller: Planum 2018 Die Darstellungen dienen nur dem grafiechen
\ KUCHEN | Planung: C16083 Program: — Oberblick und sind nicht passgenau.
RE N A Druckdam:  27.07.2018 ) ) ) Farben und Struktuveriute knnen
Fachberater: Grift: 708 Bigeigritt ‘abweichen.
Tolefon: APLFarbe: 357 Paladina Marmor
©by Kichen-Arena GmbH & CoKG Email: Ansicht: Perspektive / Bidschirmgrote KPS designstudio
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Exposé - Grundrisse

i o P i .
Kommigsion: C16063 Hergteller: Planum 2018 nur

\ KUCHEN | Planung: C16083 Program: 408 Fashion Oberblick und sind nicht passgenau.
E N A Druckdam:  27.07.2018 ) ) ) Farben und Struktuveriute knnen
Fachberater: N 709 Bigelgri abweichen.
Tolefon: APLFarbe: 357 Paladina Marmor
@by Kichen-Arena GmbH & CoKG Email; Ansicht: Perspektive / Bildschirmgrote KPS designstudio
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Grundrisse

: E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Giiltig bis: 19.02.2030

18.11.2013

Registriernummer > BW-2020-003087404 1

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebéaude
. Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, einseitig angebaut £
Adresse Haupt-/Urbanstrale, 70839 Gerlingen
Gebaudeteil Haus C
Baujahr Gebaude® 2020
Baujahr Warmeerzeuger®* 2020
Anzahl Wohnungen i
Gebéudenutzﬂéche (AN) 905 m? [ nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas, KWK
Heizung und Warmwasser?
Erneuerbare Energien Art: KWK Verwendung: Heizung, Warmwasser
Art der Liftung/Kihlung ¥ Fensterliftung [ Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung O Qﬂﬁgg gzur

O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

¥ Neubau
O Vermietung/Verkauf

[0 Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)

[0 Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

O Eigentimer ¥ Aussteller

0O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

K1

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

KUHN | DECKER Kuhn Decker GmbH & Co. KG
INGENIEURE UND ARCHITEKTEN Fabienne Zink, B. Eng.

Obere Vorstadt 67/1

71063 Sindelfingen

) Kuhn Decker GmbH & Co.KG
Ingenieure und Architekten
N

X - i

Obere Voxstadt L Smde!f‘.nggr‘\

T. +49703761169-0 | F. +49 7041 81168-23
Unterschrift des Ausstellers

20.02.2020

Ausstellungsdatum

2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registrienummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang

nachtraglich einzusetzen.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/145177/

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

E i : BW- ’
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes S = | 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energiebedarf

CO,-Emissionen3 kg/(m?a) |

l Endenergiebedarf dieses Gebdudes
82,6 kWh/(m#a)

AERNET: |[C | o | e | ¢ WCEEEER

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

0 25

' 33,1 kWh/(m*a)
; Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes

~ Anforderungen gemaR EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
| Primérenergiebedarf [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
~ Ist-Wert 33,1 kWh/(m*a)  Anforderungswert 84,4 kWh/(m*a) @ Verfahren nach DIN V 18599
| Energetische Qualitét der dudehiille Hy”
itit der Gebfudehille Hr. O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,43 W/(m*K) Anforderungswert 0,5 W/(m*K) & SIEREV
Vereinfachun ach § 9 Absatz 2 En
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [} eingehalten o el NGRS

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] i i

Angaben zum EEWarmeG 5 . Vergleichswerte Endenergie
N zur Deckung des Wa und |
Kultebedarfs auf Grund des Emeuerbate—Energlen-
Waérmegesetzes (EEWarmeG) |

Fermwarme [Heiawarme| Warmwa: 50 % |
Art: Deckungsanteil: % ’

% !

Ersatzmafnahmen €

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWéarmeG

erfiillt.
O Die nach § 7 Absatz 1 N 2 EEW3 irften { —

Anforderu?'ngswerte der EnEV sind eingehalten. h ' Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die in V"'I'::::‘i"‘"f‘gr";’g‘f 8 EEW”;;?%:’S, Sind e|ngehéllen Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert fiihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primérenergiebedarf: 84,4 kWh/(m#a) die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Verscibettsr Asiord Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
‘erschérfter Anforderungswert 2 2 BT

fr die energetische Qualitatder 0,65 Wi(meK) Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (Ay), die im

Gebaudehille Hy": Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnE 5 nur bei Neubau
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7EFH: Elnfamlllenhaus MFH: Mehrfamlllenhaus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/145177/ Seite 22/26



Grundrisse

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer > BW-2020-003087404 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauch

A+ lal e | c| o | e | ¢ JGEEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

2.
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] KWhi(m*a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- ; Anteil i i
iotrs " Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energietrager 3 energie- Warmwasser
von bis faktor kwh] [kWh] [kWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie

A#lAl B | c | o | E | iFEl : ; : poe
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die [nodelllhaft ermm(_elten“Verglt?'uchsv‘verte beziehen sich auf
Gebéude, in denen die Wérme fiir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb&dude bereitgestellt wird.

FES S o S& S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
@’ e‘f e‘f ﬁ@‘" S g"‘@{‘-‘ ?\1{} beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
.4}* “g’l‘ é‘\b S Qoé;{ & 655’ & normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& & & 50:; g‘;‘“\ als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
= Qﬁ & § ‘3’ § 4 ist.
E <

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebéudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebdudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

O R E e B R e R s A e e E R e R e e s e AR R Al E s e EE
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Empfehlungen des Ausstellers

Grundrisse

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer 2

‘ E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

BW-2020-003087404

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

4

| MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ] moglich 4] nicht méglich ]L
Empfohlene Modernisierungsmanahmen
| empfohlen (freiwillige Angaben)
: g s eschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in e 2 s | geschatate Rosten pro
. i i : usammenhang | Einzel- : eingesparte
1 Anlagenteile einzelnen Schritten perpll bl ke Amortise- kbl
Modemisierung | nahme onsze stunde
Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

sind erhaltlich bei/unter:

keine

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

- W

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/145177/

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

http:/iwww.bbsr.bund.de/EnEVPortal/DE/Home/home_node.html
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erldauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemall dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebéaudeteil zu beschréanken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primédrenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeilibertragende
Umfassungsflaiche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H.’). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitédt aller warmeiibertragenden Umfassungsflachen
(AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jéhrlich bendtigte Energiemenge fiur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/145177/

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG ' Neubauten in b 1 Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterflllung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaRnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfiillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zusténdigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmafinahme
und der Einhaltung der flir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&dudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhdngen.
Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
liber eine Pauschale berlicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Imnmobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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Stadt / Gemeinde : Gerlingen LAG E P LAN

Gemarkung und Flur : Gerlingen

Landkreis : Ludwigsburg zeichnerischer Teil (s4LBoVVO)
M 1:500

Zal

. Stuttgart, 30.70.2014
Auszug aus dem Liegenschaftskataster

und Einzelchnungen nach § 4 LBOVVO VERMESSUNGSBURO
Hohenangaben im Neuen System WILFRIED SCHWAB

o : Vaihinger Str.153 70567 Stuttgart
Eventuell vorhandene unterirdische Leitungen Tel. 0711/46922730 * Fax 071/46922731

im Baugrundstiick sind nicht dargestellt E — Mail : vb— schwab @ arcor.de




Mieterselbstauskunft

1. Angaben zum Mietobjekt

Objekt: 4-Zimmer Wohnung (98,60 m?), 2-ter OG, Urbanstr. 6, 70839 Gerlingen

Mietbeginn: 01.07.2026

Nettokaltmiete (inklusive TG): 1.700,00 Euro
Betriebskostenvorauszahlungen: 275,00 Euro (Heizkosten enthalten)
Gesamtmiete: 1.975,00 Euro

Kaution: 5.100,00 Euro

2 Mjetinteressent(en) L o
Detall Mietinteressent 1 Mietinteressent 2

Name, Vorname

Geburtsdatum

Familienstand

Anschrift

Telefon / E-Mail

Derzeitiger Beruf

Arbeitgeber

Nettoeinkommen (Euro)

3. Zusatzliche Angaben

Anzahl der Personen:

Zum Haushalt gehérende Kinder (Anzahl und Alter):

Haustiere: ja / nein

4. Bestatigung

Ich erklare hiermit, dass die Angaben der Wahrheit entsprechen. Mir ist bekannt, dass falsche Angaben zur Anfechtung
oder fristlosen Kundigung des Mietvertrags fuhren konnen.

Ort, Datum: Unterschrift:
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