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Exposé

Ladenlokal in Neusaf

Attraktiver GroBraumladen mit 200gm Verkaufsflache -
vielseitig nutzbar!

Baujahr 1987

Etagen 1
Energietrager 01

Summe Nebenkosten 545 €

Mietsicherheit 9.999 €
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt

www.ohne-makler.net/expose/134185

Objekt-Nr. OM-134185

Ladenlokal

Vermietung: 2.222 € + NK

Ansprechpartner:
Brigitte Weber

Hauptstrafe 19 A Gartenstraie 1 A

86356 Neusafd
Bayern
Deutschland

Etage
Gesamtflache
Verkaufsflache
Schaufensterfront
Stellplatze

Heizung

Erdgeschoss
200,00 m?
187,00 m?
15,00 m

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Threm neuen Geschéftssitz! Diese grofziigige und helle Ladenflache mit 200gm
bietet Thnen ideale Voraussetzungen fiir Einzelhandel, Ausstellungsraum, Studio oder
Dienstleistungsbetrieb.

Ein heller, warmer und gut zu bewirtschaftender Grofiraum, gegentiber dem Rathaus in 1 A
Geschiftslage mit direkter werbewirksamer Draufsicht auf diesen Eckladen an der
HauptstraBe 19 A, Gartenstrafie 1A im florierenden Stadtkern in Neusas.

Gute 1A Geschaftslage durch die lange werbewirksame Direktdraufsicht an der
hochfrequentierten Hauptstrafie.

Universell als Laden, Buiro, Ausstellungsraum, Praxis etc. nutzbar.

Geringe Nebenkosten, mit den Heizkosten eine Nebenkostenpauschale von z.Zt. mtl. netto ca.
EUR 545.-. Bedingt durch gitinstige Haus-Energiewerte und durch diverse Heizungsrohre an
der Kellerraumdecke (kostenloser Fuf3bodenheizungseffekt).

Highlights des Objekts:

Grof3ztigige helle Verkaufsflache:200gm offen gestalteter GrofSiraum mit zwei bis drei Zugangen
und flexibler Nutzungsmoglichkeit.

Hervorragende Sichtbarkeit: 15m lange Schaufensterfront und eine 10m lange Auslageflache
zur Strafe - ideal fir Werbung, Prasentation und Kundenansprache.

Zentrale Lage: Hohe FuBgingerfrequenz, gute Erreichbarkeit mit OPNV und PKW.
Moderne Ausstattung: Heller Aglo-Marmorboden und neue LED-Beleuchtung

Parkmoglichkeiten: Kundenparkplatze direkt vor dem Objekt, direkt an der Hauptstrafie und
in der ca. 300 Meter entfernten Tiefgarage des Rathauses (fiir zwei Stunden kostenlos)

Optional kénnte von Thnen im Haus ein Tiefgaragenstellplatz fiir mtl. EUR 69.- netto mit
angemietet werden.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Aufzug, Gaste-WC

Sonstiges

Ansprechpartnerin ist die Eigentiimerin:

Brigitte Weber

uber 36 Jahre gewerbliche Immobilienvermietung

Tradition, Sicherheit und Erfolg

La ge

Neusaf3 hat eine tiberdurchschnittlich hohe Kaufkraft in Bayern.

Zentrale Neusasser Lage in der Stadtmitte nur ca. 300 Meter Entfernung zum Bahnhof oder
ca. 50 Meter zur nachsten Bushaltestelle.

Zwei Kilometer zur B17. Funf Kilometer zur A8. Sechs Kilometer nach Augsburg Stadtmitte.

1A Geschiftslage mit langer werbewirksamer Direktdraufsicht.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 114,00 KkWh/(m?2a)
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den Vorteilen eines Eckladens
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in 1A Geschaftslage
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Netzwerk

Direktdraufsicht Schaufenster

im selbst
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Grundrisse
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Grundriss 200gm Gewerbeflache
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Grundrisse
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Grﬁndriss 200gm Grofiraum
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Grundrisse

2010/11/17

Grundriss
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Anhidnge

1. Standortauswahl Neusaf3 2015
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| Stadt
Neusal3

e Wirtschaftsstandort Neusaly

Neusal ist Teil des Wirtschaftsstandorts A?, mit dem Namen wie Rudolf Diesel und Willy
Messerschmitt sowie Erfindungen wie der Dieselmotor, der erste einsatzfahige Dusenjet und
das Luftschiff verbunden werden. Entwicklungen, die den Weg fur die gegenwartigen
Technologien bereitet haben. Heute sind im Wirtschaftsstandort Augsburg A3
SchlUsseltechnologien wie Mechatronik, Verbundwerkstoffe, Umwelt, IT- und
Telekommunikation angesiedelt. Innerhalb A® ist in interkommunaler Zusammenarbeit
zwischen Augsburg, Gersthofen und NeusaR nérdlich von Neusal das
Guterverkehrszentrum (GVZ) entstanden.

Den Wirtschaftsstandort Neusald zeichnet eine Vielzahl kleinerer und mittlerer Betriebe aus
dem Bereich Handel, Handwerk, produzierendes Gewerbe und Dienstleistungen aus.

T

Viele Vorteile sprechen fur die Ansiedlung am Standort Neusal3:

Hervorragende Infrastruktur in Neusat

Der direkte Autobahnanschluss an die A 8 und die gut ausgebaute Verbindung zur B 2/B 17
garantieren eine optimale Stralenverkehrsanbindung in alle vier Himmelsrichtungen und an
das europaische FernstralRennetz. Ebenfalls verlauft die Magistrale flr Europa, die
Bahnverbindung zwischen Paris und Budapest, unmittelbar durch Neusaf. Nur 80 Meter von
der Hauptstralte 19 zum Bahnhof in NeusalR. AulRerdem ist der Flughafen Miinchen in knapp
45 Autominuten zu erreichen.
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Zentrale Lage NeusaR City / in 5 km in Augsburg Mitte

Der Standort liegt direkt auf der Verkehrsachse zwischen den Metropolen Miinchen und
Stuttgart. Reger Einkaufs- / und Pendlerverkehr Augsburg Land, Neusal und Augsburg City.

5\3\\\%

feX \a“6
%

Niedriges und solides Kostenniveau in NeusaR

Der Gewerbesteuersatz liegt bei 340 von Hundert, die Grundsteuer A + B betragt 310 von
Hundert - und das seit vielen Jahren.
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Abb.:direkt gegenliber der Hauptstralie 19 ist das Rathaus mit der Stadthalle und Tiefgarage



Abb.: Volksfest in Neusaf

i Stadt
ljb@ ‘ Neusal3

Mitten im Schénen

AuRerordentliche Kaufkraft in Neusaf

Die Kaufkraft in Neusal ist eine der hdchsten in Bayerisch-Schwaben und liegt weit Uber
dem bundesdeutschen Schnitt.

Abb.: Wochenmarkt in Neusafd



Stadt
Neusal3
RoiiCacs e Sctsdoen .. zahlt mit zirka 22000 Einwohnern,

als florierende Vorstadt von Augsburg als trendige schwabische Perle. Ich biete Ihnen eine
Geschaftsmoglichkeit, - meine Gewerbeimmobilie in erstrangiger Lage von NeusaR -,
direkt gegenuber dem Rathaus, langfristig zum fairen Mietpreis von 8 Euro / gm selbst an.
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Abb.: Luftbild, Immobilie: HauptstraBe 19 / 19 A GartenstraRe 1 [Quelle: maps.google.com Stand 8/2013]

Anbindung / direkte Umgebung / Parken

Gehobene Wohngegend, postmodernes Rathaus / Stadthalle / Verwaltung /
Bibliothek, Schule und hochfrequentierter Schulweg, in der Gartenstralle gegentiber
der Kindergarten, die Bushaltestelle in 25 m, der Bahnhof in 80 m Entfernung, die
Eisdielen / Pizzerien / das Ddner-Restaurant in 10 m - 25 m, die Bank 25 m, Arzte
u.a. direkt im Hause, diverse Einzelhandler im und neben dem gepflegten Wohn-/
Geschaftshaus, die alte Tankstelle in 18 m, Parkmdglichkeiten von acht freien
Parkflachen mit der Parkscheibe direkt vor und sechs neben der Immobilie, in den
Tiefgaragen im Hause zwei Stellplatze optional anmietbar und fiir lhre Kunden unter
dem Rathaus direkt vis-a-vis flir zwei Stunden kostenlos (P) mit der Parkscheibe
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