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Exposé

Service in Celle

~250 m2 Verkaufs-/Showroomflache plus Service- &
Hallenflachen - flexibel bis 800 m?2

Objekt-Nr. OM-131532
Service

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Mey GmbH & Co. KG
Mobil: 0172 9752221

Braunschweiger Heerstr. 57
29221 Celle

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1970 Zustand nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.500,00 m? Etage Erdgeschoss
Etagen 2 Gesamtflache 800,00 m?
Energietrager Gas Lager-/Prod.flaches 800,00 m?
Ubernahme sofort Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Im sichtbaren Vorderbereich stehen ca. 250 m? reprasentative Verkaufs- und Showroomflache
mit direktem Eingangs- und Empfangsbereich zur Verfiigung. Erginzend kénnen Service-,
Buiro-, Sozial- und Hallenflachen flexibel bis zu einer Gesamtflache von ca. 800 m2 kombiniert
werden.

Besonders attraktiv ist die Verbindung aus kundenwirksamer Frontfliche und funktionalen
Flachen im hinteren Bereich. Dadurch eignet sich das Objekt ideal fiir Unternehmen, die
Beratung, Ausstellung, Verkauf oder Service mit Lager, Montage oder leichten
Werkstattablaufen an einem Standort verbinden moéchten.

Der Frontbereich bietet einen starken ersten Eindruck und eignet sich hervorragend fiir
Showroom-, Verkaufs-, Beratungs- oder Empfangsnutzungen. Im riickwartigen Bereich stehen
grof3ziigige Hallen-, Service- und Arbeitsflachen fuir betriebliche Ablaufe, Anlieferung, Montage
oder Lager zur Verfiigung.

Zusatzliche Emporen- und Obergeschossflachen erweitern die Nutzbarkeit ideal als Biiro-,
Besprechungs-, Sozial- oder Nebenflachen.

Die Hallenhohe betragt ca. 5,68 m im vorderen und ca. 5,47 m im hinteren Bereich. Ein
grof3es Rolltor, die Zufahrt von zwei Seiten sowie zahlreiche Stell-, Rangier- und
Abstellméglichkeiten unterstiitzen effiziente Ablaufe flir Kundenverkehr, Anlieferung und
Betrieb.

Das Objekt wurde 2020 umfassend modernisiert und prasentiert sich in einem gepflegten,
gewerblich etablierten Umfeld mit sehr guter Sichtbarkeit direkt an der Braunschweiger
Heerstrafie (B27).

Gerne stellen wir auf Anfrage konkrete Flachenoptionen und mégliche
Nutzungskombinationen vor.

Ausstattung
e Ca. 250 m? Verkaufs-/Showroomflache im sichtbaren Frontbereich

* Flexible Erweiterung durch erganzende Service-, Biiro-, Sozial- und Hallenflachen bis
gesamt ca. 800 m?

* Reprasentativer Eingangs- und Empfangsbereich mit hoher AuSenwirkung
* Funktionale Hallen-, Service- und Lagerflachen im hinteren Bereich
¢ Hallenhohe ca. 5,68 m vorne / ca. 5,47 m hinten

® Zusatzliche Emporen- und Obergeschossflachen fiir Biiro-, Besprechungs-, Sozial- oder
Nebenflachen

* Grofies Rolltor fir Service, Anlieferung, Montage oder Lagerbetrieb

e Zufahrt von zwei Seiten (Braunschweiger Heerstrafie / Albert-Kohler-Strafie)
¢ Zahlreiche Stell-, Rangier- und Abstellmoéglichkeiten direkt am Objekt

* Objekt 2020 umfassend modernisiert

* Barrierefreier Zugang und Géaste-WC

¢ Sichtbare Lage an der B27 in gewerblich etabliertem Umfeld mit u. a. DEKRA im
Gebaudekomplex

Fugfiboden:
Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)
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Weitere Ausstattung:
Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Mey GmbH & Co.KG

Schillerstr. 45
22767 Hamburg

mey.celle@gmxde

Lage
Direkt an der Braunschweiger Heerstraf3e (B27) in Celle gelegen, verbindet der Standort hohe
Sichtbarkeit mit sehr guter Erreichbarkeit und starker taglicher Werbewirkung.

Die Lage an einer frequentierten Hauptverkehrsachse ist insbesondere fiir Unternehmen
attraktiv, die Kundenkontakt, Beratung, Ausstellung oder Service mit einem sichtbar
positionierten Standort verbinden moéchten.

Die Ostumgehung befindet sich in unmittelbarer Ndhe. Auch die tiberregionalen
Verkehrsachsen A2 und A7 sind schnell erreichbar. Damit ist der Standort sowohl fiir Kunden
als auch fiir Mitarbeiter und Lieferanten sehr gut angebunden.

Das Umlfeld ist gewerblich gepragt und etabliert. Im Gebaudekomplex befinden sich unter
anderem die DEKRA sowie weitere gewerbliche Nutzer. Fiir Unternehmen, die einen sichtbaren
Standort mit kundennahem Frontbereich und zugleich funktionalen Service-, Hallen- und
Nebenflachen suchen, bietet das Objekt damit eine besonders stimmige Kombination aus
Prasenz, Erreichbarkeit und betrieblicher Nutzbarkeit.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 226,00 kWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 226,00 KkWh/(m?2a)
[ ]
Galerie

Riuickseite (Beispiel)
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Galerie

Frontansicht (Beispiel)
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» Zufahr’lc / Rolltor
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Galerie

Empore vorne
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Buro / Sozialraum

Hallenbereich mit Empore (Bsp)
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Sanitarbereich

Showroom / Lagerflache
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Montage- / Arbeitsbereich
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Grundrisse
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Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Obergeschoss
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