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Exposé

Dachgeschosswohnung in Niedersachsen - Hameln

ruhige, helle 2-Zimmer-Wohnung am Kliit mit Blick ins
Wesertal

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

2,00
66,00 m?
Gas

160 €
1.290 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/130784/

Objekt-Nr. OM-130784
Dachgeschosswohnung
Vermietung: 430 € + NK

31787 Niedersachsen - Hameln
Niedersachsen
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.07.2026

Zustand renoviert
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 3. OG

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Helle 2-Zimmer-Wohnung (66 qm) mit Blick auf die Weser/ ins Wesertal frei. Das Badezimmer
sowie die Kiiche sind gerade neu gefliest worden. Das Wohn- und Esszimmer ist mit Laminat
ausgelegt und bietet neben dem tollen Ausblick Ruhe, da tiber Ihnen niemand mehr wohnt.

Zur Wohnung gehort noch ein verschlieSbarer Kellerraum.

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Lage

Der Felsenkellerweg gehort in Hameln, nicht zuletzt wegen der ruhigen, aber zentralen Lage,
sowie dem tollen Blick zu den bevorzugten Lagen der Stadt. Alles was Sie zum taglichen Leben
brauchen, finden Sie unmittelbarer Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 129,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Grundriss Felsenkellerweg 33 E, Hameln, 3. Obergeschoss
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Anhange

1. Energieausweis
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~ Energieausweis fiir Wohngebiude

gemiR den §§16fF. Energieeinsparverordnung (EnEv)

_ 03.09.2018 | _ Felsenkellerweg | 1127037 |

Glltig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

_ Mehrfamilienhaus ohne gewerbliche Nutzung |
Gebdudetyp

Felsenkellerweg 33A - 33F ; 31787 Hameln-Klltviertel |

Adresse

Gebiudeteil

Gebiudefoto
E 1970 | (fretwillig)

Baujahr Gebdude
1997 | |

Baujahr Anlagentechnik

66 |

Anzahl Wohnungen

~ 5.209,20 m? |

Gebaudanutzfidche (Ay)

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
LI Neubau Ell Vermietung/Verkauf L Modernisierung (Anderung/Erweiterung) ] Sonstiges {frelwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebdudenutz-
flache nach der EnEV, die sich in der Regel van den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichs-
werte sollen Uberschligige Vergleiche ermoglichen (Erliuterungen siehe Seite 4).

Der Energicauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Selte 2
L] dargestellt. Zusatziiche Informationen zum Verbrauch sind freiwiilg.

\il Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit, Die Exgebnisse sind auf
Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 1 X] Eigentlmer L | Aussteller

|_| Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitdt beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dlent lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb&ude
oder den oben bezeichneten Gebiudetell. Der Energieauswels st lediglich dafiir gedacht, ainen (iberschiigigen Vergleich von
Cebiuden zu erméglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Karsten Seltmann
Waestringstralie 53
04435 Schkeuditz

0z.002008 A A, X Gl |

Datum, Unterschrift des Ausstellers
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Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten Energ

Energieauswels fur Wohngebiude

gomif den §§16fF. Energieeinsparverordnung (EnEv)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

[+ sQ 0D 150 200

250 00 350 400 >400

Primirenergiebedarf

Gebaude Ist-Wert L ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Yl kKWh/{m?-a)
Enkv-Anforderungswert ] | kWh/{m™a}

Energetische Qualitit der Geb3udehille

Gebaude lst-Wert Hy' l | wrimaK)

Entv-Aanforderungs-Wert-H,' ! | wi (m*K)

Heizung Warmwasser

Energictriger sahrlicher Endenergiebedarf in kWh/{m®aj fur

Hitfsgerite? Gesamt in kWh/{mz-a)

EFH = Einfamilienhduser, MFH = Mehrfamilienhduser

Einsetzbarkeil altermativer Energleversorgungssysteme:
| inach § 5 EnEVY vor Baubeginn geprift

Alternative Energieversorgungssysteme warden

genutzt fiiy:

mi Heizung | warmwasser
. Liftung L. Kiihiung
Liiftungshkonzept

Die Liftung erfolgt durch:
- Fensterlifiung L Schachtliftung
| Liflungsanlage ohne Warmerdckgewinnung

________ | Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. inshesondere wegen s_tandardisi‘erter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werle keine Rickschitsse auf den tatséjchﬁc_hen Energleverbrauch, Die ausgewiese-
nen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnkV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,).

1} Freiwitlige Angabe. z) Nur in den Fallen des Neubaus und der padernisierung auszufiillen. 3) Ggf einschlieBlich Kihlung
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Energieausweis fiir Wohngebsude

gemiR den §§16ff. Energieeinsparverordnung (EnEv)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
129 kWh/(m?-a)

) 50 " 100 150 200 250 300 30 400 » 400

Energieverbrauch flr Warmwasser: || enthalten lx_| nicht enthalten

__| Das Gebaude wird auch gekiihit; der typlsche Energleverbrauch fiir Kihlung betrdgt bei zeltgemaBen Gerdten etwa 6 kWh je
m? Gebiudenutzfldche und Jahr und ist im Energleverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Energietriger Zeitraum Brenn- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert
: stoff- Warm- faktor in kwh/{m?a)
menge wasser (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis {(kwn) {kwh) Heizung |Warmwasser| Kennwert

Erdgas k\Wh 01.01.05 31.12.05 572.004 0 1.1 122 122

Erdgas k\Wh 01.01.08 31.12.06 620.711 0 1.17 139 138

Erdgas kWh 01.01.07 31.12.07 537.008 0 1.20 124 124
Durchschnitt 129

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Wirme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird,

Soll ein Energleverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Geb3ude-
gréfe 2040 kWh/(m*a) entfallen kénnen.

Soll ein Energlevarbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwirme beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hler normalerweise ein um 15—-30 % gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden
EFH = Einfamilienhduser, MFH = Mehrfamilienh&user mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverardnung vorgegeben. Die Werte
sind spezifische Werte pro Quadratmetér Gebiudenutzfliche (&) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch
einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht Inshesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens
vam angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

EAW-Nr. 1127037  Felsenkellerwey 33A - 33F ; 31787 Hameln-Klitviertel
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Energieauswels fiir Wohngebiude ')‘a

gemiR den §§16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

energiebedarf - Seite 2

Der Energlebedar? wird in ciesem Energleausweis durch den lahres-Primarenergiebedarf und den | ndenergmhedarfdargestellt
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der Bauunterlagen bzw. gebdu-
debezogener Daten und unter Annahme von standardisierlen Randbedingungen (z. B slandardisierte Klimadaten, definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So lisst sich die energetische
Qualitit des GebZudes unabhingig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschitisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch,

Prirndrenergiebedarf — Seite 2

Der Primirenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes ab. &r berlicksichtigt neben der Endenergle auch die
so genannte , Vorkette" (Frkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Klelne Werle signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung, Zusiitzlich kdnnen die mit dem Energiebedarf verbun-
denen COz2-Emissionen des Gebdudes freiwillig angegeben werden.

Endenergiebedarf — Seife 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein MaR fir die
Cnergieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedar? ist die Energiemenge, die dem Gebiude bei
standardisierten Bedingungen unter Berlcksichtigung der Energieverluste zugefunrt werden muss, damit die standardisierte
innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergesteiit werden kénnen. Kleine Werte signalisieren
elnen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fUr den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebiudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefahre Bereiche angegeben, in denen die Werte fiir
die einzelnen Vergleichskategorien liegen. im Einzelfall kdnnen diese Werte auch auferhalb der

angegebenen Berelche Hegen.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, aut die warmeaiibertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswirmeverlust (Formel-
zeichen in der EnEV: H,'). Er ist ein MaB fir die durchschnittliche energetische Qualitit aller wirmeiibertragenden Umfassungs-
flachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc) einas Gebdudes. Kleine Werte signalisieren einen guten baulichen Warmeschutz,

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energleverbrauchskennwert wird fir das Gebaude auf der Basis der Anrechnung von Heiz- und ggf. Warm-
wasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/eder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber
Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch flr die Heizung hinsichtlich der kankreten &rtlichen Wetterdaten auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet, So fiihren beisplelsweise hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter aicht
zu einer schlachteren Beurteilung des Gebiudes. Der Energieverbrauchskennwert gibt Hinwelise auf die energetische Qualitat
des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rlckschluss auf den kiinftig
zu erwartenden Verbraich ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen diz Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, well sie von deren Lage im Gebiude, von der jewelligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhdngen.

Gemischt genuizte Gebdude

Fiir Energieausweise bei gemischt genutzten Gebéduden enthiit die Energleeinsparverordnung besondere Vorgaben. Danach
sind — je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energizausweis flr alle Nutzungen oder zwei getrennte Energie-
ausweise flir Wohnungen und die iibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der Ausweise erkennbar (ggf. Angabe
,Gebiudetell),
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Energieausweis fiir Wohngebiude

gemiR den §§16ff. Energieeinsparverordnung (EnEVv)

Modernisierungsempfehlungen und Erlauterungen

« Felsenkellerweg 33A - 33F : 31787 Hameln-Kliitviertel | . |

Adresse Hauptnutzung/Cebaudekategorie

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
| Isindmaglich | X! sind nicht maglich

Empfohlene Modernisierungsmanahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung

|| weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebiude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise
und kein Frsatz fiir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (angaben freiwiliig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Maodernisierungsvariante 2

Madernisierung gemaf?
Nummern

Primirenergiebedarf
[kWh/(mz2-a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]
Endenergiebedarf
[kwh/{mz2«a}]
Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%)
CO,-Emissionen
[kWh/{mzsa)]

Einsparung gegeniber
Ist-Zustand [%]

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Karsten Seltmann
Westringstrale 53
04435 Schkeuditz

©03.09.2008 A &Gl |

Datum, Unterschrift des Ausstellers

EAW-Nr. 1127037 Felsenkellerweg 33A - 33F ; 31787 Hameln-Klltviertel




* + ENERGIEAUSWEIS fir Wohngebiude gy 5
cemal den §§ 16'ff. Energiesinsparverordnung (Kabinettsbeschluss vom 25.04.07) " ‘ a

Datenerhebungsbogen verbrauchsorientierter Energieausweis

A. Informationen zum Kunden (Rechnungsempfanger) .

ista Kundennummer eintragen, falls vorhanden? @ nein &j ja: ﬁfjﬁﬁ§é4
Name: Namensergénzung:
StraBe: PLZ: ort:
Ansprechpartner: Teletfon: E-Mail:

Strafe: PLZ: Ort:

ist der Rechnungsempfanger auch der Leistungsempfénger gem. § 14 UStG? lg nein w ja

Name Leistungsempfinget:

StraBe: PLZ: Ort:

Z N
Interner Ordnungsbegriff des Hausverwalters (optional):  F)-f SEA(AELLERIMEL A =7

Gebéaudetyp (nur eine Auswah! méglich):
(1 Ein-/Zweifamilienhaus mit beheiztem Keller L] Ein-/Zweifamilienhaus ohne beheiztem Keller

m Mehrfamilienhaus ohne gewerbliche Nutzung O Mehrfamilienhaus mit teilweise gewetblicher Nutzung

Gebéaudeteil (optional): . / Anzahl Wohnungen: 6,6
Baujahr Gebdude: i ﬁ E’Q / ?2 Baujahr Anlagentechnik: jf ﬁ QE’
‘Wohnfldche: %7 \ 3 éM” _ 0 8 m2  oder Gebdudenutzfléiche: . / m2,
7 G

Dauerhafte Leerstandsflache (ldnger als 12 Monate): }/’ m?

Anlass der Ausstellung (nur eine Auswahi méglich):
ﬁVermietung/Verkauf (] Modermisierung ] Sonstiges (freiwillig)

C. Informationen zum Verbrauch

Kiihlung des Geb&udes durch eine Klimaniage? %nein O ja

Erstellt isia fiir das Gebéaude schon seit mind. 3 Jahren eine Heizkostenabrechnung? [? nein w ja

Der Energieanteil fiir die Warmwasserbereitung ...
L] ist im Verbrauchswert nicht enthalten (z.B. dezentrale Warmwasseraufbersitung).

O liegt als Messwert cder als Rechenwert aus der erwarmten Warmwassarmenge vor,
Bitte fragen Sie den Antsil als Menge oder in Prozent in die Tabells auf Seite 2 ein.

[] wird pauschal mit 18 % des Gesamtenergieverbrauchs angssetzt.

" s
Interne ista-Planstelle: _g{if_\ Interne ista-EAW-Nr..

Version 1.0 Seite 1 von 3
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- ENERGIEAUSWEIS firr Wohngebaude oy
gemah den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (Kabinsattsbeschluss vom 25.04.07) "‘ a

Datenerhebungsbogen verbrauchsorientierter Energieausweis

C. Informationen zum Verbrauch = .~

Verbrauchsdaten:

Sollte ista nicht die Heizkostenabrechnung flir die letzten 3 Abrechnungsjahre erstsllt haben, tragen Sie bitte

die Verbrauchsdaten der letzten 3 vorhergehenden Abrechnungsiahre in chronclegischer Rethenfolge in die

Tabelle ein. Verwenden Sie flir die Angabe der Brennstoffart den unten angegebenen Brennstoffschliissel.

Die 4, Zeile bendtigen Sie nur, wenn eine Abrechnungsperiode kirzer als 12 Monate war, z.B. bei einem

unterjahrigen Brennstoffwechsal.
il ] ;fﬁ"’

" nur auszufiillen, wenn der Energieanteil fir die Warmwasserbereitung als Mess- oder Rechenwert vorfiegi!

Brennstoffschliissel/-art: -

01: Leichtes Heizdl Liter (10 kWh/)  04: Stadtgas cbm (4,5 kKWh/cbm}  10: Braunkohle kg (5,5 kWh/kg)

16: Schweres Heizd! kg (10,8 kWhtkg) - 05: Stadtgas kWh (1 KWh/kWh) 17: Holzpellets kg (5 kWh/kg)

02: Erdgas chm (10,5 kWh/cbm) 14: Flllssiggas kg (13 kWh/kg) 07: Fernwéarme MWh (1000 kWh/MWh)
03: Erdgas kWh (1 KWh/KkWh) 06: Koks kg (8 kWh/kg) 18: Fernwarme kWh (1 kWh/kWh)

D. Informationen zum Modernisierungszustand

Dach oder oberste Geschossdecke (nur eine Auswah! méglich):
L1 unsaniert [J Sanierung &lter als 15 Jahre N Sanierung jlinger als 15 Jahre [ Keine Angabe

AuBenwand {nur eine Auswahi mdglich):
0 unsaniert [ Sanierung &lter als 15 Jahre M Sanierung jinger als 15 Jahre U Keine Angabe

Fenster (nur eine Auswah! méglich): .
. L] unsaniert [ Sanierung alter als 15 Jahre O Sanierung jinger als 15 Jahre HKeine Angabe

Kellerdecke/unterer Gebéudeabschluss (nur eine Auswahi méglich):
[ unsaniert [ sanierung &lter als 15 Jahre [ Sanierung jinger als 15 Jahre MKeine Angabe

Heizungsanlage (nur eine Auswahl méglich): .
1 unsaniert [ Sanierung &lter als 15 Jahre m Sanierung jinger ais 15 Jahre [] Keine Angabe

E. Auftragserteilung

Bemerkungen:

Hiermit bestelle ich fiir das aben angegebene Gebéaude einen verbrauchsorientierten Energieausweis zum

Preis von 34,90 € flir eine von ista bereits abgerechnete Liegenschaft und flr andere Objekte zu einem Preis

von 39,90 € jeweils zzgi. der derzeit gliltigen MwSt. Ich bestétige die Richtigkeit der gemachten Angaben und
deren Vollstandigkeit und akzeptiere die mir vorliegenden AGB von ista. ista prlft und plausibilisiert meine Daten.
Wenn hieraus und unter Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen einer Ersteilung nichts entgegensteht,
aerhalte ich von ista einen Energieausweis gemaf den §§ 16 ff. ENEV (Kabinettsbeschluss vom 25.04.07) bis
spétestens den 31.12.2007.

AD 08 003

Datum Untarschrift
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