
Baujahr 1976

Etagen 6

Zimmer 4,00

Wohnfläche 97,00 m²

Nutzfläche 97,00 m²

Energieträger Gas

Preis Garage/Stellpl. 15.000 €

Hausgeld mtl. 420 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.10.2026

Zustand saniert

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Etage 2. OG

Garagen 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Mönchengladbach

Zentrale Gehobene 4 Zimmer Wohnung

Objekt-Nr. OM-129531

Wohnung

Verkauf: 235.000 €
Telefon: 02161 6225277

41061 Mönchengladbach
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

https://www.ohne-makler.net/immobilie/129531/ Seite 1/17 



Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Attraktive 4-Zimmer-Wohnung in gepflegtem Zustand

Wohnung wird leer und besenrein übergeben.

Zum Verkauf steht eine umfassend sanierte und modernisierte 4-Zimmer-Wohnung, die durch
ihre hochwertige Ausstattung und zahlreiche Erneuerungen überzeugt. 

Die Immobilie eignet sich ideal für Familien, Paare mit Platzbedarf oder Kapitalanleger.

In den vergangenen Jahren wurden umfangreiche Modernisierungsmaßnahmen durchgeführt,
sodass die Wohnung ohne größeren Renovierungsaufwand bezogen werden kann.

Highlights der Wohnung

* 4 gut geschnittene Zimmer

* Umfangreiche Sanierung und Modernisierung

* Verschließbare Garage im zugehörigen Parkhaus

* Moderne Elektroinstallation

* Neue Bodenbeläge in allen Räumen

* Modernisierte Fenster

* Abgehängte Wohnzimmerdecke mit integrierter LED-Beleuchtung

Durchgeführte Modernisierungen

2017

* Alle Fenster erneuert

* Alle Bodenbeläge erneuert (Fliesen und Laminat)

* Sämtliche Wände neu verputzt

* Komplette Elektroinstallation erneuert

* Neuer Sicherungs- und Verteilerkasten installiert

* Wohnzimmerdecke abgehängt und mit modernen LED-Spots ausgestattet

2018

* Alle Heizkörperthermostate ausgetauscht

2023

* Fenster im Elternschlafzimmer erneut durch ein neues Fenster ersetzt

Garage

Zur Wohnung gehört eine abschließbare Garage im dazugehörigen Parkhaus. Diese bietet
einen sicheren Stellplatz sowie zusätzlichen Stauraum.

Fazit

Diese gepflegte 4-Zimmer-Wohnung überzeugt durch ihren modernisierten Zustand und die
zahlreichen bereits durchgeführten Investitionen. Dank der umfassenden Sanierung der
Elektrik, Fenster, Böden und Oberflächen bietet die Immobilie einen hohen Wohnkomfort und
minimiert den zukünftigen Renovierungsbedarf.
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Besonderheiten auf einen Blick:

* Komplett erneuerte Elektrik inklusive Verteilerkasten

* Neue Fenster (2017, Elternschlafzimmer 2023)

* Neue Fliesen- und Laminatböden

* Neu verputzte Wände

* Moderne LED-Spotbeleuchtung im Wohnzimmer

* Erneuerte Thermostate

* Abschließbare Garage im Parkhaus

*Grundsteuer viertel-jährlich 77€

Preis, Wohnfläche, Lage, Hausgeld, Energieausweis und weitere Objektdaten können nach
Bedarf angefordert werden.

Tel.: 02161 6225277

Für weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins freue ich mich
auf

Ihre Kontaktaufnahme

Ich bitte nur um ernsthafte Anfragen.

Keine Makler Anfragen erwünscht!!!

Ausstattung
Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Gäste-WC, Barrierefrei

Lage
Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 120,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

1. 
2. 
3. 
4. 
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Detailinformationen - Grundsteuer B

Lage des Grundstücks / Betriebs der Land- und Forstwirtschaft
Lagebezeichnung Burggrafenstraße 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29;

Hehner Straße 1, 1 a, 3, 3 a
Straße nicht eindeutig
Hausnummer nicht eindeutig
Hausnummernzusatz nicht eindeutig
Postleitzahl nicht eindeutig
Ort Mönchengladbach

Gemarkungen und Flurstücke des Grundvermögens
Gemeinde Mönchengladbach
Gemarkung Mönchengladbach-Land
Gemarkungsnummer 053192
Grundbuchblatt¹ 05 3192 0 [007212], 05 3192 0 [007213] und weitere
Flur 39
Flurstück: Zähler 199
Flurstück: Nenner -
Amtliche Fläche des Flurstücks in m² 22.858

Bodenrichtwerte
Der Gutachterausschuss für Grundstückswerte in der Stadt Mönchengladbach

Bodenrichtwert je m² in € 290
Farbliche Zuordung Mehrgeschossig
Stichtag des Bodenrichtwerts 01.01.2022
Bodenrichtwert gilt für folgende
Fläche des Flurstücks in m² 22.858

in Prozent 100 %
Entwicklungszustand Baureifes Land
Nutzungsart Wohnbaufläche

Weitere Informationen zum Flurstück
Aktualität des Flurstücks 12.12.2016
Letzte Überarbeitung des
zugrundeliegenden Datenbestandes 01.01.2022
Datenquelle Oberbürgermeister der Stadt Mönchengladbach

Fachbereich Geoinformation
Link zu BORIS-NRW

Hinweise:
Dieser Auszug gibt den Stand der Informationen im Liegenschaftskataster wieder, welcher in einzelnen Flurbereinigungsgebieten
durch Daten der Flurbereinigungsbehörde ergänzt wurde. Der Auszug kann z. B. aus Aktualitätsgründen von den tatsächlichen
Verhältnissen abweichen. Bitte passen Sie Ihre Angaben für die Feststellungserklärung entsprechend an.

¹Eine Grundbuchblattnummer hat 13 Stellen. Bitte tragen Sie nur die letzten 6 Stellen in die Feststellungserklärung ein (Bsp.: 05 9999
0 [12345A] → einzutragen: 12345A). Ein Flurstück kann zu mehreren Grundbuchblättern gehören (z.B. Wohneigentum), hier sind

https://grundsteuer-geodaten.nrw.de/ 03.06.24, 20:29
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maximal zwei Zuordnungen dargestellt.

Der Bodenrichtwert bezieht sich auf die Wertverhältnisse im Hauptfeststellungszeitpunkt 01.01.2022.

Tragen Sie den für Ihr (Teil-)Grundstück nach Grundstücksart zutreffenden Wert (z.B. Wohngrundstück etc.) in die
Feststellungserklärung ein.
Dabei ist zu berücksichtigen, dass Ihr einheitlich genutztes Grundstück aus mehreren Flurstücken bestehen kann.

Aufgrund von Datenungenauigkeiten der Bodenrichtwertzonen können leichte Abweichungen in den Flächenangaben entstehen. Dies
kann dazu führen, dass die Summe der ausgewiesenen Bodenrichtwerte einerseits in m² von der amtlichen Fläche und andererseits
in % vom Gesamtwert abweicht. In der Feststellungserklärung sind passende Rundungen vorzunehmen.

Lizenz- und Nutzungsbedingungen

Nutzungsbedingungen
Bei einer Nutzung der Internet-Anwendung des Landes NRW ist zwischen der Nutzung der eigentlichen Anwendung grundsteuer-
geodaten.nrw.de und der Nutzung der mit Hilfe der Anwendung dargestellten Daten zu unterscheiden:

Nutzung der Anwendung: Die Nutzung der Anwendung (grundsteuer-geodaten.nrw.de) ist kostenfrei.

Für die in der Anwendung (grundsteuer-geodaten.nrw.de) eingebundenen Daten und Dienste gilt Folgendes:
Im Grundsteuerportal NRW werden der WebAtlasDE 2.0 als Hintergrundkartendienst, und der AdV-Geokodierungsdienst für die
Adress-Suchfunktion eingebunden. Der WebAtlasDE ist ein von Bund und Ländern gemeinsam entwickelter und durch das
Bundesamt für Kartographie und Geodäsie (BKG) bereitgestellter Internet-Kartendienst. Der AdV-Geokodierungsdienst wird vom
Bundesamt für Kartographie und Geodäsie (BKG) betrieben. Informationen zur weitergehenden Nutzung des WebAtlasDE 2.0 und
des AdV-Geokodierungsdienstes über das Portal grundsteuer-geodaten.nrw.de hinaus finden Sie auf den Internetseiten des BKG.

Weitere Daten und Dienste: Für den Zweck der Grundsteuererhebung 2022 wurde aus Liegenschaftskatasterdaten,
Bodenrichtwerten und Feldblöcken ein gesonderter Datenbestand aufbereitet. Die zugrundeliegenden Ausgangsdaten des
Liegenschaftskatasters NRW, der Bodenrichtwerte der Gutachterausschüsse bei den Kommunen des Landes NRW und der
Landwirtschaftskammer NRW stehen kostenfrei nach Open Data-Prinzipien unter der Datenlizenz „Deutschland –Zero – Version 2.0“
(dl-de/zero-2-0) zur Verfügung. Jede Nutzung ist ohne Einschränkungen oder Bedingungen zulässig. Der Lizenztext ist
unter www.govdata.de/dl-de/zero-2-0 einsehbar.

Ausnahmehinweis: Die dargestellte Grundbuchblattnummer ist dem Sekundärdatenbestand des Liegenschaftskatasters des Landes
NRW entnommen und darf ausschließlich für den Zweck der Grundsteuererhebung verwendet werden.

Haftungsbeschränkung
Für die Kompatibilität der zur Verfügung gestellten Daten oder Dienste mit den Systemen des Nutzers, die inhaltliche Richtigkeit, eine
bestimmte Datenqualität oder die dauerhafte Bereitstellung wird keine Haftung übernommen. Davon ausgenommen sind
Schadensersatzansprüche auf Grund einer Verletzung des Lebens, des Körpers und der Gesundheit. Ebenfalls ausgenommen ist die
Haftung für Schäden, die auf einer vorsätzlichen oder grob fahrlässigen Pflichtverletzung beruhen. Eine über gesetzliche
Schadensersatzansprüche hinausgehende Haftung ist ausgeschlossen.

Stand: April 2022
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Stadt Mönchengladbach
Katasteramt
Theodor-Heuss-Straße 149
41065 Mönchengladbach

Flurstück: 199
Flur: 39
Gemarkung: Mönchengladbach-Land
Burggrafenstraße 29, Mönchengladbach u.a.

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte NRW 1:500

Erstellt:
Zeichen:

04.09.2024
2024-LKA-1454

Maßstab 1 : 500 5 10 15 20 25 Meter

 
Die Nutzung dieses Auszuges ist im Rah-
men des § 11 (1) DVOzVermKatG NRW
zulässig. Zuwiderhandlungen werden
nach § 27 VermKatG NRW verfolgt.
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