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Exposé

Doppelhaushalfte in MeiBner-Alberode

Ohne Makler : Idyllische Lage, traumhafter Weitblick und
groBziigiges Grundstiick

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

1951
3.500,00 m?
3

11,00
230,00 m?
300,00 m?
Ol

250 €

100 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/128046/

Objekt-Nr. OM-128046
Doppelhaushalfte

Vermietung: 950 € + NK

Kombergstrafie 16
37290 Meif3ner-Alberode
Hessen

Deutschland

Summe Nebenkosten 350 €

Mietsicherheit 1.800 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3

Badezimmer 3

Carports 2

Stellplatze 2

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Im ruhigen, hiibschen Dorf Alberode nahe Eschwege wird eine Doppelhaushélfte zur Miete
angeboten.

Wohnen :

Die 230gm Wohnflache sind aufgeteilt auf 3 Etagen. Im ersten OG ein grofies Wohnzimmer mit
grofiem Kachelofen. Der Balkon im ersten OG bietet einen schénen Weitblick.

Jede Etage hat ein Tageslichtbad mit Toilette. Die Kiiche ist komplett eingerichtet. Begehbare
Speisekammer.

Das Haus zusammen mit dem nutzbaren Grundstiick ist ideal geeignet fiir Familien. Aufgrund
der abschliefbar gestaltbaren Wohnung im EG auch hervorragend geeignet z.B. als
Mehrgenerationenhaus oder Arbeiten u. Wohnen unter einem Dach, etc.

Das Haus :

Das Haus ist Baujahr 1951, und in einem guten bis sehr guten Zustand.

Die letzten grof3eren Instandhaltungen:

2003 neue Heizkoérper und Heizleitungen;

2006 rundum gute Warmedammung und ein komplett neues Dach (Dachstuhl und
Eindeckung);

2013 Innenrenovierung.

Das Haus ist voll unterkellert. Der Keller ist trocken.

Ausstattung

Kachelofen, Parkett, Laminat, Einbauktiche, Bader auf jeder Etage, Warmedammung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Wohnflachen pro Geschogf :

EG: 86gm

OG: 86qm

DG: 58gqm

Keller: 86 qm

Lage

Garten, Wiese :

Das grof3ztigige Grundstiick, insg. 3.500 gm mit Nutz- und Obstgarten, bietet vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten. Z.B. eignet sich die ca. 1500gm grofie Streuobstwiese bestens fir

Schaf- oder Ponyhaltung.

Carport :
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Ein ehemaliger offener
Maschinenschuppen kann als Carport genutzt werden.

Der Garten und der Schuppen sind nicht Bestandteil der Mietsache, kénnen aber nach
Absprache mitgenutzt werden.

Lage :
Alberode ist ein ruhiges Dorf ohne Durchgangsverkehr.

Im Nachbarort (ca. 4 km entfernt) gibt es einen kleinen Supermarkt, zwei Metzger, ebenso wie
eine Schule, Apotheke oder Arztpraxis etc. Wer mehr méchte, findet in der knapp 10 km
entfernten Kreisstadt Eschwege, einer wegen seiner Fachwerkaltstadt bekannten Stadt an der
Werra, vielfiltige Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und Kulturangebote.

Freizeit :

Direkt vor dem Haus beginnen schone Wanderwege. Der nahegelegene Meif3ner, auch Heimat
von Frau Holle, ist im Sommer Ziel fur vielfaltige Ausfliige in abwechslungsreicher Landschatft,
im Winter bieten ausgedehnte Wintersportgebiete Rodelbahnen, Abfahrtslauf oder Langlauf. In
Eschwege gibt es u.a. ein familienfreundliches Freibad, eine aufiergewohnliche
Freizeitlandschaft fiir Wassersport auf und um den Werratalsee und den Kletterwald
Leuchtberg.

Uberregional bekannte Eschweger Feste : Johannisfest mit Altstadtfest, Open Flair
Musikfestival.

Einen umfassenden Uberblick kann man sich hier verschaffen :
https://www.werratal-tourismus.de/de/die-region/index.php

Nachster Arzt, Apotheke, Metzger, Kleinladen im ca. 4km entfernten Abterode, Mittelpunkt der
Grofigemeinde Meif3ner mit Sitz der Gemeindeverwaltung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Hauptschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Blick vom Balkon

Balkon
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Galerie

Flur Erdgeschoss

Wohnzimmer mit Kachelofen
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Duschbad OG I

Einbauktuiche
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Galerie

Schlafzimmer

Bad Dachgeschgoss
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Galerie

Grillgarten
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Grundrisse

Haus 16 Erdgeschoss

IZICD

Bad Zimmer
Zimmer 15, ° : 9,6 m
13,51 m?2
) ( ==
J Haus 16a
Zimmer
Zimmer
17,13 m2 18,67 m2
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Grundrisse

Haus 16 Obergeschoss

2.0G
Haus 16a

Zimmer
30,05 m?
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Grundrisse

Haus 16 Dachgeschoss

’ - .
Dachboden

Haus 16a

Zimmer

Zimmer
11,85 m?

—
N/
"
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Grundrisse

Haus 16 Kellergeschoss

Keller

Keller

EG
Haus 16a

Keller
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