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Exposé

Wohnung in Kiinzelsau

‘N

Schone 3 Zimmer Wohnung in Kiinzelsau mit Kiiche zu
vermieten (27)

Objekt-Nr. OM-126784
Wohnung

Vermietung: 700 € + NK

Ansprechpartner:
Firma SimplySALE GbR

Francisco-de-Goya-Straie 7
74653 Kiinzelsau
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1994 Ubernahme ab Datum
Etagen 5 Ubernahmedatum 01.05.2026
Zimmer 3,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 65,67 m? Schlafzimmer 2
Nutzflache 65,67 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 3. OG
Summe Nebenkosten 250 € Tiefgaragenplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 60 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 2.100 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das attraktive Mehrfamilienhaus in der Francisco-de-Goya-Str. 7 wurde 1994 in klassischer
Massivbauweise errichtet. Das Gebaude ist flinfgeschossig und besitzt jeweils ein zentral
gelegenes Treppenhaus.

Die Wohnung tiberzeugt mit ihrem schénen Schnitt und ist optimal fiir Singles oder Paare
geeignet.

Hausmeisterservice ist vorhanden, somit entfallt die Reinigung des Treppenhauses, sowie der

Winterdienst fiir die Mieter. Zur Wohnung gehort auerdem ein Kellerraum sowie ein PKW-
Stellplatz und TG-Stellplatz die jeweils seperat noch dazu angemietet werden kénnen.

Ausstattung

Die Wohnung ist in den Wohnraumen mit Laminatboden, in der Kiiche und im Bad mit
Fliesenboden ausgestattet.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

keine Haustiere erlaubt.

Lage

Das Objekt liegt in dem idyllischen Wohngebiet Talacker, auf einem von allen Seiten
mit Wald umgebenen Hochplateau 200 m oberhalb der Kernstadt. In Talacker gibt es
einige Infrastruktureinrichtungen, die fir den taglichen Bedarf von Bedeutung sind.
Fuar das gesundheitliche Wohl sorgen eine Arztpraxis und ein Zahnarzt, fiir die Besorgung
der Dinge des alltaglichen Lebens steht den Bewohnern ein Lebensmittelmarkt

zur Verfigung. Aufierdem gibt es zwei Kindergirten und eine Grundschule.

Mehr als gute Voraussetzungen fiir ein angenehmes Wohnen bei hoher Lebensqualitat
an einem Standort mit hervorragenden Zukunftsaussichten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 137,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

S

¥ b

Ausblick
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Galerie

Wohnbereich

Wohnbereich
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Balkon
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Kiiche

Garten
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Galerie

Kuche

Kuche Kuche
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Kuche

Kuche
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Galerie

Kuche
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Galerie

Bad

TG Stellplatz
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Grundrisse

BT TEI T

Grundriss
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Exposé - Grundrisse

Wohnungsdaten
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis fir Wohngebéaude -
gemah den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zahlt.

Dieser Energieausweis wurde erstellt fir das Geb&ude

Francisco-de-Goya-Str. 7
74653 Kiinzelsau-Taldcker

Dieser Ausweis ist gilltig bis zum 18.01.2028 Registriernummer: BW-2018-001641807
Gebzude
Gebaudetyp . Mehrfamilienhaus
Gebaudeteil o '
5”Bau}ahr Gebaude / Warmeerzeuger' - 1994 / 1994
- Anzahl Wohnungen 13 ;
Geb#udenutzflache (A) 950,26 m? - nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energiet'réger far o |
'Heizung und Warmwasser  Erdgas
Erneuerbare Energien Art:Keine ' Verwendung:Keine
Art der Liftung/Kilhiung Frei (natlillrllibhe) Liftung (wie Fensferii}ﬁung) |
Anlass der Ausstellung : Sonstiges |

‘pai Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebéudenutzfldche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschlégige Vergleiche ermdaglhi-
chen (Erlauterungen siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

" [ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energiever-
brauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer [ Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das ge-
samte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschiagigen Vergleich von Gebduden zu ermdoglichen.

Aussteller :

Minol Messtechnik /) p %: ﬁ
W. Lehmann GmbH & Co. KG

Nikolaus-Otto-Strafte 25 18.01.2018 Cliver Korn, Dipl-fng. der Versorgungstechnik {FH)

L G-Nr. 145.966-8 Francisco-de-Goya-Str. 7, 74653 Kinzelsau-Tal&cker



Energieausweis fur Wohngebaude 7

gemaB den §8 16 ff. Energiseinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zghlt.
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Energieausweis fur Wohngeb&ude
gemaf den 8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV} vom 21.11.2013 Alles, was z&hlt.

Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes

Energieverbrauchskennwert des Gebaudes Registriernummer: BW-2018-001641807

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
' 137 kWh/(m>a) .

Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes
151 kWh/(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
(Pflichtangabe in Immobiienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Abrechnungszeitraurﬁ - .."..Energietréiger Primér- Energiever- o Antell o Aﬁtéil . KEima-

energie- brauch Warmwasser Heizung - faktor
. faktor {kwWh) (kWh) - (kWh)
von bis

01.01.14 31.12.14 Erdgas in KWh 11 107034 18511 88523 1,22

01.01.15 31.12.15 Erdgas in KWh 1,1 118717 21227 97490 1,12

01.01.16 31.12.16 Erdgas in kWh 1,1 124197 10564 113633 1,00

01.01.14 311216 Leerstandszuschlag 11 : 0 0 0 o

01.01.14 31.12.16  Warmwasserpauschale 1,1 0 j 0 : 0 0

01.01.14 31.12.16 Kiihlpauschale 18 0 : 0 ' 0 0

Vergleichswerte Endenergie’

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fiir Meizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgesielit wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- cder Nahwérme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergieichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

H - Einfamilienhauser, MFH - Mehrfamilienhduser

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
xR . H -3
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Energieausweis fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.201 3 Alles, was z&hlt.

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kastengiinstigen Modernisierung Registriernummer: BW-2018-001641807

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmalRnahmen

Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in

empfohlen {frelwillige Angaben)
Anlagenteile einzelnen Schritten
geschilzie
in Zusammenhang A x Kosten pro
Modernisierung ~ Kilowaltslunde
Endenergie
1 ‘ Heizanlage “Priifen Sie, ob eine neuere Heizanlage eine
effizientere Energienutzung erméglicht. D
2 Dach Priifen Sie, ob eine Ddmmung des Dachs

]

Potenziale zur Energieeinsparung schaffi.

3 Aulenwande Priifen Sie, ob eine zusélzliche Dammung
der Fassaden Energieverluste vermindert.

]

4 Fenster Priffen Sie, ob die energetische Qualitat
der Fenster des Gebaudes ausreichend ist.

=]
I N

5 Unierer ‘Priiffen Sie, ob eine Ddmmung des
: Gebaudeabschluss ‘unteren Gebdudeabschiusses sinnvoll ist.

]

|:l Weltere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei funter: hitp:/iwww. bbsr-energieeinsparung.de

Ergénzende Erliuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilfig)

Die Berechnung der Kennwerte und insbesondere die Empfehiung von Modernisierungsmalnahmen in diesem Energieausweis erfolgt ohne

Durchfihrung eines Vorortterming durch den Ausstefler und ausschliefich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gesteliten Angaben zum

Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht

geprift, FUr die Feststellung von Umfang und Wirtschafilichkeit konkreter ModernisierungsmaRnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit

einem ortsanséssigen Energieberater.

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebgude dienen lediglich der Infomation.

Sie sind nur kurz gefassie Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.




Energieausweis fir Wohngebéude
gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV] vom 21.11.2013

Alles, was z&hit.

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1 Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerhehb-
lichen Anteil zu anderen als Wohnzwecken genutzi werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemil dem Muster nach Anlage 6 auf den Gebsudeteil

zu heschrinken, der getrennt als Wohngebéude zu behandeln ist {siehe im Ein-
zelnen §22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,GebéAudeteil”
deutlich gemacht.

Erheuerbare Energien — Seite 1 Hier wird dardiber informiert, wofiir und in
welchar Art erneuwerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthall Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2 Der Energiebedarl wird hier durch den Jahres-Primér-
energiebedarf und den Endenergiebedarf dargestefit. Diese Angaben werden
rachnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage

der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes
Nutzerverhaiten, standardisierie Innentemperatur und innere W&rmegewinne
usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qualitit des Gebdudes unabhén-
gig vormn Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteiten. Insbesondere wegen
der standardisierten Randbedingungen erfauben die angegebenen Werle keine
Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch,

Primérenergiebedarf — Seite 2 Der Primdrenergiebedarf bildet die Ener-
gieeffizienz des Gebadudes ab. Er beriieksichtigt neben der Endenergie auch

die sogenannte Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)

der jeweils eingeselzien Energietréiger (z.B. Heizol, Gas, Strom, efneuerbare
Energien ef¢.}. Ein kleiner Wert signalisieri einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieafizienz sowie eine die Ressourcen und die Umweit schonende
Energienutzung. Zusatzlich kiénnen die mit dem Energiebedar{ verbundenen CO -
Emigsionen des Gebiudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebéudehiille — Seite 2 Angegeben isi der
spezifische, auf die wirmetbertragende Umfassungsfidche bezogene Trans-
missionswarmeverlus! (Formedzeichen in der EnEV: H.’). Er beschrelbt die
durchschnitiliche energetische Qualitat aller wirmedbertraganden Umfassungs-
flachen (Aukenwande, Decken, Fenster elc.) eines Gebéudes. Ein kleiner Wert
signalisierl einen guten baulichen Warmeschutz. Autterdem stellt die EnEV
Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz {Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf — Seite 2 Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen
Regein berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fisr Heizung, Liflung

und Warmwasserbereilung an. Er wird unler Standardklima- uad Standardnut~
zungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines
Gebéudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieveriusie zugefiihrt werden muss, damit
die standardisierle Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Lisftung sichergesteiit werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisierl einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Aggregierte Darstellung der Berechnung des Energieverbrauchskennwerts auf Seite 3

Berechnung Gabaudenutzfiliche B T
Fakior {*1) Gebdude-

Jahr Tage  Gebéude-
wohnfliche nutzfisiche -
1. 365 791,88 X . 1,20 = 950,26 .
2. 365 79488 X 1,20 = 950,26 ,
3. 5366 791,88 X 1,20 = 950,26 ;
Berechnung Kennwert Warmwasser .- : S Sl P
Jahr Warmwasser- Warmwas- Faktor fiir WW- Anteil Warm- Kennwert flir
menge inm®  ger Temp, Berechnung (*2) wasser (kWh) Warmwasser in
in°C *3) kWh {m*a) (zelt-
bereinigl) {*4).
1. 18511 L
2. 21227 22!
© 3 10564 L
o 17

Leerstandszusciiag fiir Warmwasser :

Ww-Verbrauch Ober Leer- Zuschlagin  Zuschlag fiir Warmwasser (zei-
den Gesamizefiraum in  siandsfak- kWh (*10)  bereinigl) in kWh{ {m?-a) (*11}
kwWh {*8) tor (*8)

50302 0,031 0 0

1. 1,2 bei mehr als 2 Wohnungen - 1,2 bet bis zu 2 Wohnungen ohne behaizlen Kelier — 1,35
bei bis zu 2 Wohnungen mit beheiztem Kellar

2. generell 25

3. Berechnung: Faktor (*2) x Warmwassermenge x (Warmwassertemperalur — 10) entspre-

chend § 8 Heizkoslenverordnung oder G = 20kWhim?, A

Berechnung: (Anteil Warmwasser: Tage Abrechnungszeilraum * 365) : Gebdudenulzfldche.

Wenn Warmwasser nicht in Brennstoffmenge enthalten pauschal 20 kWhf{im®a),

Berechnung: Brennstoffmenge (kwWh) — Antelf Warmwasser (kWh)

Klimafaktor des Abrechnungszeitraums im Vergleich zum langjéhsigen Mittel

Berechnung: Energieverbrauch fur Heizung : Gebaudenulzfldche x Klimafaktor

O dan Eraraiacarbhera icbie e LAfarmrmaseacoosr

Es

I

Anigaben zum EEW&rmeG — Seite 2 Nach dem EEWa&rmeG milssen Neubauten
in bestimmiem Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedasfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozeniuale Antell der Pflichi-
erfillung abzutesen, Das Feld Ersatzmalnahmen® wird ausgeftil, wenn die
Anforderungen des EEW#ArmeG teliweise oder vollstandig durch Mafinahmen

zur Einsparung von Energie erfiilt werden. Die Angaben dienen gegeniiber der
zusténdigen Behdrde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfiliung durch die
Ersatzmafinahme und der Einhaltung der fir das Gebéude gellenden verschérl-
ten Anforderungsweste der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3 Der Endenergieverbrauch wird flir das Gebéude
auf der Basis der Abrechnungen von Heiz-und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordriung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermilteit. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrundegelegt. Der erfasste Energisver-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten dirilichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet.
So fuhrt beispieisweise ein hoher Verbrauch in einem einzefnen harten Winter
nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweize auf die energetische Qualitdt des Gebdudes und seiner Heizungs-
anlage. Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss
auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheilen siark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheilen im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und
dem individuellen Verhalten der Bewohner abhiingen, Im Fall lingerer Leerstinde
wird hierfiir ein pauschater Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchs-
erfassung einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in
der Regel efektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale berticksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventusll
vorhandanen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und in wie weit die gesannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfas-
sung” zu entnehmen.

Primédrenergieverhrauch « Seite 3 Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem
fur das Gebdude ermittelten Endenergieverbrauch hervar. Wie der Prim&rener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittell, die die Vorkelie der
jeweils eingesetzten Energietriger beriicksichtigen.

Pilichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3 Nach der EnEV
besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a Absatz 1 genannien Anga-
ben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu
entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3 Die Vergleichswerte auf Endenergiesbene
sind modellhaft ermittelte Werle und sollen ledigiich Anhallspunkte fiir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gehdudes mit den Veraleichswerlen anderer Gebéiude
sein, Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr gie Werle fiir die
einzelnen Vergleichskalegorien liegen.

Berec'hnL'lng Brénnéiotfrﬁ_éﬁéé KWh :

Brenpsioffmenge:

Brennsloffmenge ¢ Heizwert
 (kWh):
118927,000 X 0,80 = 107034
131808,000 o ox 080 = 118717
137987,000 L SU I 1R ) = 124197
Berechnung Kennwert Helzung ST Kiifilung
Energieverbrauch Klimafakior Kennwert fiir m? gek, Kenn-
fur Heizung in {*8) Heizung in kWh Gebdu- werl
kWh (*5) (m™a) (klimabe- denutz-  Kithlung.
reinigt) (*7).  flache . (16}
188523 S Wl 114: 0: 0
97490 1,12 116 0 0
113633 1,00 130: 0 0;
g 114 2 120, @ 0.

...... Gt
{Energiekennwert
Hzeit-, klima-, lear-

Leerstandzuschiag fiir Helzung =000 s il i
Energieverbrauch  Leer- Zuschlag in Zuschlag fiir Helzung
flr Hefzung Ober  sfands- kwh ("13) (zeil-, klimabereinigt) in
die Gesamtzeitin  faktor kWh)/ (m?-a) (*14) standsbarelnigt) in -
kWh (*12) ("9} “KWhY (m?-a) (*15)
200646 0,018 0 0 137

Leerstandsfaldor * Energieverbrauchsanteit filr Warmwasser bei lingerem Leersland

Ermiilung des Energiekennwertzuschlags fiir den Warmwasseranteil, (Warmwasserzu-

schiag {10) * 12 Monate) : (Gebédudenutzilidche * Bezugszeitraum)/ hisr: 36 Monale

12, Summe des Energieverbrauchs fir Heizung

13, Ermitllung das Leerstandszuschlags fur den Energleverbrauchsante fir Helzung: Leer-
slandsfaklor * Energleverbrauchsantel fiir Heizung bei lingerem Leerstand

14. Emmitliung des Energiekennwertzuschlags fir den Hefzungsanteil: (Heizungszuschlag (*13)
* Klimafakior (Durchschnitt) * 12 Monate) : {Gebéudenulzitiche * Bezugszeltraum) fhier: 36
Monate

16, Ermitliung des Energiekennwertes: Kennwert Heizung {Durchschnilt) + Kepnwert Warm-
waacar (Diireherhnitty < Wanmwar= icahlas Heiziimn + Kennwer7iechlan Wiermurcenr 4

.

=
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