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Exposé

ruhige Doppelhaushalfte

2018
225,00 m?2
3

5,00
145,00 m?
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Doppelhaushalfte in Ingolstadt

Objekt-Nr. OM-125724
Doppelhaushilfte

Vermietung: 1.690 € + NK

Ansprechpartner:

Frau Kastner
85055 Ingolstadt

Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

01.08.2026
gepflegt
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Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die DHH wurde im Sommer 2018 fertiggestellt.

Im Erdgeschof3 erwartet Sie eine offene, lichtdurchflutete Wohnktiche mit direktem Zugang zur
Terrasse und dem stidlich ausgerichteten Garten. Drei Schlafzimmer sowie das grofzigige
Badezimmer befinden sich im 1. Obergeschof3, ein weiterer weitlaufiger, vielseitig
verwendbarer Raum (Schlafzimmer, Buro etc.) steht Thnen im ausgebauten Dachgeschof’ zur
Verfiigung. Im Keller kénnen Sie neben dem Heiz-und Waschkeller zwei zusatzliche Raume far
Ihre Hobbies oder als Stauraum nutzen.

Der auch von der privaten Zufahrt aus zugangliche, pflegeleichte Garten bietet Ruhe und
Erholung.

Stellplatz und Garage befinden sich direkt am Haus.
Ausstattung

An besonderer Ausstattung kénnen Sie erwarten:

> Satellitenanlage fiir TV-Empfang ohne zusatzliche Gebiihren

> Anschluss an das Glasfasernetz fiir besonders schnelles Internet
> Fuf3bodenheizung fiir angenehme, gleichmafiige Warme

> Bad mit gemauerter, komfortabler Dusche & Badewanne

> Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung im Wohnbereich

> Wasserenthartungsanlage: reduziert den Verbrauch von Waschmittel und erhéht die
Lebensdauer Ihrer Haushaltsgerate von der Waschmaschine bis zum Wasserkocher

> elektrische Rollldaden
> elektrisches Garagentor

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Alle gm-Angaben sind ca.-Angaben.

Die Kaltmiete versteht sich zzgl. Garage (€ 60) und Stellplatz (€ 25) sowie Nebenkosten.
Gas-, Strom- und Telefon-/Internetanbieter sind frei wahlbar.

Lage

Die DHH liegt ruhig in einer Seitenstraf3e im Ortsteil Mailing im hinteren Bereich einer
privaten Zufahrt.

Fuglaufig sind Bank, Backer, Metzger, eine Eisdiele, aber auch Grundschule und Kindergarten
sowie ein Tierarzt gut zu erreichen.

Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist sehr gut, die nichste Bushaltestelle ist
ebenfalls zu Fufl in ca. 5 Minuten erreichbar. Die Fahrzeit in die Innenstadt betragt gut 10
Minuten.

Vorhandene Infrastruktur in Mailing-Feldkirchen:
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Apotheke, Lebensmittel, Getranke, Bank, Arzt, Physiotherapie, Kindergarten, Grundschule,
Sportverein, Tierarzt, o6ffentliche Verkehrsmittel, Italiener, Taeckwondo Schule uvm.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 26,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Kiichenbereich

Wohnbereich
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Terrasse

Badewanne / Dusche
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Galerie

Badezimmer

Gaste-WC

https://www.ohne-makler.net/immobilie/125724/ Seite 7/16



N\

S

N
N
\
N
\
N
\

ANAMNNNNNNNY

(N

272772 iz

N \
2 R £ R R R R TR R R Y

Erdgeschoss
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

22,

7 i

0%

AU NN NN

N
N i
N N i
// SRENIFAI 2
.//////////////////////////////////////////////A.;///

VIR IR OOONNONINNNNT AT NN
N/ 1T\ 1IN 1]
3 &

00
I ==l IHHTT RS

W

N

27
77000, /7007,

Erdgeschoss

Seite 12/16

https://www.ohne-makler.net/immobilie/125724/



BAD o BAD
SCHLAFEN SCHLAFEN
piELE [ [/ \[ ] piELE
| 1E AL [
\ /1
KIND KIND
KIND KIND

O Q
O o

Obergeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/125724/ Seite 13/16



Haus 5

(Haus4)

STUDIO

FLUR

\

/

STUDIO

FLUR

Dachgeschoss

Seite 14/16

https://www.ohne-makler.net/immobilie/125724/



Haus 4 '

7 % 2, 7, % 7 2
7
KELLER KELLER
7 HEIZR. HEIZR.
VORRAUMl_ = _VORRAUM
WS "X/
Friocsg - ,",7('1-g
7/
KELLER KELLER

L] L]
Kellergeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/125724/ Seite 15/16



Grundrisse
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