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Exposé

Wohnung in Lengenfeld

TOP sanierte 2-Raum WE mit Carport-Steliplatz im
Innenhof

-

Objekt-Nr. OM-122585
Wohnung

Vermietung: 312 € + NK

Ansprechpartner:
Markus Hérning GmbH
Telefon: 03744 3652050
Mobil: 0174 9189728

Kirchplatz 1
08485 Lengenfeld

Sachsen
Deutschland
Baujahr 1915 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 48,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. OG
Summe Nebenkosten 120 € Carports 1
Miete Garage/Stellpl. 45 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 936 €
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Objektbeschreibung

Die Wohnung wurde komplett saniert, hat einen hohen technischen Ausrtistungsstandard.
Das Bad wurde grundlegend neu gestaltet und mit einer neuen Dusche, neuem WC,
Waschbecken und neuen Anschliissen flir Waschmaschine und Trockner ausgestattet sowie
die Wande und der Boden neu gefliest. Die restlichen Bodenbeldge sind komplett mit Laminat
ausgelegt. Die Wohnung verfligt tiber eine Wechselsprechanlage mit Tturéffner, Telefon- und
Kabel-TV-Anschluss. Eine freistehende Klingel-, Gegensprech- und Briefkastenanlage befindet
sich in der Nahe der rickwartigen Hauseingangstiir.

Die neuwertige, zentrale Gaszentralheizung versorgt auch das Warmwassernetz. Die
Innenwande der tbrigen Raiume sind verputzt und mit Rauhfaser beklebt. Alle RAume haben
eine Zwischendecke aus Gipskarton erhalten, die ebenfalls mit Raufasertapete versehen
wurde.

Die Innentiiren wurden als Furniertiiren eingebaut, ebenso die Wohnungstiiren, welche den
Sicherheits- und Schallschutzbestimmungen entsprechen. Stellplatze befinden sich im
Innenbereich.

Ausstattung

Bodenbeldge komplett in Laminat, auf3er Bad (Fliesen), Bad mit Dusche, sowie
Waschmaschienenanschlufl, Wandbelage komplett mit neuer Rauhfaser, auf3er Bad (Fliesen),
Wohnungseingangstiire sowie Innentiiren komplett neu und in der Farbe weiss, Glaseinsatz
bei der Ttre im Wohnzimmer und Kiiche, Wohnzimmer und Schlafzimmer jeweils mit einem
Fernsehranschluf3, Wechselsprechanlage vorhanden.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Vollbad, Duschbad

Sonstiges

Die Beriebskosten sind durch energetische Mafinahmen im gesamten Haus sowie den
verhaltnissmafig starken Auflenwanden des fritheren Amtsgerichtsgebaudes vergleichsweise
gering.

Ein Carport steht fiir 45,00 € monatlich zur Verfiigung.

Lage
Der Marktplatz, alle Versorgungseinrichtungen sowie dffentliche Einrichtungen, Arzte,

Schulen und Kindergarten sind fuflaufig erreichbar. Unweit im Ortsteil Plohn liegt der
bekannte Marchen- und Freizeitpark Plohn.

Die beschauliche Kleinstadt liegt knapp 20 km stidwestlich von Zwickau und 20 km
nordostlich von Plauen. Sie befindet sich im Osten des Naturraumes Vogtland sowie im
sachsischen Teil des historischen Vogtlands. Lengenfeld ist Kernstadt einer Grofigemeinde mit
acht weiteren, ehemals selbstdndigen Ortschaften, den heutigen Ortsteilen Irfersgriin,
Pechtelsgriin, Plohn/Abhorn, Griin, Schénbrunn, Waldkirchen, Weilensand und Wolfspfiitz.
Historische Ortslagen sind Neue Welt und Péhlwinkel. Die Autobahn A 72 verlauft im
Nordosten des Gemeindegebietes. Die Stadt Lengenfeld liegt an der Bundesstrafie 94, nérdlich
des Ortsteils Schonbrunn miindet diese an der Anschlussstelle 9 (Reichenbach) in die A 72.
Lengenfeld besitzt einen Bahnhof und der Ortsteil Irfersgriin einen Haltepunkt an der
Bahnstrecke Zwickau-Falkenstein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 78,00 KWh/(m2a)
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Galerie
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Anhidnge

1. Lagekarte - Liftbild
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Lagekarte: WGH 08485 Lengenfeld (Altes Amtsgericht), Kirchplatz 1

1999 - Rekonstruktion des Kirchplatzes, eines der schonsten stadtebaulichen Ensembles des Vogtlandes

an der Orla
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