
Baujahr 2017

Etagen 4

Zimmer 3,00

Wohnfläche 88,40 m²

Nutzfläche 120,00 m²

Energieträger Holzpellets

Summe Nebenkosten 400 €

Miete Garage/Stellpl. 100 €

Mietsicherheit 4.950 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.09.2026

Zustand Neuwertig

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Etage Erdgeschoss

Tiefgaragenplätze 1

Heizung Fußbodenheizung

Exposé
Erdgeschosswohnung in Frankfurt (Main) - Rödelheim

Seltenheit: Exklusive 3-Zimmer-Wohnung mit Großem
Garten, Top Ausstattung!

Objekt-Nr. OM-108473

Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.650 € + NK
Ansprechpartner:
Bai

Strubbergstraße 48
60489 Frankfurt (Main) - Rödelheim
Hessen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Die wunderschöne Traumwohnung mit einem großen Privatgarten ist eine seltene
Angelegenheit! Die lichtdurchflutete 3-Zimmer, 88,4m² große Wohnung befindet sich in der
ruhigen Seitenstraße in Rödelheim. Die moderne Wohnung verfügt über folgende luxuriöse
Ausstattungen:

-3 Zimmer, 2 Bäder, 1 Abstellraum, 1 Keller und 1 Tiefgarage-Stellplatz (70m² Wohnraum +
40m² Terrasse + 115m² Privat-Garten)

-Große Gartenterrasse, um die Sonne im schönen Wetter zu genießen

-115m² großer Privat-Garten ist eine echte Seltenheit im heutigen Stadtleben und bietet eine
Vielzahl an Freizeitmöglichkeiten.

-Ein Bad mit Badewanne, sowie ein zweites Bad mit Dusche sind komplett mit deutschen
Premium-Sanitär-Marken ausgestattet. Die zwei Bäder passen zu jedem Nutzungsverhältnis
der ganzen Familie

-Eine hochwertige Marken-Einbauküche mit Kühl- und Gefrierschrank, Spülmaschine,
Backofen, Kochherde sowie Dunstabzugshaube etc.

-Hochwertige Parkettboden im Wohnzimmer und in den Schlafzimmern

-Dreifach-verglaste große, teilweise bodentiefe Fenstern sorgen für bessere Wärme- und
Schallisolierung und bringen viel Licht in den Raum

-Elektrische Rollläden an allen Fenstern für maximalen Komfort und Sicherheit

-Stets frische Luft und gutes Raumklima dank des automatischen Be- und
Entlüftungssystems in jedem Raum.

-Fußbodenheizung in allen Räumen, zusätzliche Heizkörper in den Bädern, um Handtuch zu
trocknen

-Waschmaschinen- und Trockneranschlüsse befinden sich im Abstellraum

-Türsprechanlage mit Video-Funktion bringt noch mehr Sicherheit

-Der Aufzug geht von der Tiefgarage in jede Etage und ist nah am Tiefgaragenstellplatz und
Kellerraum

-Barrierefreie Gestaltung im ganzen Haus

-Mit maximal zwei Wohnungen pro Etage und insgesamt vier Etagen bieten die Häuser viel
Privatsphäre und tragen somit zu einem angenehmen Wohnklima bei

-KFW-70 Energieeffizienzstandard

Ausstattung
Wohnflächenberechnung:

Wohnen/Essen: 18,23m²

Küche: 5,23m²

Schlafzimmer: 16,14m²

Büro/Gastzimmer: 8,72m²

Hauptbad: 5,55m²

Gästebad: 4,07m²
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Gard./Diele/Flur: 9,59m²

Abstellraum: 1,20m²

Terrasse (50% berechnet): 19,67m²

Tiefgaragestellplatz und Kellerraum

Gesamte Wohnfläche: 88,40m²

Gartenfläche: 115,73m²

Fußboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Die Wohnung wird in der Regel ab 01.09.2026 frei sein, eventuell auch früher nach Absprache
mit dem aktuellen Mieter.

Aufgrund der Vielzahl von Mietinteressenten ist eine Mieterselbstauskunft mit Fotokopie des
Ausweises die Vorrausetzung für einen Besichtigungstermin.

Lage
Die Wohnung liegt in der ruhigen Seitenstraße. Supermärkte, S-Bahn und Busstationen sind
fußläufig in wenigen Minuten zu erreichen. Kindergarten, Schule, Ärzte sind in unmittelbarer
Nähe.

Die Verkehrsanbindung ist geradezu strategisch: Die Frankfurter City ist nur vier S-Bahn-
Stationen, neun Minuten, entfernt. Drei wichtige Autobahnen sind direkt angeschlossen und
zum internationalen Flughafen sind es nur 15 Minuten. Es liegt nahe – das über 1.200 Jahre
alte Rödelheim bietet eine Menge Vorteile. Einer davon: Noch hat es nicht jeder gemerkt.

Wer am Ufer der Nidda entlang durch die Rödelheimer Parks spaziert, joggt oder radelt, dessen
Bewegungsdrang sind kaum Grenzen gesetzt: Rödelheim liegt mitten im 64km langen
Frankfurter Grüngürtel und bietet zahlreiche Freizeiteinrichtungen wie beispielsweise das
Brentanobad mit dem größten Schwimmbecken Deutschlands.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 106,30 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie

Hecke als Sichtschutz
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Exposé - Galerie

Eingang

Einbauküche
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Exposé - Galerie

Großer Garten

Sichtschutz
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Exposé - Galerie

Garten

Sonnenterrasse mit Sichtschutz
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Exposé - Galerie

Garten mit Zaun

Heller Wohn- und Essbereich
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Exposé - Galerie

Hochwertige Einbauküche

Einbauküche mit Tageslicht Diele und Flur
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Exposé - Galerie

1. Schlafzimmer

2. Schlafzimmer Hauptbad mit Wanne
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Exposé - Galerie

Markensanitär im Gästebad

Gästebad mit Dusche
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Exposé - Galerie

Abstellraum, WM-Anschluss

Lüftung
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Exposé - Galerie

Fußbodenheizung

Videosprechanlage
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Exposé - Galerie

Keller

Tiefgaragestellplatz
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Exposé - Anhänge

Mieter-Selbstauskunft
Energieausweis

1. 
2. 
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Mieterselbstauskunft 
 
Ich/ Wir sind an der Anmietung des Objektes 
 
ab  dem                                schon/ erst ab dem                                  interessiert. 
 
Im Rahmen der freiwilligen Selbstauskunft erteile(n) ich/ wir dem Vermieter die 
nachfolgenden Informationen in Bezug auf eine mögliche Anmietung des o.g. 
Mietobjekts: 
 

 Mietinteressent Ehegatte/Mitmieter 

Name / Vorname   

Bisherige Anschrift   

Telefon privat   

Telefon geschäftlich   

Bisheriger Vermieter 
Anschrift / Telefon 

  

Derzeitiger Arbeitgeber 
Anschrift / Telefon 

  

Beschäftigt in ungekündigter 
Stellung seit 

  

Befristet beschäftigt bis zum   

Derzeit ausgeübter Beruf   

Aktuelles monatliches   

Gesamtnettoeinkommen in 
Euro (bitte Nachweis 
beifügen) 

  

Bankverbindung   

Konto-Nr.   

BLZ   

Private 
Haftpflichtversicherung 
(Name & Nummer) 

  

 
 
 
 
Zum Haushalt gehörende Kinder, Verwandte, Hausangestellte oder sonstige 
Mitbewohner: 
 

Name  Vorname   Verwandtschaftsgrad Alter Eigenes Einkommen 

     

     

Adresse/ Lage: Strubbergstraße 48, 60489 Frankfurt am Main, WHG F 0.2. 

 



     

     

     

     

 
Ich/wir erkläre(n) hiermit der Wahrheit entsprechend Folgendes: 

 Die Wohnung wird für ................ Personen benötigt. 

 Es bestehen keinerlei Absichten oder Gründe, weitere Personen in die Wohnung 
aufzunehmen oder eine Wohngemeinschaft zu gründen. 

 Ich / wir habe(n) folgende Haustiere: ...................................................... 

 Die Wohnung wird nicht gewerblich genutzt. 

 Ich / wir spiele(n) folgende Musikinstrumente:..................................................... 

 Mein / unser derzeitiges Mietverhältnis besteht seit ....... 

 Mein / unser derzeitiges Mietverhältnis wurde gekündigt seitens  

 des / der Mieter(s)  

 Vermieter(s), wegen ............................................................... 

 Über die Räumung meiner / unserer Wohnung war / ist ein Räumungsrechtsstreit 
anhängig. 

 Es bestehen Zahlungsverpflichtungen aus 

 Teilzahlungsgeschäften i.H.v. ............... Euro monatlich. 

 Darlehensverpflichtungen i.H.v. ............ Euro monatlich. 

 Bürgschaften i.H.v. ............................. Euro monatlich. 

 sonstige Verpflichtungen i.H.v. ............ Euro monatlich. 

 Ich / wir habe(n) weder eine eidesstattliche Versicherung abgegeben, noch erging 
ein Haftbefehl, noch ist ein solches Verfahren anhängig. 

 Über mein / unser Vermögen wurde in den letzten 5 Jahren kein Konkurs- oder 
Vergleichsverfahren bzw. Insolvenzverfahren eröffnet bzw. die Eröffnung mangels 
Masse abgewiesen. Solche Verfahren sind derzeit auch nicht anhängig.  

 Ich / wir bin / sind in der Lage, eine Mietsicherheit von 3 Monatsmieten zu leisten 
und die geforderte Miete laufend zu zahlen.  

 Ich / wir gestatte(n) telefonische Referenzfragen beim Vorvermieter Herrn / Frau 

.........................................  

.........................................  

......................................... 

 Ich / wir bin / sind mit der Verwendung der angegebenen Daten für eigene Zwecke 
des Vermieters gemäß dem Bundesdatenschutzgesetz einverstanden. 



 Ich / wir bin / sind damit einverstanden, eine Schufa-Selbstauskunft direkt bei der 
SCHUFA einzuholen. Diese werde(n) ich / wir dem Vermieter bis spätestens ............ 
übergeben. Sie gilt als Voraussetzung für das Zustandekommen des Mietvertrags. 

 
Achtung: Wichtiger Hinweis! 
 
Ein etwaiger Mietvertrag kommt nur unter der Bedingung zustande, dass die Angaben 
der Wahrheit entsprechen. Sollte sich nach Abschluss des Mietvertrags herausstellen, 
dass einzelne Angaben falsch sind, ist / sind der / die Mieter zur sofortigen Räumung 
und Herausgabe des Mietobjekts verpflichtet und haben dem Vermieter jeden 
mittelbaren und unmittelbaren Schaden zu ersetzen. 
 
 
................................., den .......................................... 
 
 
 
 
....................................... 
Mietinteressent 
 
 
........................................ 
Mietinteressent 
 
 
Folgende Unterlagen für Mietinteressenten/Ehegatten/Mietmieter/ Bürge sind in Kopie 
beigefügt: 
 

 Lohn-/Gehaltsnachweis der letzten 2 Monate (ggf. vom Bürgen) 
 

 Rentenbescheid (ggf. vom Bürgen) 
 

 Bescheid Arbeitsamt/Sozialamt (ggf. vom Bürgen) 
 

 Sonstige Einkünfte (ggf. vom Bürgen) 
 

 Kopie Personalausweis (ggf. vom Bürgen) 
 

 Mietschuldenfreiheitsbescheinigung  
 

 unterzeichnete Bürgschaftserklärung 
 
 (Zutreffendes bitte ankreuzen!) 

 












	Exposé
	Erdgeschosswohnung in Frankfurt (Main) - Rödelheim
	Seltenheit: Exklusive 3-Zimmer-Wohnung mit Großem Garten, Top Ausstattung!
	Objekt-Nr. OM-108473
	Erdgeschosswohnung
	1.650 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

