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Exposé

Erdgeschosswohnung in Frankfurt (Main) - Rodelheim

Seltenheit: Exklusive 3-Zimmer-Wohnung mit Gro3em
Garten, Top Ausstattung!

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

2017

4

3,00
88,40 m?
120,00 m?
Holzpellets
400 €

100 €
4.950 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/108473/

Objekt-Nr. OM-108473
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.650 € + NK
Ansprechpartner:
Bai

Strubbergstrafie 48

60489 Frankfurt (Main) - Rodelheim
Hessen

Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.09.2026

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Etage Erdgeschoss
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die wunderschéne Traumwohnung mit einem grof3en Privatgarten ist eine seltene
Angelegenheit! Die lichtdurchflutete 3-Zimmer, 88,4m? grofle Wohnung befindet sich in der
ruhigen Seitenstraf3e in Rédelheim. Die moderne Wohnung verfligt tiber folgende luxuritse
Ausstattungen:

-3 Zimmer, 2 Bader, 1 Abstellraum, 1 Keller und 1 Tiefgarage-Stellplatz (70m2 Wohnraum +
40m?2 Terrasse + 115m?2 Privat-Garten)

-Grof3e Gartenterrasse, um die Sonne im schénen Wetter zu genief3en

-115m? grofier Privat-Garten ist eine echte Seltenheit im heutigen Stadtleben und bietet eine
Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten.

-Ein Bad mit Badewanne, sowie ein zweites Bad mit Dusche sind komplett mit deutschen
Premium-Sanitidr-Marken ausgestattet. Die zwei Bader passen zu jedem Nutzungsverhaltnis
der ganzen Familie

-Eine hochwertige Marken-Einbaukiiche mit Kiihl- und Gefrierschrank, Sptilmaschine,
Backofen, Kochherde sowie Dunstabzugshaube etc.

-Hochwertige Parkettboden im Wohnzimmer und in den Schlafzimmern

-Dreifach-verglaste grof3e, teilweise bodentiefe Fenstern sorgen fiir bessere Warme- und
Schallisolierung und bringen viel Licht in den Raum

-Elektrische Rollladen an allen Fenstern fur maximalen Komfort und Sicherheit

-Stets frische Luft und gutes Raumklima dank des automatischen Be- und
Entliuftungssystems in jedem Raum.

-Fufbodenheizung in allen Raumen, zusatzliche Heizkérper in den Badern, um Handtuch zu
trocknen

-Waschmaschinen- und Trockneranschliisse befinden sich im Abstellraum
-Tursprechanlage mit Video-Funktion bringt noch mehr Sicherheit

-Der Aufzug geht von der Tiefgarage in jede Etage und ist nah am Tiefgaragenstellplatz und
Kellerraum

-Barrierefreie Gestaltung im ganzen Haus

-Mit maximal zwei Wohnungen pro Etage und insgesamt vier Etagen bieten die Hauser viel
Privatsphére und tragen somit zu einem angenehmen Wohnklima bei

-KFW-70 Energieeffizienzstandard
Ausstattung
Wohnflachenberechnung:
Wohnen/Essen: 18,23m?2

Kuche: 5,23m?

Schlafzimmer: 16,14m?2
Buro/Gastzimmer: 8,72m?2
Hauptbad: 5,55m?

Géstebad: 4,07m?
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Gard. /Diele/Flur: 9,59m?2
Abstellraum: 1,20m?

Terrasse (50% berechnet): 19,67m?2
Tiefgaragestellplatz und Kellerraum
Gesamte Wohnflache: 88,40m?2
Gartenflache: 115,73m?2

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Die Wohnung wird in der Regel ab 01.09.2026 frei sein, eventuell auch frither nach Absprache
mit dem aktuellen Mieter.

Aufgrund der Vielzahl von Mietinteressenten ist eine Mieterselbstauskunft mit Fotokopie des
Ausweises die Vorrausetzung fir einen Besichtigungstermin.

Lage
Die Wohnung liegt in der ruhigen Seitenstraf3e. Superméarkte, S-Bahn und Busstationen sind

fuplaufig in wenigen Minuten zu erreichen. Kindergarten, Schule, Arzte sind in unmittelbarer
Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist geradezu strategisch: Die Frankfurter City ist nur vier S-Bahn-
Stationen, neun Minuten, entfernt. Drei wichtige Autobahnen sind direkt angeschlossen und
zum internationalen Flughafen sind es nur 15 Minuten. Es liegt nahe — das tiber 1.200 Jahre
alte Rodelheim bietet eine Menge Vorteile. Einer davon: Noch hat es nicht jeder gemerkt.

Wer am Ufer der Nidda entlang durch die Rodelheimer Parks spaziert, joggt oder radelt, dessen
Bewegungsdrang sind kaum Grenzen gesetzt: Rédelheim liegt mitten im 64km langen
Frankfurter Griingtirtel und bietet zahlreiche Freizeiteinrichtungen wie beispielsweise das
Brentanobad mit dem gréfiten Schwimmbecken Deutschlands.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
106,30 kWh/(m?a)
D

Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/108473/
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Eingang

Einbauktuiche
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Sonnenterrasse mit Sichtschutz
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Galerie

Garten mit Zaun

Heller Wohn- und Essbereich
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Hochwertige Einbauktiche

Einbauktiche mit Tageslicht Diele und Flur
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Galerie

1. Schlafzimmer

2. Schlafzimmer Hauptbad mit Wanne
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Markensanitar im Gastebad

Gastebad mit Dus

9

che
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Galerie

Abstellraum, WM-Anschluss

Laftung
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Exposeé - Galerie

Fuf3bodenheizung

Videosprechanlage
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Keller

Tiefgaragestellplatz
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Grundrisse

A N
Schlafen
Haus F
Privatgarte WHG F 0.2.
EG, 3-Zimmer-Wohnung
Gaste / Kinder
ou :
wc
© Flur §
5 =
‘Abst.
O)
Gard./ =
)> Diele |B_
SO|  Kiiche
Wohnen/Essen
Kiche
ﬁ Schlafen
Zimmer
H ] Gard /Diele
Wohnen/ Bad

g = i
Abst

Terrasse (50%)

Terrasse

MTE FLACHE: 88,40 m*
Antof Garterifiache 115,73 m*

Der Grundriss ist nicht maRstabsgerecht.
Fir die Richtigkeit der Angaben kénnen wir
daher keine Gewahr ibernehmen

Grundriss
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Anhidnge

1. Mieter-Selbstauskunft
2. Energieausweis
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Mieterselbstauskunft

Ich/ Wir sind an der Anmietung des Objektes

Adresse/ Lage: StrubbergstralRe 48, 60489 Frankfurt am Main, WHG F 0.2.

Im Rahmen der freiwilligen Selbstauskunft erteile(n) ich/ wir dem Vermieter die
nachfolgenden Informationen in Bezug auf eine mégliche Anmietung des o.g.

Mietobjekts:

Mietinteressent

Ehegatte/Mitmieter

Name / Vorname

Bisherige Anschrift

Telefon privat

Telefon geschatftlich

Bisheriger Vermieter
Anschrift / Telefon

Derzeitiger Arbeitgeber
Anschrift / Telefon

Beschaftigt in ungekindigter
Stellung seit

Befristet beschaftigt bis zum

Derzeit ausgelbter Beruf

Aktuelles monatliches

Gesamtnettoeinkommen in
Euro (bitte Nachweis
beifligen)

Bankverbindung

Konto-Nr.

BLZ

Private
Haftpflichtversicherung
(Name & Nummer)

Zum Haushalt gehérende Kinder, Verwandte, Hausangestellte oder sonstige

Mitbewohner:

Name Vorname

Verwandtschaftsgrad

Alter

Eigenes Einkommen




Ich/wir erklare(n) hiermit der Wahrheit entsprechend Folgendes:

g
a

O 00000 oaod

O 0O o0oo0oagao

a

Die Wohnung wird far ................ Personen bendotigt.

Es bestehen keinerlei Absichten oder Griinde, weitere Personen in die Wohnung
aufzunehmen oder eine Wohngemeinschaft zu grinden.

Ich / wir habe(n) folgende Haustiere: ...........ccccvvviiiiiiiieiiiieeeeeeeeeeeee
Die Wohnung wird nicht gewerblich genutzt.

Mein / unser derzeitiges Mietverhéaltnis wurde gekindigt seitens
des / der Mieter(s)
VErmieter(S), WEGEN ......uuueeeiiiiiiieeeiaeeeeeaae e e e e e e e

Uber die Raumung meiner / unserer Wohnung war / ist ein Raumungsrechtsstreit
anhangig.

Es bestehen Zahlungsverpflichtungen aus

Teilzahlungsgeschaften i.H.v. ............... Euro monatlich.
Darlehensverpflichtungen i.H.v. ............ Euro monatlich.
Blrgschaften i.H.v. .........ccooviviiiinnnns Euro monatlich.
sonstige Verpflichtungen i.H.v. ............ Euro monatlich.

Ich / wir habe(n) weder eine eidesstattliche Versicherung abgegeben, noch erging
ein Haftbefehl, noch ist ein solches Verfahren anhangig.

Uber mein / unser Vermégen wurde in den letzten 5 Jahren kein Konkurs- oder
Vergleichsverfahren bzw. Insolvenzverfahren eréffnet bzw. die Er6ffnung mangels
Masse abgewiesen. Solche Verfahren sind derzeit auch nicht anhangig.

Ich / wir bin / sind in der Lage, eine Mietsicherheit von 3 Monatsmieten zu leisten
und die geforderte Miete laufend zu zahlen.

Ich / wir gestatte(n) telefonische Referenzfragen beim Vorvermieter Herrn / Frau

Ich / wir bin / sind mit der Verwendung der angegebenen Daten fir eigene Zwecke
des Vermieters gemald dem Bundesdatenschutzgesetz einverstanden.



O Ich / wir bin / sind damit einverstanden, eine Schufa-Selbstauskunft direkt bei der
SCHUFA einzuholen. Diese werde(n) ich / wir dem Vermieter bis spatestens ............
Ubergeben. Sie gilt als Voraussetzung fur das Zustandekommen des Mietvertrags.

Achtung: Wichtiger Hinweis!

Ein etwaiger Mietvertrag kommt nur unter der Bedingung zustande, dass die Angaben
der Wahrheit entsprechen. Sollte sich nach Abschluss des Mietvertrags herausstellen,
dass einzelne Angaben falsch sind, ist / sind der / die Mieter zur sofortigen Raumung
und Herausgabe des Mietobjekts verpflichtet und haben dem Vermieter jeden
mittelbaren und unmittelbaren Schaden zu ersetzen.

Mietinteressent

Folgende Unterlagen fiir Mietinteressenten/Ehegatten/Mietmieter/ Biirge sind in Kopie
beigefugt:

[] Lohn-/Gehaltsnachweis der letzten 2 Monate (ggf. vom Biirgen)
[] Rentenbescheid (ggf. vom Biirgen)

[] Bescheid Arbeitsamt/Sozialamt (ggf. vom Biirgen)

[] Sonstige Einkiinfte (ggf. vom Biirgen)

[ ] Kopie Personalausweis (ggf. vom Biirgen)

] Mietschuldenfreiheitsbescheinigung

[] unterzeichnete Biirgschaftserklarung

(Zutreffendes bitte ankreuzen!)



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer ? HE-2017-001319895 1
Giltig bis: 06.06.2027 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebéaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Strubbergstralle 48, 60489 Frankfurt-Rédelheim
Gebaudeteil ganzes Geb&ude
Baujahr Gebaude® 2015-2017
Baujahr Warmeerzeuger®* 2015-2017 e
Anzahl Wohnungen 7
Gebaudenutzflache (Ay) 690 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager far | Holz, Rapsol usw.
Heizung und Warmwasser?®
Erneuerbare Energien Art:  Pellets (Holz, Rapsél usw.) | Verwendung:  --—-
Art der Luftung/Kihlung [ Fensterlunftung O Loftungsanlage mit Wér[ner[]c.lfgewin?ung = ﬁglﬁgﬁgzur
O Schachtliffung & Liftungsanlage ohne Warmerickgewinnung
Anlass der Ausstellung des ¥l Neubau O Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Ausweritung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfiache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Vergleiche ermoglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

M  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch ¥ Eigentumer O Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
Uiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen. l ;

*""';??;;:ér ‘ ;-7:;
FxPgerdtes, .

Aussteller

Ingenieurblro Fischer + Werle
Dipl.- Ing. Marc Werle

Franziusstralte 8-14 ~ ou FE
60314 Frankfurt 07.06.2017 V NP®
Ausstellungsdatum Untersc‘

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenentfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicfiz 5E
Registriernummier (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer st
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

AR s | c
0 25 50 75
-l

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 31 KWh/(m?-a) Anforderungswert
Energetische Qualitat der Gebdudehlle Hy’

Ist-Wert 0,35 W/(m*K)
Somrmerlicher Warmeschuiz (bei Neubau)

31 kWhi/(m*a)

Anforderungen geman EnEV4

Anforderungswert

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Nah-Ferqwérme erneuerbar

100 %

Art: Deckungsanteil: 0 %

0 %

Ersatzmafnahmen 6

Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die
E:fs'al}tzmaunahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
ertuit.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a)
Verschérfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der W/(m?2-K)

Gebéudehilie Hy":

T siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

100

0

4]

4 nur bei Neubau scwie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
S nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

HE-2017-001319895

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ..")

Registriernummer ?

CO,-Emissionen 3 7 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

110 kWh/(m?-a)

e | F
225 >250

125 150 175 200

[
D

Priméarenergiebedarf dieses Gebdudes

1 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
68 kWh/(m*-a) [0 Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
,50 Wi(m*K)
[1 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
eingehalten

110 KkWhi(m*a)

Vergleichswerte Endenergie

AEEARE i c | o | €| F [ CHEER
1] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >260
LT e
O > & A .
S S S & &
g FL SE 28 & a&F
T SN & &F & )
o & RS o
& KL EF P &8 &
oS @ NS O £ O
Q‘,&‘Q &y s Lo IS
e & o ad
& S D
& YL &8
N v ya .

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fihren konnen. Inshesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&dudenutzfldche (Ay), die im
Allgemeinen gréer ist als die Wohnflache des Geb4udes.

2 siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 8 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE IS fliir Wohngebdude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 HE-2017-001319895 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes KWhi(m?a
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] )

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- : Anteil i Hei ;
Energietrager 3 energie- | ENe9 Eﬁ&\%?rauch Warmwasser Ante[lll(\l;lvin]zung 'g'&‘:r'
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

p | E | FIINGE

Die modellhaift ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
125 175 200 226 >260 - .
150 Gebiude, in denen die Wérme fur Heizung und Warmwasser
7__— durch Heizkessel im Gebadude bereitgestellt wird.

§\‘§¢b S 5 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
& i é\i@“" @;55}5 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
S¥ &8 & normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& 5\3\4‘\ w%f als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten

kS ~¢ g2

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energlesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energleemsparverordnung die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebéudes.
Der tats4chliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fulknote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Empfehlungen des Ausstellers

| Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

Registriernummer ?

18.11.2013

HE-2017-001319895

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

4

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdoglich nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen
| empfohlen (freiwillige Angaben)
. ; geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in pueam™ g | geschatate | Kosten pro
. i ; i usammenhang | Einzel- . eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten o roterer | mab- ;}m;tzlzﬁ- bl
Modernisierung | nahme stunde

Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

| Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sle sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhaltlich bei/unter:

Angabe hier nicht relevant

Ergéinzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis

1 siche FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

2 siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéaude

gemah den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaft dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschrianken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEW&ErmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Quaiitat der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EREV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsflachen
(AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stelit die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benttigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebadudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

T siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wiarme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWadrmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung von Erergie erfullt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zusténdigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmalRnahme
und der Einhaltung der fur das Gebdude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&dude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebzudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzeinen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebé&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des
Gebaudes und seiner Heizungsaniage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch, Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuelien Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
tiber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Prim&renergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berlcksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe Vergleiche der Werte
dieses Geb#udes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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