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Exposé

Maisonette in Niederkassel-Rheidt

Maisonette-Wohnung im Zentrum von Niederkassel-
Rheidt

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

5,00

169,60 m?
7,35 m?
Erdwarme
360 €

140 €

500 €

70 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/101249/

Objekt-Nr. OM-101249
Maisonette

Vermietung: 1.960 € + NK

Ansprechpartner:
Elmar Neitzert

53859 Niederkassel-Rheidt
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Mietsicherheit 5.880 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.08.2026

Zustand renoviert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2

Etage 2. 0G
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Diese sehr schone Maisonette-Wohnung liegt im Dachgeschoss (ca. 120 gqm) bzw. im Studio
(ca. 50 qm) einer Wohnanlage (2 baugleiche Hauser mit je 5 Wohnungen und Aufzug sowie
einer gemeinsamen Tiefgarage). Die Wohnung im KfW-70 Standard ist ilberwiegend mit 100
cm breiten Turen barrierefrei und seniorengerecht ausgeftihrt; alle Béden sind mit
hochwertigen Steinzeugfliesen aus deutscher Produktion ausgelegt.

Der Zugang zum Wohnbereich der Hauptwohnung sowie zum Studio erfolgt direkt tiber den
Personenaufzug (rollstuhlgerecht) mit Schliisselschaltung; das Dachstudio erreicht man in der
Wohnung ebenfalls tiber eine innenliegende Treppe.

Hauptwohnung:

Hier besticht ein grofiztigiger Wohn-Essbereich mit angrenzender halboffener Kiiche; im
Wohnbereich ist ein Kaminanschluf3 vorgesehen.

Der regengeschiitzte Balkon in Stid-Stidwest-Lage (12 gqm) ist sowohl vom Wohnzimmer, als
auch vom Kinderzimmer (Schiebefensteranlage) aus begehbar. Ein grofies Elternschlafzimmer,
ein Tageslicht-Bad mit ebenerdiger Dusche und Badewanne, ein Gaste-WC und ein
Abstellspind vervollstdndigen den Gesamteindruck. Gauben im Ess-Bereich und im Bad sowie
ein extra Dachfenster im Kiichenbereich sorgen fiir lichtdurchflutete Raume.

Studio:

Ein groBziigiger Wohn- bzw. Arbeitsbereich und ein weiterer Bereich fiur Hobby/Gaste/etc.,
verbunden mit einem Duschbad (mit Dachfenster) sowie zusatzlichem Stauraum und der
Moglichkeit, eine Pantryktiche (sdmtliche Anschliisse sind vorgesehen) einzubauen, ergeben
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Hier kann ein Bereich flir grof3ere Kinder oder ein
Buirotrakt Platz finden.

Erganzt wird dies alles durch einen eigenen abschliebaren Kellerraum, einen personlichen

Tiefgaragenstellplatz und jeweils einen gemeinschaftlichen Wasch- und Trockenraum
(Anschlisse fiir WM+WT), Fahrradraum und Raum far Millentsorgung.

Ausstattung

* Niedrigenergichaus KFW 70

* hohe Bauqualitat durch Poroton-Ziegelbauweise

* Heizen ohne Ol und Gas mit Erdwarme (Sole-Wasser-Warmepumpe)
* Aufzug, rollstuhlgerecht

* ebenerdige Dusche im Hauptbad

* Handtuchheizungen in allen Badern

* Farb-Video Gegensprechanlage

* SAT-Empfangsanlage

* Fufbodenheizung in allen R&umen (Thermostat-Einzelsteuerung der Wohnraume)
* Balkon in Sud-Studwest-Lage

* elektrische Rollladen

* Tiefgaragenstellplatz

* Seniorenfreundlich

* gehobene Ausstattung
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Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

In den Nebenkosten bereits enthalten sind die Kosten fiir den Hausmeister und die
wochentliche Treppenhausreinigung.

Lage

Die Wohnung liegt auf einem schénen Grundstiick am Ende einer ruhigen Anliegerstrafie im
Zentrum von Niederkassel-Rheidt. Der Rhein mit Uferpromenade, die Rheidter Laach - ein
Landschaftsschutzgebiet -, Arzte, Banken, Post, Einkaufsméglichkeiten und
Gastronomiebetriebe sind fuﬁlauﬁg zu erreichen.

Niederkassel-Rheidt gehért zu den begehrten Wohnorten zwischen Kéln und Bonn entlang des
Rheins. Die beschauliche Lage, Gastronomiebetriebe, die zum Verweilen einladen, ein gut
sortierter Einzelhandel und sein direkter Rheinzugang zeichnen den Ort besonders aus. Alle
Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte, Kindergarten, Grundschule, kath. und ev. Kirche sind
im Ort vorhanden. Zur Freizeitgestaltung bietet sich das Rheinufer fir ausgiebige
Spaziergange, Wanderungen und Fahrradtouren an. Ein grofies Spektrum an Vereinen und
Sporteinrichtungen ist zur Ausiibung von Freizeitaktivitaten fiir Jung und Alt vorhanden.
Weiterfiihrende Schulen sind in der Stadt Niederkassel oder in Bonn bzw. Troisdorf anséssig
und gut erreichbar.

Verkehrstechnisch ist Rheidt ebenfalls ausgezeichnet angebunden. Sie erreichen in nur
wenigen Fahrminuten die Autobahn A59 Richtung Kéln oder Bonn. OPNV-Verbindungen in
Richtung Bonn / Siegburg / Porz-Zindorf oder Porz-Wahn (S-Bahnhof) sind in unmittelbarer
Néahe vorhanden; eine Schnellbuslinie benétigt nur ca. 20 min. bis in die Bonner Innenstadt.
Der Flughafen Kéln/Bonn ist ebenfalls sehr gut erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 17,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Wohnbereich
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Schlafzimmer

Kinderzimmer mit Balkonzugang
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Bad (Wanne und Waschtisch) Bad (bodengleiche Dusche)

Blick Richtung Rheidter Werth
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Galerie

Treppenaufgang zum Studio Galerie im Sfudio

Wohnen und Arbeiten im Studio
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Galerie

Schlafbereich im Studio

Duschbad im Studio
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Galerie

Spazieren am Rheidter Laach
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energie-Ausweis
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EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 NW-2017-001349690 1
Gultig bis: 02.07.2027 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Westfalenstr. 26, 53859 Niederkassel
Gebéaudeteil 15341.1 - Haus 1
Baujahr Gebaude® 2015 "
Baujahr Warmeerzeuger ** 2015 Cireiwili)”
Anzahl Wohnungen 5
Gebaudenutzflache (AN) 647 m2 [ nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Strom-Mix
Heizung und Warmwasser*®

Erneuerbare Energien Art:  Erdreich-WP Verwendung: Heizung und Trinkwasser

N

Fensterluftung [ Ldftungsanlage mit Warmertckgewinnung 01 Anlage zur
Schachtliiftung [ Liiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kahlung

Art der Luftung/Kihlung

O

N

Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Anlass der Ausstellung des fodernisierung
Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Energieausweises

O

Hinweise zu den Angaben tber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

LI Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer Aussteller
Ll Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller
Reiff + Partner Ingenieure
Reiff
Nickenicher Stral3e 41
56626 Andernach 03.07.2017
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

4

0 25 50 75
Anforderungen geman EnEV 4
Primé&renergiebedarf
Ist-Wert 40 kwWh/(m2-a)  Anforderungswert

Energetische Qualitit der Gebaudehiille H{”
Ist-Wert 0,36 W/(m2-K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG >

NW-2017-001349690

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer 2

CO,-Emissionen 3 10 kg/(mz2-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
17 kWh/(mz2.a)

BEA | B | ¢ |

F
175

¢ [Nl

225 >250

E |
150

D |

100 125 200

40 kWh/(m2-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebé&udes

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
43 kWh/(m=a) ] Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
0,37 W/(m2K)
[0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

eingehalten

17 kWh/(mz-a)

Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und

Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWarmeG)

Warmepumpe 50

Art: Deckungsanteil:

ErsatzmaRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfullt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: 0 kWh/(mz2-a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der 0 W/(m?2-K)

Gebéudehille H;":

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG

B¥lAl B | c| o | E| FINCEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250
% -y
S > > S S X A
9 s §§F & S $& &
% & &8 ST S >
F &L & SCEE S
0 F S & NS [oRS S N
% & Ly 5 N N
s & LS XY
& N TS
L R L&
S S@ Q/éa
S § g 7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 NW-2017-001349690 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes KWh/(m2-a
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (m*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- ; Anteil 0 e ;
Energietrager 3 energie- Energl[ﬁvwerr]l])rauch Warmwasser Ante[lll(\ll-|v$]|]zung gggf
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

A+[alB | c| o | E| FINGEER | | o
0 925 50 75 100 125 150 175 200 29225 =250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
- durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

Qf §'§’ §Qr° .&\4,5_} é\é‘é\b .Q\é} .(é,“;(* Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& I 9 %\&\é’ g}i”oj'} M&'Q@ _(oé\g beheizten G_ebau_des vergllchen Werden,_lst zZu beachte_n, dass hier
& g‘ ézz‘ & Q\»\gP ‘g}\g?“ §°§ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& &S g &S &8 als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
N IS IS 4 ist.
Q N & &
S & i~

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

NW-2017-001349690

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

O

moglich

nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmaflnahmen

Nr Bau- oder Mal3nahmenbeschreibung in
. Anlagenteile einzelnen Schritten

empfohlen

in

Zusammenhang | Einzel-

mit groRerer

Modernisierung | nahme

als

malf3-

(freiwillige Angaben)

geschatzte
Amortisa-
tionszeit

geschatzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Angabe hier nicht relevant

sind erhaltlich bei/unter:

Ergéanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsadchlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehdiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitéat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bertcksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmalRnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MalRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&audes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&aude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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