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Exposé

Einfamilienhaus in Neuenhagen

Idyllisches Familienheim mit vielseitig nutzbarem
AuBenbereich

Objekt-Nr. OM-285957
Einfamilienhaus

Verkauf: 439.000 €

Ansprechpartner:
S. Hiuither

Braunschweiger Str. 5
15366 Neuenhagen

4 ; A‘ o o Brandenburg

e Deutschland

Baujahr 1964 Energietrager Gas
Grundstticksflache 951,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 4,50 Zustand modernisiert
Wohnflache 100,00 m? Garagen 1

Nutzflache 100,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das freistehende Einfamilienhaus bietet ein beeindruckendes Grundstiick von 951 m?2. Das
1964 erbaute Zuhause wird regelmaf3ig instand gehalten. Angefangen bei der umfassenden
Modernisierung der Leitungssysteme bis hin zur 2019 erfolgten Umstellung der
Heizungsanlage auf Erdgas. Das Haus ist direkt beziehbar und kann nach den eigenen
Vorstellungen weiter angepasst werden.

**Innenbereich — Gemuitlichkeit auf zwei Ebenen:**

Das Haus verfligt tiiber insgesamt 4,5 Zimmer, verteilt auf zwei Stockwerke, die sich perfekt fur
das Familienleben eignen. Im Erdgeschoss finden sich ein einladendes Wohnzimmer, ein
Schlafzimmer sowie ein Kinder- oder Arbeitszimmer neben der funktional ausgestatteten
Kiiche und einem Vollbad mit elektrischer Fubodenheizung. Das ausgebaute Dachgeschoss
bietet ein weiteres Schlafzimmer und einen flexibel nutzbaren Zwischenraum, ideal als
Spielbereich, Arbeitsbereich oder zweiten Wohnbereich.

Im Untergeschoss befindet sich ein ca. 40 m? grofier Heizungskeller, der durch die gute Grofie
genug Platz fir Waschmaschine, Trockner und Wéschesténder bietet. Ubrigens ist der Weg
zum Untergeschoss durch eine Schiebettlire bestens getarnt.

**Auflenbereich — Ein Paradies fur Grof3 und Klein:**

Das weitlaufige Grundstiick mit zwei Einfahrten, einem aufgestellten Pool und einem Poolhaus
ladt zum Verweilen und Geniefen ein. Eine AufSenkiiche neben der Garage sowie ein
zusatzliches kleines Gebaude, das als Werkstatt genutzt werden kann, erweitern die
Nutzungsmoglichkeiten. Dartiber hinaus bietet der grofe Garten auch genug Platz fur die
Selbstversorgung an (Hochbeete).

Fur Kinder bietet das Anwesen mit Schaukel, Trampolin und einem grof3en Spielhaus viel
Platz zum Entdecken und Spielen. Eine grof3e und effektive Schallschutzwand sorgen trotz der
angrenzenden Autobahn fir eine ruhige Atmosphére.

**Modernisierungen und Ausstattung:**

In den letzten Jahren wurden zahlreiche Modernisierungsarbeiten durchgeftihrt, darunter die
Erneuerung der Dacheindeckung inklusive Dammung im Jahr 1997, die umfassende
Modernisierung der Leitungssysteme zwischen 2015 und 2019, der Wechsel der
Heizungsanlage auf Gas im Jahr 2019 sowie die Warmedammung im Jahr 2016. 2023 wurde
das Obergeschoss saniert (u.a. mit neuen Heizkérpern und Béden) und der komplette
Dachstuhl neu gedammt. Das Badezimmer erfuhr 2020 eine Renovierung, 2021 wurde eine
Terrasse mit einem Steinteppich von 60 m? angelegt.

Dieses einzigartige Einfamilienhaus bietet nicht nur durch seine durchgeftihrten
ModernisierungsmafSnahmen einen hohen Wohnkomfort, sondern auch durch den

aufergewohnlichen Aufienbereich eine hohe Lebensqualitat. Ein ideales Zuhause fiir Familien,
die auf der Suche nach einem Haus mit einem grof3en Grundstiick sind.

Ausstattung
- Grof3es Grundstiick mit zwei Einfahrten

- Kleines Gebaude fiir Werkstattnutzung (40 m2), begonnene aber nicht abgeschlossene
Modernisierung

- Auflenkiiche und Abstellraum/Fahrradraum an der Garage
- Aufgestellter Pool und Poolhaus

- Spielgerate: Schaukel, Trampolin, grofies Spielhaus

- Effektive Schallschutzwand zur Autobahn

- Vollbadezimmer mit elektrischer Fufibodenheizung
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- Ausgebautes Dachgeschoss mit 1 Zimmer und einem Zwischenraum fur flexible Nutzung
(z.B. Spielflache)

- Ca. 40 m? Heizungskeller, der sich auch fiir Hauswirtschaftliche Themen eignet
Durchgeftihrte Arbeiten der letzten Jahre:

- 1997: Dacheindeckung inklusive DAmmung

- 2015-2020: Umfassende Modernisierung der Leitungssysteme

- 2016: Warmedammung

- 2019: Umstellung der Heizungsanlage von Ol auf Gas

- 2020: Kleine Renovierung des Badezimmers

- 2021: Terrasse mit Steinteppich (60 m?)

Lage

Das Haus liegt in der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin, die sich im Landkreis Markisch-
Oderland in Brandenburg befindet und liegt etwa 23 Kilometer vom Alexanderplatz entfernt.
Das Haus hat eine ausgezeichnete Anbindung an die Hauptstadt und bietet alle Dinge des
taglichen Bedarfs in direkter Reichweite (Restaurants, Lidl,Apotheken). Der S-Bahnhof
Neuenhagen ist in ca. 6-7 Fahrradminuten erreichbar.

Neuenhagen profitiert von seiner einzigartigen Lage, umgeben von einer malerischen
Landschaft aus Waldern, Feldern und einer Vielzahl von Seen. Besonders im Sommer wird der
Vorteil dieser Lage durch die Nahe zu verschiedenen Gewéassern wie dem Grofien Muggelsee,
Dameritzsee, Flakensee und Kalksee deutlich. Nur 15 Autominuten entfernt liegt das
Strandbad Stienitzsee, das eine beliebte Adresse fiir Erholungssuchende mit der Familie
darstellt.

Fur Naturbegeisterte bietet Neuenhagen umfangreiche Moglichkeiten, die Natur zu erkunden,
sei es durch Wanderungen, Radtouren oder einfach durch Entspannung im Grtnen.
Zusatzlich laden die zahlreichen Seen in der Umgebung zu Badeausfliigen ein, was die
Wohngqualitét in Neuenhagen besonders in den warmen Monaten erheblich steigert.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 181,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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Aufienbereich
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Flur

Kiiche
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Wohnzimmer
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Galerie

Kinder/Arbeitszimmer im EG
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Galerie

Schlafzimmer im EG

Schlafzimmer im OG
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Galerie

Heizung
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS & wonngesuce

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.Juli 2022

Giltig bis:  07.02.2034 12346515 Registriernummer BB-2024-004928581
Gebaude

Gebaudetyp Freistehendes Einfamilienhaus -
Adresse Braunschweiger Str.5, 15366 Neuenhagen .
Gebéaudeteil Gesamtgebaude

Baujahr Gebzude ° 1964

Baujahr Warmeerzeuger ** 2019

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (Ay) 135 m? X nach §82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser Erdgas,

Erneuerbare Energien Art: Verwendung: Heizu

Art der Luftung / Kiihlung X Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnun
0 Schachtliiftung O Luaftungsanlage ohne Warmeriickgewinn

O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte [0 Kuahlung aus Warme

Inspektionspf. Klimaanlagen ® | Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung 1 Neubau O Modernisierung
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflaichenangaben unterscheidet. Die an-
gegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energie-
ausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:
fon 040 - 209339858
IB fax 040- 209339859
www.ib-comelsen.de

Dipl-Ing (FH) Jens Cornelsen
Katendeich 5A M
21035 Hamburg Ausstellungsdatum

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

R N



ENERGIEAUSWEIS & wonngesuce

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Berechneter Energiebedarf des Gebiaudes

Energiebedarf
kg/(m?a)
CO Treibhausgas
Emissionen
A s | c | o | e | ¢ 7GR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gemiB GEG? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m? a) Anforderungswert kWh/(m? a) [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H+' [ Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert Wi/(m? K) Anforderungswert W/(m? K) [J Regelung nach §31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung
. &
erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wairme-und Kéltebedarfs auf Grund des §10 Absatz 2
Nummer 3 GEG

Deckungsanteil Anteil Pflichterfiillung

Art %
%

%

MaRnahmen zur Einsparung3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Deckung des Warme- und Kailteenergiebedarfs
werden durch eine MaBnahme nach §45 GEG oder als
Kombination gemaR §34 Absatz 2 GEG erfiilit.

[J Die Anforderungen nach §45 GEG in Verbindung mit
§16 GEG sind eingehalten.

[J MaRnahme nach §45 GEG in Kombination gemaR §34
Absatz 2 GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG
werden um % unterschritten.

Anteil der Pflichterfiillung: %

' siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

[0 Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GEG

Vergleichswerte Endenergie4

AElAl 8 | c| p | | FONGEE
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG laRt fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren
zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fliihren kdnnen.
Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die ange-
gebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG
pro m? Gebaudenutzflache (Ax), die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache
des Gebaudes.

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §80 Absatz 2 GEG

® nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS & wonngesue

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3
Energieverbrauch
Endenergiever brauch 43.46 kg/(m?za)
CO? Treibhausgas
181 kwhi(mza) Emissionen
e | c | o | e | F ¢ MR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Primérener gieverbrauch

199 kwhi/(mza)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

. . . . 2
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 181 kWh/(m a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietréger 2 ePn”eTg;g- Energieverbrauch War/-\r’r?vtvzlsser Anteil Heizung Klima-
von bis faktor- [kWh] [kWh] [kWh] faktor
01.1.2021 01.01.2024 Erdgas 11 65000 8100 56900 1.15
- -3
Vergleichswerte Endenergie
AxlAal B |c| o | E| FINEGHENER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 2_25 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
1 - auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
Q‘éﬁbéﬁb §§- Fo S &> Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
é?‘ > c@‘ (o) é?.é’ ‘QSJQ‘,? §§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
;\{f’ é‘- Q‘} \2?‘8 Q:_)‘?@ g‘?g 5‘%‘8@ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q"js Qé‘ 0‘6{” Qg’é.\ q‘,:?i? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
‘é?’ ¢®§ ng? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
:%o é}o’g" Q/‘gg’ Kesselheizung zu erwarten ist.
=

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauches ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom
angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh
® EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS & wonngesuce

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Empfehlungen des Ausstellers

20. Juli 2022

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich [0 nicht moéglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in in als Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAer%%'E;Zat_e eingesparte
mit groRerer maf- tonsset Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

Nachtréagliche Dammung der
Kellerwénde

Man sollte mit Dammstérken ab 12cm planen. Das Einsparpotenzial fuir
jeden zusétzlichen cm Dammung sehr hoch.

Anlagentechnik

Warmwasserrohre ddmmen

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Katendeich 5a, 21035 Hamburg

IB Cornelsen, Dipl.-Ing. Jens Cornelsen

Ergéanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fliir Wohngebaude

gemal’ den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siche im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den ] ahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
def niertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschllsse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeff zienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeff zienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitédt der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezif sche, auf die warmetibertragende Umfas-
sungsf ache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Um-
fassungsf achen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeff zienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeff zienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pfichter-
flllung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 45 GEG erflillt werden.

Lsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

20. Juli 2022

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall [angerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pf ichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pficht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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