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Ohnue-ma](]ern,at fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Prerow

Helle 2-Raum-Wohnung mit Sudbalkon im Zentrum von
Prerow

Objekt-Nr. OM-296680
Wohnung

Verkauf: 330.000 €

Ansprechpartner:
F. Pollom
Telefon: 0172 5240376

Waldstrae 12A
18375 Prerow
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 2019 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 2,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 54,14 m? Schlafzimmer 1
Nutzflache 3,04 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 4.000 € Stellplatze 2
Hausgeld mtl. 148 € Heizung Fuf3bodenheizung

www.ohne-makler.net/expose/296680 Seite 1/13



Objektbeschreibung

Diese attraktive Eigentumswohnung verfiigt tiber zwei schéne Zimmer. Zur Wohnung gehort
auch ein Balkon mit Stidausrichtung. Uber diesen gelangt man in das Wohnzimmer mit
angrenzendem Essbereich und Ktiche. Von dieser geht das Badezimmer ab, welches dank
Oberlicht trotz innenliegender Bauart nie dunkel ist. Hinter der Kiiche gelangt man ins

geraumige Schlafzimmer, welches tiber einen tollen Erker verfiigt. Zur Verfiigung steht Ihnen
auferdem ein Kellerraum im EG, welcher nur fiir den Eigentiimer von auf3en zugianglich ist
und direkt unterhalb des Balkons liegt. Die Wohung ist voll mébliert, stilvoll im eher
maritimen Stil durch eine Innenarchitektin vom Delmare-Einrichtungsservice. Die
hochwertige Kiiche und die ebenfalls hochwertigen tibrigen Moébel kdnnen bis auf das Bett
zusétzlich erworben werden. Im Kaufpreis bereits enthalten sind 2 hintereinander liegende
Auglenstellplatze, auf die man nicht verzichten mochte.

Dieses Schmuckstiick befindet sich in einem 2019 erbauten Gebaude im typischen ,Darf3er
Baustil” mit 10 Wohnungen und 6 Ladengeschéaften.

Die Immobilie kann provisionsfrei von privat gekauft werden.

Ausstattung

Boden: keramische Bodenfliesen mit passendem Sockel

Wande: Die Aulenwinde bestehen aus Kalksandstein-Mauerwerk mit AuSenputz und einem
Warmedadmmverbundsystem. Die tragenden Innenwédnde und Wohnungstrennwénde sind als
Kalksandstein- Mauerwerk entsprechend der Statik und des normalen Schallschutz nach DIN
gebaut worden. Nichttragende Innenwande sind aus Kalksandstein entsprechend Statik
gebaut.

Dach: Satteldach aus Nagelplattenbindern mit Freisparren im Bereich der Dachspiefie und den
Giebeln. Die Dacheindeckung erfolgte mit Braas Rubin 9V in anthrazit engobiert.

Heizung: FufSbodenheizung. Luft/ Warmepumpe, bei Bedarf zuziehen der zentralen
Erdgasheizung mit Brennwerttechnik.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung wurde im Januar 2020 erstbezogen und eingerichtet und seitdem als
Zweitwohnsitz genutzt. Sie ist daher in einem nahezu neuwertigen Zustand, ebenso wie die

Einrichtung. Sie eignet sich zur Dauervermietung oder als selbstgenutzte Wohnung und bietet
mit ihrer traumhaften Lage viele abwechslungsreiche Ausfliige und die Moglichkeit zur
Entspannung.

Lage

Diese schone helle Wohnung mit Stidbalkon liegt in der Waldstrafe im absoluten Zentrum
vom Prerow. Zum feinsandigen Ostseestrand sind es Luftlinie nur 700 m. Zur Seebrticke
benoétigt man zu Fuf3 ca. 8 Minuten. Direkt im Gebaude (gesamtes Erdgeschoss) finden sich 6
Ladengeschéfte, unter anderem ein grof3er Fahrradverleih. Wenige Meter entfernt befindet sich
der Edeka fiir den schnellen Einkauf. Auch Backer, Eisdielen, Restaurants und das Prerower
Kino sind in unmittelbarer Nahe. Das Auto kann stehen bleiben.

Ortsbeschreibung: Das Ostseebad Prerow ist eine Gemeinde im Landkreis Vorpommern-Riigen

in Mecklenburg-Vorpommern. Sie befindet sich zum grofieren Teil auf dem Darf, ein kleinerer
Teil liegt auf der Halbinsel Zingst, beides sind Teile der Halbinsel Fischland-Darf3-Zingst.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 31,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Kuche
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer und Eingangstir
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Badezimmer

Balkon
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Aufienansicht Erkerseite
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Galerie

Duschbad 5,27m?
Schlafen 14,40m?
Wohnen/Essen 27,28m?
Balkon 72 4,15m? Wohnflache

Abstellraum (aufRerhalb) 3,04m?

Wohn — u. Nutzflache

Wohnflachenberechnung
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 MV-2018-001709261 1
Giltig bis: 20.02.2028 (oder; "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse 8375 Prerow
Gebaudeteil OG Wohnen
Baujahr Gebaude? 2018 o
Baujahr Warmeerzeuger®* 2018 (Ireivillig)
Anzahl Wohnungen 10
Gebél}denutzﬁéche (AN) 609 m? ID nach § 19 EnEV aus der Wohnildche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir [Strom] Erdgas
Heizung und Warmwasser*® :

Erneuerbare Energien At Umweltwérme Verwendung: Heizung und WW

Art der L[}ftung/K{jh[ung Fensterli{ﬁung O L?ftungsanlage mit Wérrjwerﬂc.ifgewim?ung O ﬁglﬁ}gﬁgzur
O Schachtlaftung OO Liftungsanlage ohne Wéarmerlckgewinnung

Anlass der Ausstellung des Neubau {1 Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfléche dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seiie 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentiimer ¥ Aussteller
O Dem Energieausweis sind zuséizliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

Bauplanungsbﬂrb Naujox
Dipl.-Ing.(FH) Erhard Naujox
Klein-Schwiesow 7a

18276 GroB-Schwiesow 21.02.2018
Ausstellungsdatum : Unterschrlit es Ausstellers
! Datum der angewendsten EnEV, gegebenentfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechlzelhger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsteltung ginzutragen: die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. ? Mehrfachangaben maglich “ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EN E RG I EAUSWE'S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 MV-2018-001709261 2

Berechneter Energiebedarf des Gebéaudes SR S e

Energiebedarf
CO,-Emissionen ? 0 kg/{m2a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
31,7 kWh/(m2.a)
Al Bl c| o | e | r D
0 25 50 <] 100 125 150 175 200 225 >250
48,4 KkWh/(m2.a)
Primarenergiebedarf dieses Gebéudes
Anforderungen gemif EnEV 4 Fiir Energisbedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primédrenergiebedari ] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Went 484 kWh/{imz-a) Anforderungswert 50,7 kWh/(mza) ] Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Geba dlle Hy
e r Gebiudehdlle My’ ) {1 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnkEV
ist-Wert 0.37 W/(m=K) Anforderungswert 0,41 W/(m=2-K) ] ; . .
i 9 1i
Sommetlicher Warmeschutz {bei Neubau) | eingehalten [l VErnischsgen pRes o Alisie 2 BAEY
Endenergiebedarf dieses Gebaudes 317 KWhi(m2a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] ’
Angaben zum EEWarmeG Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer EnergEen zur Deckung des Wanne und : . i
R g et i Avial® lc| o |e| o
1] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Umweltwérme 81 % B >
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& &5 &F
ErsatzmaBnahmen 6 < & 7
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Numimer 2 EEWarmeG
erfiilit.
E Din-hecti 7 Aacta) Huminat 2 EEVEmac seschaion Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
. \?é?st]hggggi;?%??r?é?én%s%viﬂé E?cérfgv sind eingehﬂg’hen‘ Die Energieeinsparverordnung lasst far die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswent fihren kénnen, Inshesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Priméarenergiebedart: 507 KWhi(m2-a) die angegebenen Werte keine Rickschiisse auf den tatséichlichen
orsdiiior-Buiind 4 Energieverbrauch. Die ausgewiesanen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
SrscnallarAnorearungswe Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (Ay), die im
far di tische Qualitat d ! N
é!;bﬁuggﬁr 12 El: e o8 Wi Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energleauswelses 3 freiwillige
é\ngabe 4 nur bei Neubau sowie bai Modernisierung im Fall des § 16 Absalz 1 Saiz 3 Enkv % hur bei Neubau

nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



