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Exposé

Einfamilienhaus in Wangerland

GroRzugiges Einfamilienhaus in zentraler Lage von
Hooksiel. Provisionsfrei.

Objekt-Nr. OM-296337
Einfamilienhaus

Verkauf: 480.000 €

Ansprechpartner:

Oliver Kiithn

26434 Wangerland

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1998 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 749,00 m? Zustand keine Angaben
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 185,00 m? Garagen 1
Nutzflache 35,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Wohnhaus besticht durch seine zentrale und dennoch ruhige Lage im beliebten
Kiistenbadeort Hooksiel, sowie seiner grof3zligigen Aufteilung.

Erbaut 1998, auf einem grofien, sonnigem Grundstiick mit 749gm und einer Wohnflache von
ca. 185gm lasst das Haus keine Wiinsche offen.

Das Erdgeschoss mit einer Grundflache von ca. 117qm, welches hauptsachlich mit dem
gleichen hochwertigen Handformverblender als sichtbares Mauerwerk erbaut wurde,
verspruht in Verbindung mit der Holzbalkendecke und den handgeformten, mediterranen
Bodenfliesen sofort ein tolles Wohlftihlklima.

Hier haben wir gleich beim betreten einen schénen Flur mit toller Holztreppe zum
Obergeschoss. Gleich rechts im Eingangsbereich befindet sich auch das Gaste-WC und eine
Tar weiter das grof3e Schlafzimmer.

Uber den Flur gelangen Sie auch gleich tiber zwei Tiiren zu dem offen gestallten Bereich von
Wohnzimmer, Wintergarten und Kuche mit direktem Zugang zu Garten.

Ebenfalls konnen Sie von der Kiiche, durch den Hauswirtschaftraum in die Garage, welche
noch ca. 35qm zusatzliche Nutzflache bietet. Und von dort nattirlich auch gleich in den
Garten.

Das Dachgeschoss mit einer Grundflache von ca. 81qm und einer durch Dachschragen
bedingten Wohnflache von ca. 68qm wurde in diesem Jahr fast komplett neu gemacht. Durch
einen Wasserschaden im letzten Jahr wurde das Obergeschoss kernsaniert. Natirlich
brauchen Sie sich hier keine Sorgen machen, da alles von einer Fachfirma getrocknet
(Messprotokolle liegen vor) und entkernt wurde. Hier wurde dann auch gleich modernisiert.
Im Obergeschoss befinden sich jetzt ein grofziigiger Flur, drei Zimmer und ein grof3es Bad.
Zwei Zimmer haben einen schénen Blick auf den Garten mit kleinem Pool und eins noch einen
kleinen Balkon. Das Badezimmer ist mit bodengleicher Dusche, Whirlpool und
Doppelwaschtisch. Optimal fiir die Familie.

Im ganzen Haus ist eine Fuf3bodenheizung verlegt.

Energiebedarfsausweis vorhanden: 108,3 kWh (m? *a)

Energieeflizienzklasse D

Energieverbrauch flir Warmwasser enthalten

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Pool / Schwimmbad, Gaste-WC

Lage

Zentral gelegen im wunderschénen Kustenbadeort Hooksiel.
Keine Feriensiedlung mit stetig wechselnden Urlaubsgésten.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

www.ohne-makler.net/expose/296337

Energieausweis

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
108,30 kWh/(m?2a)
D
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