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Exposé

Einfamilienhaus in Muldestausee - OT Pouch

Einfamilienhaus mit groBem Grundstiuck und vielfaltigen
Moaglichkeiten in Muldestausee, Ortsteil Pouch

T d

Objekt-Nr. OM-295957
Einfamilienhaus

Verkauf: 174.000 €

Ansprechpartner:
Pascal Lautenschlager
Telefon: 0152 22954709

06774 Muldestausee - OT Pouch
Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 1945 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 928,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 9,00 Badezimmer 1
Wohnflache 137,59 m? Garagen 2
Nutzflache 223,24 m? Carports 1
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen zu Ihrem zukiinftigen Zuhause mit unendlichen Gestaltungsmoglichkeiten!
Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1945 liegt auf einem grof3ztigigen
Grundstiick von insgesamt 928 Quadratmetern und bietet mit seinen 133,9 Quadratmetern
Wohnflache viel Platz ftr Thre individuellen Wohntraume.

Das Haus umfasst nicht nur eine Garage, sondern auch eine Scheune sowie weitere
Gebaudebestandteile, die Ihnen zahlreiche Optionen fiir verschiedene Nutzungen bieten. Die
weitlaufige Gartenflache ladt zu entspannten Stunden im Freien ein und bietet Raum ftr
Gartenliebhaber, Hobbygartner und Familien gleichermafien.

Mit einer Oltankheizung, bestehend aus 3 Tanks, ist das Haus ausgestattet und bietet somit
eine zuverlassige Heizquelle fir die kalteren Monate.

Obwohl das Haus sanierungsbedurftig ist, stellt es eine ideale Gelegenheit fir
Hobbyhandwerker dar, die ihre Kreativitit und ihr handwerkliches Geschick entfalten
mochten. Gestalten Sie dieses Haus nach Ihren eigenen Vorstellungen und machen Sie es zu
einem Ort, den Sie stolz Ihr Zuhause nennen kénnen.

Die Immobilie befindet sich in der begehrten Gegend von Muldestausee, Ortsteil Pouch, und
bietet eine ruhige und dennoch gut angebundene Lage. Genief3en Sie die Vorztige des
Landlebens und profitieren Sie gleichzeitig von der Nahe zu verschiedenen Annehmlichkeiten
und der guten Verkehrsanbindung.

Dieses Objekt wird privat verkauft, und Anfragen von Maklern sind nicht erwiinscht. Auf
Anfrage stellen wir Ihnen gerne weitere Dokumente zur Verftigung und vereinbaren
Besichtigungstermine, damit Sie sich von den Méglichkeiten dieses Hauses personlich
uberzeugen kénnen.

Verpassen Sie nicht die Chance, dieses einzigartige Immobilienangebot zu nutzen und Ihr
Traumhaus zu verwirklichen!

Ausstattung

Garage und Scheune: Das Anwesen verfligt iber eine gerdumige Garage sowie eine Scheune,
die vielseitige Nutzungsmoglichkeiten bieten. Von der Fahrzeugunterbringung bis hin zur
Nutzung als Werkstatt oder Lagerplatz — hier haben Sie Raum fuir Ihre individuellen
Bedtrfnisse.

Oltankheizung mit 3 Tanks: Das Haus wird von einer Oltankheizung mit insgesamt 3 Tanks
beheizt, die eine zuverlassige Warmequelle fuir die kalten Jahreszeiten bietet. Diese
Heizungsanlage gewahrleistet eine konstante und effiziente Beheizung des gesamten Hauses.

Sanierungsbedtirftig: Bitte beachten Sie, dass das Haus Sanierungsbedarf aufweist und
Renovierungsarbeiten erforderlich sind, um es in einen optimalen Zustand zu versetzen. Dies
bietet jedoch die einmalige Gelegenheit, das Haus nach Ihren persénlichen Vorstellungen und
Bedurfnissen zu gestalten.

Vielfaltige Nutzungsflache: Neben der Wohnfldche bietet das Grundsttick eine Ftiille von
weiteren Gebaudebestandteilen sowie eine grof3ztigige Gartenflache. Diese vielfaltigen
Raumlichkeiten und Freiflachen bieten zahlreiche Moglichkeiten fiir Hobbyprojekte,
Gartenarbeit und individuelle Gestaltung.

Weitere Grundsticksflache: Zusatzlich zur Wohnfldche und den Gebauden umfasst das
Grundstiick weitere Flachen, die flir verschiedene Zwecke genutzt werden kénnen. Ob als
Erweiterung des Gartens, zur Schaffung eines Nutzgartenbereichs oder fir andere Zwecke —
hier haben Sie Raum fir Thre Ideen.

Privater Verkauf: Bitte beachten Sie, dass dieses Objekt privat verkauft wird, und Anfragen
von Maklern nicht erwtinscht sind. Wir stehen jedoch gerne fur alle Ihre Fragen zur Verfigung
und arrangieren Besichtigungstermine nach Vereinbarung.

Diese Bemerkungen zur Ausstattung sollen IThnen einen Uberblick tiber die vorhandenen
Merkmale und Potenziale des Hauses geben. Wir laden Sie herzlich ein, sich persoénlich von
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den Moglichkeiten dieses einzigartigen Anwesens zu tiberzeugen und Ihre individuellen
Wohntraume zu verwirklichen.

Fugiboden:
Teppichboden, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad

Sonstiges

Privater Verkauf: Dieses einzigartige Anwesen wird privat verkauft, und Anfragen von Maklern
sind nicht erwiinscht. Dies ermoglicht eine direkte Kommunikation zwischen dem Verkaufer
und potenziellen Kaufern, um eine reibungslose Abwicklung sicherzustellen.

Dokumente und Besichtigungstermine: Auf Anfrage stellen wir Ihnen gerne weitere
Dokumente zur Verfligung, darunter Grundrisse, Energieausweis und weitere relevante
Unterlagen. Dartuber hinaus vereinbaren wir gerne Besichtigungstermine, damit Sie das
Anwesen personlich kennenlernen und sich von seinen Méglichkeiten tiberzeugen kénnen.

Landliche Idylle: Das Anwesen befindet sich in einer landlichen und idyllischen Umgebung, die
Ruhe und Erholung bietet. Hier konnen Sie die Natur genief3en und gleichzeitig von einer
guten Anbindung an die umliegenden Gemeinden profitieren.

Potenzial fir Hobbyhandwerker: Dieses Haus bietet mit seinem Sanierungsbedarf ein ideales
Projekt fiir Hobbyhandwerker und Renovierungsbegeisterte. Nutzen Sie die Gelegenheit, Ihre
kreativen Ideen umzusetzen und das Haus nach Ihren Vorstellungen zu gestalten.

Finanzierungsmoglichkeiten: Es besteht die Moglichkeit, eine Immobilienfinanzierung tiber
den Betreuer des bisherigen Eigentiimers zu arrangieren. Gerne unterstiitzen wir Sie bei der
Kontaktaufmnahme und der Abwicklung, um Ihnen den Kauf dieses Traumhauses zu
erleichtern.

Lebensqualitat: Muldestausee, Ortsteil Pouch, bietet eine hohe Lebensqualitat mit einer
intakten Natur, einem aktiven Gemeindeleben und einer guten Infrastruktur. Hier finden Sie
alles, was Sie flir ein entspanntes und erfiilltes Leben bendétigen.

Diese Hinweise zu sonstigen Aspekten sollen Ihnen einen umfassenden Einblick in das
Angebot geben und Ihnen bei der Entscheidung fiir Ihr zukinftiges Zuhause helfen. Zégern
Sie nicht, uns bei Fragen zu kontaktieren oder einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Lage

Muldestausee, Ortsteil Pouch, bietet eine idyllische und naturnahe Umgebung, die perfekt fir
alle ist, die das ruhige Landleben geniefSen méchten, ohne auf die Annehmlichkeiten einer gut
angebundenen Gemeinde verzichten zu mussen.

Die Region zeichnet sich durch ihre malerische Landschaft aus, die von weitlaufigen Feldern,
Waldern und Seen geprigt ist. Der nahe gelegene Muldestausee ladt zu erholsamen
Spaziergangen entlang seiner Uferpromenaden ein und bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten
wie Wassersport, Angeln und Bootsfahrten.

Pouch selbst ist eine freundliche Gemeinde mit einer lebendigen Gemeinschaft und einer
Vielzahl von lokalen Geschaften, Restaurants und Cafés, die zum Verweilen und Entdecken
einladen. Fiir Familien bietet die Gegend eine Auswahl an Kindergarten und Schulen, die eine
qualitativ hochwertige Bildung fiir Kinder jeden Alters gewahrleisten.

Die gute Verkehrsanbindung macht Muldestausee zu einem idealen Wohnort fiir Pendler. Die
Autobahn A9 ist schnell erreichbar und bietet eine schnelle Anbindung an nahegelegene
Stadte wie Leipzig und Halle, wahrend der o6ffentliche Nahverkehr regelmafiige
Busverbindungen in die umliegenden Gemeinden bietet.

Geniefien Sie das Beste aus beiden Welten — die Ruhe und Schoénheit des Landlebens gepaart
mit der Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten und Arbeitsméglichkeiten. Muldestausee,
Ortsteil Pouch, bietet eine einladende und inspirierende Umgebung fur alle, die nach einem
Zuhause suchen, das ihnen Raum zum Entfalten und Erkunden bietet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 509,22 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse H
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Galerie

Teich hinterer Hofbereich

Seitliche Ansicht Haus
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Grundrisse

Feldstrale 19

06774 Muldestausee @ Grundriss nach WoFIV

Grundriss Dachgeschoss
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Die Emnittiung der Flachen erfdgie aufgrund einer CAD-Zeichrung nach WoF IV (BGBI. S. 2346)

Der Auftragnehmer eestell auf Basis der vom Auftraggeber zur Verfilgung gestellien Dokumente vermatite und lesbare Piane.

Sowait MaBe auf den bereilgesiliten Bestandsplanen nichtvarhanden sind, wurden diese vom Aufiragnehmer grafisch enmittell und erganzt
Das Objekt wurde vam Auflragnehmer nicht basichligt. Auch erfolgte kein Aufma durch den Aufiagnehmer.

Der Auftragnehimer Gbemimmt deshalb fir die ( 2Zwischen den und dern Objekt keine Haftung.

Auch (bernimmt der Auftragnehmer keine Haftung fir die Richtigkeit der (bermitielten Mae, Flachen usw.
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Grundrisse

Feldstrale 19

06774 Muldestausee @ Grundriss nach WoFIV

Grundriss Erdgeschoss

0 1 2 3 4 5m

?z
Datum 15.04.2024 // Grundrisswerk.de

MaRstab 1:100

38 ° ? 38
A—* 350 H 277 +E 403 +—*

2

38
|
|
38

/

Essen Diele
B0 m 466m

432
2
245 1—4‘4‘—2 167 ——*
120 —H—— 280 ————=*

1 Kochen
1 1 737 m?
I ) I
. == 3
PN 3 == Y- 3
g Wohnen, Schiafen g 9
= 2456 m 1658 m? =
*
8]
38 2 38
A—+ 632 + 40 +—k
38 4 1?2 1° 38
+—F 350 Hk 217 Hk— 90 —H 301 +—4

Die Emnittiung der Flachen erfdgie aufgrund einer CAD-Zeichrung nach WoF IV (BGBI. S. 2346)

Der Auftragnehmer eestell auf Basis der vom Auftraggeber zur Verfilgung gestellien Dokumente vermatite und lesbare Piane.

Sowait MaBe auf den bereilgesiliten Bestandsplanen nichtvarhanden sind, wurden diese vom Aufiragnehmer grafisch enmittell und erganzt
Das Objekt wurde vam Auflragnehmer nicht basichligt. Auch erfolgte kein Aufma durch den Aufiagnehmer.

Der Auftragnehimer Gbemimmt deshalb fir die ( 2Zwischen den und dern Objekt keine Haftung.

Auch bernimmt der Auftragnehmer keine Haftung fiir die Richtigkeit der (bamittelten Mate, Fiachen usw.
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Grundrisse

Feldstrale 19
06774 Muldestausee

Grundriss Untergeschoss
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Die Emiltiung der Flachen erfalgle aufgrund einer CAD-Zeichnung nach WoFIV (BGBI. S. 2346)

Der Auftragnehmer eestell auf Basis der vom Auftraggeber zur Verfilgung gestellien Dokumente vermatite und lesbare Piane.

snd, wurden diese vom Auliragnehmer grafisch emnittelt und erganzt.
n Aufmatt durch den AufFagnehrmer.

Der Aufiragnehmer ibemimmt deshalb fli die Dbereinstimmung en den Zachnungen und dem Objek! keine Haftung
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Auch (bernimmt der Aufiragnehmer keine Haftung fir die Richtigkeit der Ubermittelten Mate, Fiachen usw.
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